94, Ubtretung einer Dlietjingforberung. Ynfedtung. Eibedjudietung. 387

94, 1. Qit die Abtretung einer Wietzindjorderung nad) rheinifdem

Yedte dem Hypothefarglinbiger gegeniiber wirtfam, wenn fie vor

ber Bejdinguahme ded Grunditfides erfolgt ift, und eine Anfedtung

anf Grund ded Reidydgefeses vom 21, Jnli 1879 nidt ald geredyt:
fertigt ev{deint?

2. BWelde Befugnific ftehen gegenfiber eimer berartigen Ab-
tretung bem Eigentiimer bed bermieteten Haufed sn, der diefed bei
ber Bwangsverfteigerung erworben Hat?

3. Belde Bebentung Hat cin dem Anfeditnngdbetlogten besily-
lidg, feiner Senntnis der Benadteiligungdabiidt des Shuldbnersd zu-
25"

-
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geihobener Gid in Unfehuug der Frage, ob eine folde Benad-
teiligungabfidt vorliegt?

1I. Giviffenat. Urt ». 10, Mary 1899 L &. Frantf. Brauerei-
gefelidaft . (Betl. u. Wibertl.) w. bie Whtiengef. J. (KL 1. Widerbetl.).
Rep. 1. 353/98.

I Qanbgericht Daing.
IL Oberlanbedgerid)t Darmfiabt.

Pie Parteien waren beibe Glaubiger eines gewiffen Sdy., bder
ein in WMaing gelegened Haus befah und dieted anf drel Jahre ver-
mietet Datte. @ dbertrug feine Wietzinsforderung ber Kldgerin, um
fie tegen ihrer Forberung zu befriedigen. Die Betlagte, ber eine
Dopothet an bem vermieteten Haufe juftand, lel diefed zwangsmeife
verfieigern unbd fidy bei der Werfteigerung sujdhlagen. Dann Hindigte
fie bas Mietverhiiltnid, Die Ridgerin erhob Klage mit dem Untrage,
feftguftelfen, bap bie Riinbigung unmwirfiam fei; die Bellagte bean-
tragte mittel8 Widertlage, feftauftellen, baf bie Ubtretung des Wiet-
sinfed ungiiltig, jedenfoll3 ihr gegemiiber unwirfjam jei. Dad Lanbd-
geridjt wied bie Klage und bie Wibertlage ab; bad Berufungsgerid)t
mie3 bie WBerufung ber Beflagten und Wiberfldgerin juriid, ertldrte
bagegen bie Klage fiiv begritnbet. Ein bem Bertveter der Kdgerin
bariiber, 0b er nidit bie Benadteitigungdabfidht ded Schulbners ge-
Tonnt Habe, zugejdobener Eib rourbe fiiv unbeadiilich ertliet, Die
Revifion der Betlagten wurhe vom Reidpdgeridht juriidgeriefen.

Yud ben @riinden:

. o1, Bur Begritnbung der auf Unwirtiamertidrung der {ber-
tragung bes MMietsinfed geridjteten Wibertlage Bhat bie Beflagte
in exfter Linte geltend gemadyt, bie biretung der Mietzinaforderung
feitend bes Sduldbnerd S, fei ihr gegemitber unmwirtjam, weil fie
jur Beit ber WUbtrenmg bereits Dypothelargliubigerin gewefen fei;
jebenfalls tomne bdiefe Ubertragung nidyt iiber bie Beit ber Bejdhlog-
nahme bed Grundftitded Dinaud wirlen. Jn diefer Bezichung wird
aunddift auf et 128 ded Beffifden Ausfithrungsgefepes sur Civils
prozefordnnng und jur Konfurdorbnung vom 4. Juni 1879 Bejug
genommen; unb geltend gemadgt, nad) bdiefer Boridyrift biirfe ber
Wieter nad) erfolgter Bejdhlagnahme nidjt mefr an den Schulbner
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fefbft, fondern nur an bie Gliubiger oder an den Bertvalter ber
Liegenjdiaften zaBlen; ber Forderungditbernehmer fonne aber nidit
mehr Redite haben, a8 der Gldubiger, bon dem er feine Rechie ab-
leite. Diefe Behauptung erfdeint aber nidht ald jutrefend. Dem
urfpriinglidhen ®Udubiger felbft gegeniiber fommen febr wobl Be-
fdrantungen beftehen, bdie im Falle einer vor beren Eintritt vorge-
nommenen ¥biretung der Forberung bem nunmebrigen Glaubiger
(Geffionar) gegeniiber feine Wirtung dufern. So verbilt ez fid 3. B.,
wenn eine Forderung mit Arreft belegt worden ift. Die Wrreftanlage
hindert ben Scjuldner, an ben &laubiger zu zaflen, beffen Forderung
mit Befdjlag belegt wurbe. War die Forberung aber {hon vor An-
fequng bed Urreffes cinem Dritten gegeniiber in wirtjamer Weiie
abgetreten, fo mwerben befjen Unipriide durd) dad nad) § 730 C.P.DO.
an den Drittfdulbner 3u erlaffendbe Berbot, an den Schuldner (b. .
ben Bigherigen Sléubiger bes Drittichulbners) su zahlen, nidyt beriifrt.
{ibrigens Hat aud) dad Dberlanbedgericht bejiiafich des Art. 123 beg
erwdfnten Gefeped, beffen BVerlepung bdie Hevifion nidht begriinden
toiithe, audbriidlich ausdgefprodjen, er jege voraud, baf vor der im
Urt. 121 erwdhnten Bujtellung eine {ibertragung der Mietzinfen nidt
ftattgefunben Babe, und Itnne, twenn eine foldje erfolgt fei, feine
Antwendbung finben.  Die uffaffung bded Bernfungdgerichted geht
bobin, baf erft burd) bie in Art. 121 bed erwihnien Gefeped vor-
gejeberre Buftellung ber Berfteigerung@verfigung bem Eigentiimer des
mit einer Pypothe? belafteten Grundftiides bie Wefugnid zur wirt:
famen Ubjdliefung von Padit- und Mietvertriigen, fomwie zur iber-
tragung von Padits und Mietzinfen entsogen werde. Daraud wird
gefolgert, baB bie vorher erfolgte Ubtretung von Mietzinfen, ebenjo
wie ber Mietvertrag felbft, nidht fraft Gefehes ben Hypothelar-
gldubigern gegeniiber unwirfjam fei, jondern nur von biefen Gliu-
bigern angefodten werben fomne, fall8 bie gefehlidien Borausfepungen
bierzu vorldgen. Die dargelegte Auffafjung wirth in exfter Linie auf
bie Artt. 121. 123 be3 Bejfilhen Ausfithrungdgefetes geftiipt, unter-
liegt aber immerfin ber Nadypritfung bed Revifionsgeridits, weil bas
Dberlandesgeridit nidht onnimmt, daburd) jeien bdie Borfdriften des
Bitrgerlihen Gefepbudjes gelindert worden, fonbern von dex Anfidit
auggebt, fhon nady bem framzbfifhen Medit werde der Hopothetar-
{dulbner erft dburdy bie Buftelung der Bejdlagnahmeverfiigung in
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vem Rechte, die Fritdte bed Grunbdftiides zu beziehen und baritber zu
perfiigen, befdrdntt; bie Beftimmungen ded Code de procédure civile
feien aber burd) bie enwdbnten Boridriften bded Bejfijden Uus-
fiiprungBgefenes erfept worden. Ergbe fidh aus bem Bor{driften
pe8 Birgerliden Gefepbucies ober aud ber vedtliden Ratur ber
Sypothel, dbaf ber Hypothefaridyulbner jdon vor der Buftellung ber
Bejdlagnahmeverfiigung cine Berpaditung ober BVermietung bes
Grunditides nidht mebr mit Wirflamleit fiir die darauffolgende Reit
treffen Yonne, ober baf wenigftens eine Ubertragung oder Voraus-
jablung ber Padyt- oder Mietzinjen bem PHypothetargliubiger gegen-
fiber ofne weitered unwirtiam fei, jo miifite bie angefocdytene Ent:
{dyeibung ungeadytet ber Begugnabme auf die Borjdjrijten des heffifdpen
Ausfiihrungdgefehes oufgehoben werden. Go verhélt es fidy aber
nidt. Begiiglich bev ermifnten Fragen befieht zmwar jdhon feit langer
Beit eine grofe Berdyiedenbeit der Meinungen; aud) ift anguertennen,
bk nad) ber Unffafjung, fiir bie fid bad Dberlandesgeridit ent-
idhieben Bat, die Jnterefien ber Pypothefargliubiger mur in unvoll-
fommener Weife ald gewabrt erjdeinen, wedhald in verdjiebenen
LQanbesgefepen befonbere Beftimmungen u ihrem Sdjupe getroffen
worben finb, Die von der Revifiondtldgerin behauptete Vefdyrintung
16t fich aber weber aud ben Beftimmungen ded Biirgerliden Gefep-
budjez, nod) aud der redjtlidhen RNatur der Hypothet redjifertigen.
Diefe leptere enthilt nur eine dinglidhe Belaftung bed verpfinbeten
@runditiides, entzieht aber an fi) bem Pypothefarihulbner nidt bdie
Befugnis, biefed gu benuben und die Friidte zu begiehen ober bas
Redpt hiersu ouf AUnbdere zu itbertragen. Dies gilt indbefondere aud)
fitc Rbeinbefien, da Hier abweidenbe Worfdyriften nidht vorgejehen
worben find, Grft vom Augenblide ber Buftellung der Berfteigerungs:
verfiigung an werben nad) et 123 dHe3 Unsfihrunggefepes bie
nadyber verfallenden Cintiinfte und Fridte ber in Bejdlag genom-
menen Liegenjdaften ju Gunften ber Glaubiger wie die Liegenjdaften
felbft behanbdelt, fobag die Erlbfe daraud mit dem Erldfe aud den
Qiegenjchaften felbft au verteilen find. Eine nady der erwibnten Su-
ftellung erfolgte Bermietung ober Werpaditung, {owie bie nadjber
bewirfte Ubertragung von TMiet- und Badjtzinfen der in Befchlag
genommenen Liegenjdaften ift nady Art. 121 bed ermdfhnien Gefeped
bem bdie Brmangdvollfiredung betreibenben Gldubiger gegeniiber nidhtig.
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b ein bor bdiefer Buftellung filr einent Idngeren Peitraum, insbe-
fonbere fiiv mehr ald neun Jahre, abgejdiloffener Padt- ober Miet-
vertrag, tweil babei nidt mehr eine blofe Bermaltungshandlung in
Trage ftehe (vgl. Artt, 595, 1429 Code civil), ebenfo mwie eine Veriuferung
ober Belaftung zu behandeln fei, braudyt nicht unterfudgt su werben,
weil im vorliegenden Falle nur eine BVermietung fike brei Fafre in
Frage ftebt. Da biefe por Buftelung ber Berfteigerungsverjiigung
porgenommen worben ift, fonnte bad Dberlanbesdgeridt ofne Redjts-
irrtum annehmen, fie jei ben Hypothefarglinbigern gegeniiber wirfjam,
Dasfelbe gilt aber aud) von per Ubertragung der Mietzindforberung
ouf bie Sligerin, an deren BVornahme der BVermieter burd) bad Be-
ftehen einer Dypothet nid)t gehindert war. Sie wiirbe der Beklagten
nur bann nidt im Wege fteben, wenn fie mit Erfolg angefodten
werden [dunte,

2. ¥ud) bdie jur Begriindung der Wibertlage tweiter vorgebraditen
Ausfiihrungen, nady dbemen die lbertragung der Mietzinaforderung
auf bie Kidgerin ber Betlagten gegeniiber dedhalk umvirtiem fein foll,
weil fie bagd Grunbditiid bei der Jroangsverfteigerung erworben Habe,
erfdeinen al@ unhaltbar.

Mit ber in biefer Jnftang jum erften Male aufgeftellten Be-
bauptung, ber WMietvertrag fei ber Veflagten gegemitber itberhaupt
nid)t binbend, weil er fein fidered Datum Hhabe (Art. 1743 Code civil),
lann biefe jdhon beshalb feinen Erfoly erreidien, weil fie ben Mieter
tubig im Befipe geloffen und auf Grund bed Mietvertrages felbft bas
Mictverhiltnis gefiindbigt Hat. Nadjbem fie fo vorgegangen ift, tann
fie iiberhaupt nicht geltend wmadjen, ber Wrietvertrag Yabe fie nidit ge-
bunben. Hudy wenn ijre Behauptung ridjtig wire, wiithe itbrigens
bie von ber RYdgerin erhobene Wiberflage auf Ungiiltigertlarung ber
Ceffion und  Heraudgabe bed Mietzinfed badburd) nicht gevedhtfertigt.
Bei bdiefjer Sadhlage braudyt nidht entjdieben 3u werben, ob die von
ber Revifionstligerin angerufene Veftimmung nidgt afé eine blofe
Beweidvoridrift angufehen und fonad) (ebenfo wie Art. 1328 Code civil)
tied) § 14 @inf-Bef. gur C.IB.DO. aufgehoben worben ift. Im iibrigen
ergiebt fid)y bavaus, baf bie Bellagte Eigentiimerin bed vermieteten
Grunbdftiides geworden und bdadburd) an die Stelle bes Bermiefers
Sdy. getreten ift, feinedweg3, bak fie vom Tage bed Bujdlaged an
ungeadjtet ber (1bertragung bder Mictyinaforderung auf die Ridgerin
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pen Mietzind zu begichen batte. Daraus, bdaf fie dbad beftehende
Mietverhiltnis nad) Wrt. 1743 B.B.B. als fiir fie bindend anertennen
mufte, ergab fid) allerbingd fiir fie bad Redit, den an ben bidherigen
Bermieter nod) gefduldeten Mietsind zu begiehen. Aber wenn bie
Uberivagung ber Mietzindforderung auf bdie Rldgerin an fid) giiltig
ift und nidt von ber Betlagten mit Erfoly angefodyten werden fann,
formte fie nicht vom Mieter bdie Beyafhlung bed Mietzinfes fordern,
3u beffen Eniridhtung an bie Rldgerin er mit Ridficht auf bie erfolqte
Ubtretung ber Mietzindfordersng nidt mehr verpflidhtet war. Sie
Datte ijm geqeniiber feine anberen Unipriidje al8 bdiejenigen, die dem
Bermieter Sdy. yugeftanden Pdtten, wenn cine Bwangdverfteigerung
nidjt erfolgt wire. Die Bwangdverfieigerung Hat in diefer Beziehung,
foweit nidt im Wege ber Landesgefepgebung befonbere Worldriften
getroffen voorben {ind, feine ftdrferen Wirfungen alf eine freiwillige
Berduferung. Dic fiiv die Befugnifje bes Konturdverwalterd gelten
pen ®runbidpe, die in beffen Stellung und in den befonderen Be-
ftimmungen der Ronfurdorbmung (§§ 17. 18) ihren Grund Haben,
greifen in nfebung der Broangdverfteigerung nidht burd). Der Er-
werber Hat Bhier vielmehr, fofern ev an den Mietvertrag fiberhaupt ge-
bunben ift, euf bie bereit3 bejablten ober einem Dritten cebierten
Mietsinfen nur dbann Anjprud), wenn er fid) auf befonbere zu feinen
Gunften getroffene qefeplide Borldjriften berufen fann, ober wemn er
in ber Lage ift, die Vorauszahlung ober den Mbtretungdaft mit Gr-
folg angufechten.

3. ©oweit die auf § 3 Jiff. 1 bed3 Unfechtungdgefepes geftiiate
Unfedtung Ddiejer Ubtretung in Frage jteht, Hat dad Dberlandes-
geric)t audgefiihrt: bof ber Scduldner Sd). in ber Abfiht, feine
®ldubiger ju benachteiligen, gehanbelt Habe, fei nad) ben Umitdnden
beg alled nidit angunehmen; bedhalb Tomme audh die Ridgerin von
“biejer BenadjteiligungSabjidht feine Renntnis gehabt haben, und fei
ber auf biefe Renninid beitalihe, bem DBertreter ber Kldgerin ju-
gefhobene €id vom Landgeridte mit Redht fiir unerheblich ertlirt
worben. Uud) bie in diefer Begiehung erhobenen Ungriffe fonmten
feinen @rfolg haben. Das Reidh3gericht Hat zwar in zwei Urteilen
vom 24, Eftober 1885 und vom 26, Juni 1893,

Entfd). ded R.G.’8 in Civil], Bb. 15 S. 368; Jurift. Wodpenjdhr,
pon 1893 &. 427 Nr. 15,
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ausgeforochen, bof der Unfechtungabeffagte als Reditdrachfolger bes
Sduldners im Sinne von § 410 €.P.O. anzujefen fei. Aber daraus
folgt nur, daff ber Unfedjtungstidger dem Beflagten bem Eid aud
iiber Thatfaden gujdjieben darf, weldje in Handlungen ves Schuldners
bejtefen ober Gegenftand ber Wahrnehmung besfelben gewefen find.
Gin foldjer Gid ift im vorliegenden Fale nidyt zugeldoben worben,
Bielmehr twollte die Beflagte durdy ihre Eibedjuidiebung nur be-
weifen, baf bie Rdgerin von ber BenadyteiligungBabiicyt bes Schulbners,
bie fie aud anberen Umftdnben folgerte, Remntnisd gehabt Habe.
%ug dem Umftande, daf ber Unfeditungsbetlngte unterftellt, ber
GSdjuloner Habe in ber UBfict, feine Glaubiger su benadjteiligen, ge-
Banbelt, folgt aber nidyt mit Notwendigleit, dah biefe Abfit, wa3
in § 8 Biff. 1 bes Unfechlungsgefetes noraudgefept wird, wirklich
poranben war. Deshaih fonnte bag Oberlandesgeridit ohne Redyts-
irrtum annehmen, biefe Abfidyt fei nidyt bargethon, fobap ber besiig-
fid) ber Renntmid derfelben gugefdiobene Eid unerBeblidy fei” .. .



