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69, Zritt ¢in Gebiude, an weldjem {id ber Erbauer dasd Cigentum
porbehalten Hat, troh biejed Borbehalted inm bdic hypothelarifde
Hoftung ded Grundfiiides ein?
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Der Kldger verlangte alg erfter bei ber Jwangdverfieigerung bes
Guted £. audgefallener Hypothefengldubiger von bder Bellagten bdie
Heraudzahlung eined Betrages von iber 6000 o4 nebft Jinfen, den
er al8 Erfteher biefes Gutes aus dem von ihm zu erlegenden Meift-
gebote fdhon vor bem RKaufgelberbelegungdtermine unter Borbehalt an
fie gezablt Batte. Die BVellagte nimlidy Hatte fiber bad genannte, von
ihe beliehene Gut wegen riidfiandiger Pfandbriefssinfen im JFahre 1897
bie Bwangdvermaliung eingeleitet und tm Laufe bderfelben an bden
Manrermeifter D. 6000 o al3 Abfindung fiir eine von ihm erbaute
©dyeune gezahlt. Diefe 6000 o wurben von ihr nebft Binfen und
Nebentoften (zufammen 6168 o#) unter ben Berwaltungdvoridiifien
liquidiert und mit Borredit vor ben Hypothelengliubigern aud den
Raufgeldern beanfprudt. Der Kldger wollte Hag Vorredht nidht an-
erfennen, weil bie Sdyeune von ©. bereitd erbaut und fertig Hergeftellt
fwar, bepor von der Beflaglen bie Jmwangdvermaltung eingeleitet wurbe;
er ift ber Meinung, bafi bdie Bellagte die an D. gejabite Abfinbung
ben Dypothelenglaubigern gegeniiber nidjt in Recdymung {tellen bitrfe,
weil bie Scheune mit ihrer Erbauung in bdie hypothelarijdhe Haftung
bes Qrunditiides eingetreten fei, wenngleid B. fidh an ifhr bas
Gigentum vorbehalten habe. Ein {older Borbehalt Hitte nady Anfidt
beg Rldgerd ben Dypothelengliubigern gegenitber eine Bebeutung.

Der erfte Ridpter mwied bie Rloge ab; ber zweite Ridter ver-
urteilte bie Belflagte nad) dem RKlagantvage. Jhre Revifion wurbe
vom RMeidsgericht juriidgerviefen.

Aud den Griinden:

.. ,Die Vorjdriften ded materiellen Pypothelenvedites find nidyt
verlet. Die Sdyeune ift vor Cinleitung der BmwangSverwaltung von
D., welder den Anftrag hierzu von ber bamaligen Cigentiimerin bed
Grunditiifed exhalten Batte, erbaut und fertig geftelit worben, aber
mit der Mafigabe, dak fidh D. bid zur Bezahlung ber Baufoften bas
@igentum an berfelben vorbebielt. &3 fragt fid) nunm, ob trog biefes
Porbehalted die Scheune mit threr Erbanung und Fertigftelung dem
Dypothetenredyt ber eingetragenen Gldaubiger unterfiel, ober ob fie anf
Grund jened Borbehalted der Hypothefarifdhen Hoftung nidt unterlag.
Der Berufungsdrichter Bat erfteres angemommen, und darin war ihm
beigutreten. Bmwar ift e3 ridtig, baf ber gemeinvedytlihe Srundiak:
ws0lo cedit, quod solo inaedificatur, im preufiijden Redte feine un-
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bebingte Unerfennung gefunben fat; die BVorjdjriften in § 98 ALK,
1 9, § 243 LWER. L 22 ergeben, baB ein WUnberer Eigentiimer bdes
Grunded und Bobend, und ein Underer Eigentiimer bed davauf er-
ridyteten ebiubesd fein fann, wie died denn audy in § 30 Eig.. Erm.-Sel.
ais mbglid) vorausgefest wirh. Eine folhe Tremmung bed Eigen-
tumes zeigt {id) nidyt blof bei bem eigentlidien fuperficiarijden Redhte,
jonbern auc in allen den Fdllem, in bemen ein dinglich Rupungs-
berechtigter auf bem in feinem DBefige befindliden Grunditiide ein
®ebaude fitr fid) erridfet bat. €o ift e8 anerfannten Redjtens, daf
®ebdube, bie ein Paditer vder Niefbraudier bed Grunbditiides wihrend
ber Padytyeit ober wilrend bed Niejbrauded auf bem ibm in Befip
gegebenen ®runbditiide fiiv fidy erbaut, fein Sonbereigentum bleiben
und nidt ben Pypothetengléubigern [aften. Dies ift, iwie friifer
pom Dbertribunal, jo aud) vom Reid 2geridjt in wicherholien Ent-
{djeibungen anerfannt,
pgl. bie in ber Jurijt. Wodjenjdyrift 1887 ©. 484 MNr. 36, 1892
S. 171 Nr. 54, 1894 €. 323 Mr. 84, und bei Brudyot, Bbd. 33
&. 1070, Bb. 34 ©. 1109, Bb. 35 &, 952 mitgeteilten Nrteile,
und aud) in dber Nedjtslehre gebilligt worben.
Bal. Eccind, Preuh. Privatredit Bb. 3 § 176 unter 111 und § 199,
Dernburg, Rreup. Privatrecht Bb. 1 § 829 unter 2; Turnay,
Grundbbudhorbnung Bd. 1 &, 720, und Biermann in Jhering’s
Sahrbiichern Bb. 34 ©. 291 flg.
Aber iiber ben Kreid ber bdinglidy Beredhtigten Binaus, bie ver-
mige ihres dingliden Redites am Grunbdftiide basfelbe im Befih Haben
und burdh biejen Befip sugleidh fiir Dritte erfennbar maden, baf an
ihm befondere Mechtdverhiltniffe hinfidtlich ded Eigentumes an auj-
ftehenben @ebduben begritnbet fein fonnen, darf bie Miglichleit einer
&djeibung ez Eigentumed am Grund unbd Bobden von dem Cigentume
per barauf ervidteten Gebiudbe aud nadh prempijdem NRedite nidht
. audgedehnt werben. Durd) einen blofen Eigentumgvorbehalt ins-
befonbere fomnen Dritte, die im Unftrage ded Srundftiickseigentiimers
und fiiv diefent ein Gebdudbe auf dem Grunbftiide erridyten, nidht be-
wirfen, baf bas Gebdube nidt sum Beftandieile bed Grunbdftiidesd
werbe und nicht in Ddie hypothelariffe Daftung bedfelben eintrete.
Den Hypothetenglaubigern gegeniiber hat ein {oldjer Borbehalt Teine
Beveutung. Ehenfowenig, wie er verhindern fanm, dah beweglidye
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©adjen, bie durd) dauernbde Berbindbung mit dem Srundftiide ju deffen
Beftandteilen werden, bem Hypothelenrechte ber Gldubiger unterfallen,
vgl. bieriiber Entid). be3 R.®.’s in Civil]. Bbd. 26 &, 346 und
Urteil des erfennenden Senated vom 23. Dejember 1896, Rep. V.
211/96, jowie Turnau, a. a. L. unter Nr. 3,
faun er joldie, die Bypothelarijde Daftung ausjdliefende Wirkung Hei
ber Grridtung von ®ebduben baben. Mit Redit gebt dbaher ber
Rlager unter Billigung des Berufungsrichterd bavon aus, bdaf bie
Sdjeune trop ded Eigentumavorbehaltes ihm verhaftet war, und baraus
ift bann meiter richtig gefdylofien worden, daf bie Betlagte die an D.
aezafhlte Abfinbung ben Hypothefengliubigern gegeniiber nidht als eine
Audgabe in Rednung ftellen darf, die fie bei ber Bwangsverwaltung
o3ur Erhaltung unb ndtigen BVerbefjerung bed Grundfticds” gemadyt
Habe, und fitr die fie daber bas in § 24 ded Fwangdvoljtredungs-
gefepes feftaefepte Borredht in Unfprud) nehmen fonne” ...



