80. Jit dic Vorjdrift ded Art, 1743 B.G.B,, wonad) der Kauf

die Micte danu nidyt bridit, wenn cin anthentijher Mictvertrag

ober c¢in jolder mit einem fideren Datiwm vorliegt, einc Formpor-

jéhrift ober cine durdy § 14 Cinf.-Gef. sur €.B.O. bejcitigie Be-
weidvorjdrift?

II. Givilfenat. Urt v. 3. November 1899 . &, Ehel. K. (K0 w.
D. (Betl.). Rep. IL 235/99.
1. Qanbgeriht Trier,
11, Sherlanbesgevidyt Kiln.

Aus ben riinden:

&3 fommt fitr bie Entjdjeibung iiber bie Revifion — wie aud)
ber Revifionsildger anerfennt — lebiglid) barauf an, ob bie Unnahme
bed Dberlanbesgerichted in dem Bwifdenurteil, dbal ber Art. 1743
B.B.B. fene Formooridrift, fonbern eine, bemmnad) durd) § 14
Biff. 2 Cinfa@ef. jur CPBO. aujgehobene Beweisdvorjdrift ent
halte, fodak nurmmelhr aud) im Falle eines miindliden Mietvertrages
ber fpitere Rauf bie Miete nidht bridit, alg vedjtlid) autreffend 3u
exadyten ift. '

Die Frage iiber die BVebeutung und Tragmweite der Vorfdrift
be3 Urt. 1743 a. a. O, ift in ber framydfijden Redtfpredjung und
Doftrin beftritten. €3 Hanbelt fid) babet barum, ob bie fragliche Be-
fimmung grunbjislid) ol bder Wusfluf bed Saped ,Rauf bridyt
nidit WPiete” zu eradjten, ober ob diefelbe nur alg eine Yusnahme-
beftimmung aufzufaffen ijt, welde fiir ben Fall, dbah der Vrietvertrag
in einem outhentifhen At ober in einem Privataft mit fiderem
Datum beurfundet ift, dem Pleter, wenn dad Srunditid pdter ver-
fauft with, ben WMietbefis fidhern foll,

Der erjteren Anficht ift Deizutreten. Die Miete ift ein obliga-
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torijdjes Verhdlinis, das an fid) nur Wirfungen zwijdhen den Kou-
trafenten hat. Durd) den lbergang bed Gigentumes der vermieteten
Gadje auf einen Dritten im Wege be3 Verfaufed tritt der neue Er-
werber nicht an fich fdhon in ein beftehendes Mietverhdltnia ein, jobap
er Dem friiheren IMieter gegeniiber gebunben wdve. &3 bedarf bdazu,
fiix ben {Fall, bof eine vertraglide Ubmadjung nidyt vorliegt, einer
gefeslichen Borjdyrift, bie dad franzbfifde Gefes, indem e im Gegen-
fag sum gemeinen Recht wefentlid) — twie aud) dod beutfdhe Biirger-
lie Gefepbuch) — aus Jwedmdpigeitd= und Billigheitdgriinben bden
Mieter fiiv den Full des Berfaufes bes PMietsobjeltes in dem vers
traglid) ermorbenen Mietbefig fdhiipen wollte, im At 1743 a. a. L.
gegeben hat.  Diefer Grunbdfap ift aber a8 foldjer ein allgemeiner
und Bat an fid) diefelbe Bebeutung, gleidhqiiltig in welder Form bder
Mietvertrag abgefdhloflen wird. Danad) Bat bie Befdranfung des
Urt. 1743 auf authentifhe Mietvertriige und folde mit fiGerem Da-
tum nur ben Sinn und ben Bwed, ben Anfdufer durh ftrenge Be-
weisporidriften — beven €rfiillung ingbefondere bei der framydfifden
Einridjtung der Cinvegiftrierung ber Privatafte feine Schmierigleiten
bot, und weldje aud) im iibrigen ben Grundiigen bed framgdfiichen
Redyted iiber die Beweidfithrung Dritten gegeniiber (Artt. 1341, 1328
B.G.8.) entjpridit — gegen fingierte, indbefondere antebatierte Wiet=
verfrige und beren redjilidie Folgen zu fdhigen. AR jolde Bemeis-
befdranfungen find aber bie fraglichen Beftimmungen dburd) ben § 14
Biff. 2 Ginf.-@ef. sur CP.DO. befeitigt und fdnnen indbefondere
aud) nidht etwa infofern ol8 beftehen geblieben eraditet werden,
Daf mindeftend ein {dyriftlidher Mietvertrag, besiglidh deffen Da-
tum3 bie freie Beweidwiirdiqung eingutreten hitte, ju forbern wire,
mwie biefed feitend besd babifdien Einfithrungagefepes sur C.B/BLO. § 146
im Wege ber Gefepgebung beftimmt worden ift (u vgl §§ 571. 566
A5, 1 Deutfd. B.G.8B.).

©omit ift die Entjdeibung bded Dberlandedgerichts, nad) welder
fiit den Fall, baf durd) die Husidpodrung bed bem Beflagten auf-
erlegten Richtereided feftgeftellt roird, dak berielbe bas fragliche Hausd
von bem Recdhtavorginger der Rldger durd) miindlichen Miietvertrag
bis 1. Mary 1899 gemietet Datte, ber allein nod) in Frage {tehenbe
Uniprud) auf Sdabdenderfas wegen nidit erfolgter Rdumung abge-
wiefen werben foll, reditlid) nidht ju beanitarden.”



