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56, 1. 3it, wenn die nflofungdertlarung und die fiy baran fdhliefende

Cintragung civen gréferen Grundftidsbeftond Hezeidmet, ald nad

vem Willen der Beteiligten anjgelaffen werden folite, die Anflaffung

md Eintragung infoleit, ald jic durd den SBartumﬂeu nidt ge-
dett wird, nidytig?

2. Unter welden ?Bnrausle#uagm fans, wenn nad) dem FWillen
der Beteiligten bie Anflefjung eined Grundftiides jugleids eine grund-
budmdfig su einem anbderen Grunbftide gehorende Flide nmiaflen
fofite, in ber Mitauflaffung der lesteren cine Cejfion ded dingliden
Rlageredited gefumden werden, tweldes bdem Wnjlaffenden gegen ben
eingetragenen Eigentimer ded anderen Grunditides anf Beridtigung

bed Grundbndes in Hujehung jener Flide sufteht?

V. Giviljenat. Urt v, 28. Februar 1800 i &. ©. (Bell.) v, B. (RL),
Rep. V. 367/89.

L fanbgericht I Berlin,
IL ~ Rammergeridit bafelbit,

Der Bauunternehmer N. und ber Lifdjlermeijter B. bebauten
su Unfang der fiebsiger Jabre gwei aneinander ftofenbe, ifnen ge-
meinfdafiliy gejirende Gmmbftide, s und  Rftrape
e, 11 ju Berlin, in der Weife, daf ald §8auﬂacbe fiir bas auf dem
erfteren Grunbftiide erridhtete (Ed-) Wohnhousd ein 45,60 Luabdrat-
meter grofier Sanbditreifen, welder grundbbud- und ateftermiifig sum
Grunbitiide K.jtrafe Nr. 11 gehorte, mit verwendet wurbe, fonad bag
auf fepterem anfgefiibrte Wohnhaus nur ben HReftbeftand biejes
@rundftides umfafte. Nadh) Fertigftellung bed Baued verbuferten
N. md B. pmidft in April 1875 dad Srundftitd &."firafe Ne. 11
"an ben Slempnermeifter €p. Sobann lief im Juli 1876 B. bad -
anbere Gurumbftiid ST bem . jum Wlleineigentum ouf.
- Bon lepterem erwarb e der RLliger im Jahre 1887, wdibrend dad
@runbditiid R’ftmﬁe Rr. 11 nad) bem Tobe bes ©p. Defien Witwe
guftel unb fpdter, im Jabre 1895, in bas Eigentum Ded Deflagten
iiberging. Rfdger bebauptete, durdy bie ihm erteilte ﬂuf[aﬁung bes
Grunbitiides ST gugleid) auc) Gigentiimer de3 in bie Be-
bauungsflicie des lepteren mithineingezogenen Streifens bdes Nadybar-
grunbftiidfes geworben ju fem, und flagte bemgemaﬁ gegen ben

&. b, R.@. Entid, in Gistll. ILVL
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Betlagten mit dem Antrage, diefen zu veriirteilen, 1. ampuerfenmen,
paf feine, De3 Betlagten, grundbudilidge Cintragung ol Eigentitmers
ve2 Grunbftided RK.'fivafe Nr. 11 in Anfeung bed erwdbnten
Gtreifens niditig fei; 2. barein gu willigen, daf er, Kliger, ald bdefien
Eigentiimer im Grunbbud) eingetragen werbe.

‘Beide vorberen Jnftanzen erfannten nad) dem Rlagantrage. Die
Revifion bed Vellagten ift jurlidfgeviefen worden ausd folgenben

Griinben:

o er Berufungsrichter eradjtet fiir erwiefen, daf Hei der Huf-
laffung be3 Gnmbftides R.'{frafe Nr. 11 an den Rlempnermeifter -
©p. nad) bem Willen ber Kontrabenten biefeds Grunbftild lebiglich
innerhalb bderjenigen that{ddlichen Grenzen, die durch bas bdarauf
aufgefithrte Gebiude gegeben waren, affo ofne ben ftreitigen Streifen
. . . verdufert und ermorben werbem follte. @Er geft jobann in
reditlider Beziehung tm Anidlug an bie reiddgeridiilide Redyt:
fprechung bavon aud, bap bie Auflafjung durd) ben Willen ber Kon-
trabenten beherridyt wirb, und daf bdaber ihre Wirkungen in Anfehung
ped a3 @egenftand der Wuflafjung Bepeidyneten mur injorweit ein-
treten, al8 Bierauf der wirflide fibereinftimmenbe Wille be3 Auf-
loffenden und ded Auflafjungdempfingers gerichtet ift, wdbhrend
berjenige el ber Unfloflungdertlivung, weldem lediglid) eime
talfcyliche Bezeidhnung de3 Gegenftandes ber Uufloflung zu Grunbde
liegt, nichtig ift. Danady nimmt der Berufungdridter im vorliegenden
Falle at, bop ©p. nidyt Gigentlimer ded fireitigen Streifens ge-
worden, bad Eigemtum bdavan vielmehr bei den uflaffenden N. und
B. verbliehen fei. HAn diejen Redytdverhiliniffen fei andh durdy den
fpateren 1ibergang bed Guumbditices K.’ftrafie Nr. 11 auf die Witwe
Sp. und auf bden Beflagten nid)td gednbert worben. Jn feinen
- yeiteren Audfiilbrungen verternt der Bernfmgsridyter nidht, dbaf aus
bem Nidyteigentum bed Bellagten an Ser Streitflide nod) nidgt
bad Eigentum bed Kldgers folgt. Gleihwohl nimmt er Iepteres
auf Grund folgender Crmdigun gen ar. Bei pem Berfauf unb bei ber
Huflaffung bes Grundtiides srrsr—r an Rliger fei, wie fi
eriviefen eradjtet werden miiffe, der TWille der Kontrabenten Ddahin
gegangen, bad gange begeidnete Grunbftid, wie & fid thatfadiid)
barftellt, ju verfaufen und aufjulefjen. RNady dem oben ermwdhnten
Redytagrundiage fei e3 daher and) Hier belanglog, wenn dad Srund-
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ftid nad) feinem Grunbbuciblatt beseichnet yoorben fei, und lepteres
toeniger umfafie, alé die Grundfiiche, anf ber da3 Edwohnhaus ers
ridjtet worben ift. Vielmehr feien die Wirfungen der Anflaffung in
bem gewollten Umfange, b. §. nidit blof Binfidhtlih des auf bem
Grunbbudyblatte verzeidneten grundbbudymifigen Beftandes . . .
fonbern aud) baritber Ginaus Hinfichtli) bes . . . fireitigen Streifens
eingetreten. Ullerdings fei Sliger ol Eigentiimer bed lepteren nidt
eingetragen worben, und gebe da3 Gigentum erft durdy Muflafjung
und Fintragung fiber. Jebod) gebe jdhon die feitend bed M. erteilte
Anfloffung fiir fif ollein bem NMiger bas Redst, die Eintragung
feines @igentumes jebem Dritten, insbejonbere dem Betlagten, al3 dem
Budjeigentiimer ber Gtreitfliche, gegeniiber ju beanfpruchen,

Diefe Ansdfithrungen werben, joroeit fie verneinen, dap Sp. und
feine Redjtdnadyfolger an dem fireitigen Streifen Eigentum erworben
baben, von ber Revifion mit Unvedt ald vedtdirrtiimlich angegriffen.
Legtere meint, die unridtige BVezeichnung bes Auflafjungdgegenftanbes,
vermige deren bad Grundititd 8.'ftrage Rr. 11 bei jedem Eigentums-
wed)fel nad) feimem vollen grunbbucymiigen Beftande, alio ofne
Ubzug der Ctreitfliche, bem jevesmaligen Crwerber aufgelajfen, und
bie emtfpredjende Eintragimg im Grundbudje bewirtt worden fei, Habe
ben Tibergang bes Eigentumes in dem ertlarten Umfange nidht ver-
indern finnen, fonbern eventuell mur fifr ben jebedmaligen Bers
dnfiever einen perfinfiden Ronbdittionsanfprud) gegen feinen Rontra-
benten auf Ridibertragung bes Cigentumed an bem irrigerweife
mitaufgelaffenen Grunditicateil begriinbet. Diefe Unficht fteht jedoch -
in Widerfprud) mit ber n wicberholten Entidheibungen sur Geltung
gebradjten Redytdouffajjung bed Meichdgeridhtes.

Bgl. Entfd). bez NG’ in Civilf. Bb. 28 &, 810, 311; Urteile
- oom 19, Mirz 1800 b 9. Jtovember 1892 bei Grudot, Bei-
trdge Bd. 34 &. 707, Bb. 87 ©. 1098; ferner aud bder jiingften
Beit bie Urteile vom 27, Ditober 1897 i. €. B. w. M., Rep. V.
110/97, unb vom 10, Juni 1899 i. €. W. w. 1., Rep. V. 108/99.

Danady iibertrigt bie Anflafjung bas Eigentum an dem von ihr
fatafter- und grumdbudimdfig begeidneten Grundftiictzbeftande nur
infoweit auf den Auflaffungsempfinger, als bies dem wabhren Willen
ber Parteien entipricht. Der durd) den Porteiwillen nidht gebecdte

Teil der Unflafjungdertiivung ift nidgt Hlof anfedhtbar, fondern
15*
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niditig, betaﬁt alio bem bisherigen (Etgentumer fein Eigentum,
| Greilid) fonn der aud bem Srunbdbudy verdringte Gigewtitmer bis
sur Grlangung feiner Wiebereintragung iiber bad Guumdftid nidyt
burd) Antrdge bei dem Grunbbudridyter verfiigen, da ihm Bierzu bie
grunbbudymiifiige Legitimation fehlt, und er liuft iiberbies Gefabr,
bad ifm verbliebene Eigentum badurdh zu verlieren, daf ber zu Un.

redit al2 Budjeigentitmer Eingetragene bdod Grundftiid an einen
reblichen Dritten anflidht. Uuf ber anderen Seite jebod ergiebt fich
ber @haratter feines RNedjted el8 eined nur vertimmerten, aber nidjt
ginlid) vernicdhteten und nidit in einen tein perfnlichen Ronbdiftions»
anfprudy umgemwanbelten Eigentumed unyweibeutiq aud ben ihm ver-
bleibenden Befirgnifien.

Dagegen irrt weiterhin ber Berufungdriditer, wenn er den Sas,
baf ber Mimfang bed burdy bie UnflafjungBertlirung unb bavan fid
idliegenbe Tintragung vermittelten Eigentumsiiberganges von bdem
wafren Parteiwillen abhingt, nicht blok bei bem Srunbitiie K.'ftrabe
Mr. 11, wo ed fi) um einen gegeniiber ber Grunvbudsbejeidhming
bes @tunb&udeé eingefd rantten Cigentumaiibertragun gérmﬂen ber
Parteien Gandelte, fonbern aud) bei dem Grumbftiide -grmmr it
beffen Ruflaffung nad) bem Willen ber Beteiligten jededmal mefhr alg
ben im Grunbbuch ded aufgelafiencn Grundftitded aufgefiihrten Be-
ftand umfaffen jolte, zur Unwenbung bringen will, Wie bad Reida»
gericht Dereitd wieberholt ausgefprodien Hat, fann ein Grunditiic,
welded ein eigened Blatt im Srunbbudje Hat, nidht in der Weife in
bag Gigentum eined anberen fibergehen, bok 3 diefem obne Hinweis
auf jeine grunbbudimifige Beseidnung ftilljdhweigend ujammen mit
emem anberen @runbdititd durd) ben Berfteigerungdrichter zugejdilagen
ober im Wege ber reditsgeidaftlihen BVerfiigung aufgelafien wird.

Bgl. Entfd). bed N.®.’8 in Civilf. Bd. 15 &, 261, Bb. 28 ©. 812;
Turnan, Grundbudordmumg (5. Anfl.) Bd, 1 €. 647,

Die Unmbglichleit, auf folde Urt Grunbdeigentum su erwerben,
ergiebt fid) im vorfiegenden Falle qud) baraus, bdak, wie ber Be-
rufungdriditer felbft sufreffend Dervorfebt, ber Rlager nidt feine
Gintragung af3 Eigentiimerd bed ftreitigen Streifend erlangt Hat,
unh nur dieBerbindung von Uuflafjung und Eintragung Eigentum
ju verihaffen vermag. Was der Berufungsridgter ur Entfrdftung
biefes lepteren Einoandes awfithrt, geht fehl. Die Unflaffung ent-
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bebrt awar, folange su ibr nod) nidt bie Eintragung Hinzugelommen
ift, nicht aller rechtlichen Wivtungen; {ie Yot vielmehr bie negative
Bebentung, baB der bizherige Cigentiimer nadj ihrer Bornahme nidht
mebr Eintragungs- ober Lijdungsantrige ftellen ober dag Grunbditiict
anbermeit auflajfen barf, fiberbaupt alfo dbavan gehinbert ift, iiber bad
Grundftid vor dem Grundbudridter zu verfigen. Dagegen
erwitht burdy die blofe Auflaffung obne Bingutretende Eintragung
ber neue Eigentitmer Yein pofitived Redt, fraft deffen er mit ber
bingtidhen Rfage Unerfennung feined Eigentumes und Einwilligung
in bie Umidyreibung ded Budjeigentumes auf feinen Namen von jebem
Drittenn erfangen fonnte; Redte joldjer Urt fannm er pielmehr nur
nad) Mafpgabe ber ihm zur Seite ftehenben obligatorijden Redjts-
beziehungen auditben.

Dbwoh! Hiernady der Grund, cud weldem ber Berufungsrichter
bie Ultivlegitimation bef Ridgerd ol vorBanben amnimmt, Hinfillig
ift, muBte denmod) ber Nevifion der Erfoly verjagt werden, da bdie
engefodytene Entidjeibung fich aud einem anbderen red)tlichen Gefichta-
punft ald zutreffend erweift.

Dadurd), bdaf Sp. im April 18756 bad ganze Grunbditiit
f.ftrafe M, 11, ofhne Uud{dluf bed bazu gehirigen Streitftides,
- oufgelaffet echielt, erivuchd bem 8. unbd N., welde nad) dem oben
Bemertten trop ded Wegfalld thres formellen Budjeigentumed materiell
Gigentimer ber ftreitigen Zeilfldde geblieben waven, gegen Sp. und
befien nicht guigliubige Redjtsnadifolger ber Unfpruc) auj Wieder-
eclangung Ded Budjeigentumed an jener Teilflicie, alfo auf ents
fprechenbe WBeriditigung be3 Grunbbuched von Rftrafe Nr. 11.
Wenn ruunt fpiter im Suki 1876 B. bas anbdere Grmnbdititd g 222
bem R, jum Alleineigentum auflie und bdabei dad auf vem Srunp-
buchblatt bed Nadbargrunditiicfed verseicynete Streitftiid in bie Aufs
[afjungderfldrung miteinbejog, jo enthielt biefe Erildrung jebenfallz
bie Runbgebung bed Willens, fich aller CigentumBanipriidhe beyliglich
be3 Streitftiides su entdufern und deren Geltendbmadiung, ndbefonbere
alfo bie gerichtliche Berfolgung bed ermihnten Beriditigungdaniprudes,
bem T, allein zu iiberflaflen. Die Erfldrung ift vermbge ber Ber-
tragdnatur bed uflofjungdgefdidites von ber Gegenfeite acceptiert
und gleid) ber Unnahmeertldrung in bem von bdem Grundbbudriditer
aufgenommenenr und von den Beteiligten vollzogenen Wuflafjungs-



230 . 5T Eutlides Redit.

protofoll in einer ben Crforbernifien bes jdriftlidjen Bertragsidylufjes
genligenden $Weife beurtunbet worden. Dietaud redjifertigt fid) die
Unnabhme, bak bei der in Rebe fiehenden Auflafjung, infoweit diefe
pa2 Ctreitftiid mitumfafite, der Wille bex Beteiligten dabin gegangen
ift, ben Unfpruch auf Beridtigung bed Grunbbuches von K.'ftrafe
Nr. 11, ber bi2 dbahin bdem B, und bem N. gemeinjhajtlid) yugeftanden
Batte, bem Yepteren aum alleinigen Medjte zu cebieren, unb baf diefe
Ceffion in redhtaqitltiger Weife uftande getommen ift. JIn wefentlid)
gleidher Ridhtung bewegen fid) and) die Ausfiihrungen besd Berufungs-
ridhters, mwenngleid) bei ihm ber entjdjeibenbe redhtlie Gefidytspuntt
nidyt tar bervortritt. Dap dinglide Rlageredste itberhaupt ceffibel
find, ift nidt blof im Bebiete bed gemeinen Redjtes, jondern audy fiir
pa3 preupifde Medjt in Theorie und Progis anerfannt.
Bgl. Dernburg, Lebrbud) bed Lreuk. Privatredis Bbd. 1 § 246
Jr. 1, 5 Aufl. &. 599; Forjter-Cecind, Preup. Privatred)t
$Bb. 1 § 99 Ny, III Anm, 62, 6, Aufl. ©. 839; Erl. bes vorm.
Dberivibunaled vom 8. Degember 1852, Striethorft, Ardjio
$b. 8 ©. 80.

Diefelben Grunbdiise fommen gegenitber der weiteren Auflafjung
veg Grumditiidfes Hrorey sur Ynwendung, bie im Sahre
1887 von fjeiten bed 9. an ben Ridger fattgefunben Bat. Durd
dbiefe Auflafjung ift, ba aud) Hier bie Auflafungsertlirung auf das
Streitftiid mitgeridytet war, ber Beridhtigimgantprudy, den N im
Suli 1875 ponsB. ju alleinigem Redjt erworben Batte, von erfterem
ebenfalls im Bege Der Geffion ‘weiter auf den Kidger iibertragen
 worben.  Qepterer ﬂ't immd) 31 ben von ifm gefteﬂtcr: flogantrigen
altiv legitimiert.”



