38 . 13, Ginfs®ef. aum B.6.B. ¥Urt. 172.

13. Beieht fidy der Art. 172 Cinf.-Gef. sum B.6.8. aud anf
fdlle ber Swangéverfteigerung?

I, Giviffenat. et v. 26, Februar 1901 i &. &, (RL) w. B.
(Bell). Rep. IIL 25,01.

1. Ranbgeridit Leipzia.
II. Oberlanbedgericht Dresben.

Aus ben Grinden:

,m Ditober 1899 ift bas Haudgrundbitid BL. 280 bed Brumd-
budjes fiir M., in weldem der RKldiger eine Hid zum 30, Wpril 1905
gemietete Wobnung innehatte, in notwenbiger Subfafiation ber Be-
Hagten zugeidhlagen, ibre Ciniragung al3 Eigentiimerin im Grunbd-
budje aber erjt am 14, Mai 1800 erfolgt. Enbe Mdirz 1900 fiinbigte
im Auftrage ber Beblagten der ifr als Eriteherin bis zur Eintragung
ifreg Cigentuma im Grundbudhe in Gemdfheit bed § 176 Ub{, 2 ber
fadfijden Subbaftationdordnung beftellte Bertreter, Drisrichter .,
bem Rlger ben Mietvertrag zum 1, Juli 1900. Bugleidh Einbigte
bie Belingte dem Rliiger mitteld Briefed vom 30, Mivy 1900 aud)
ferbit su bemfelben Beitpunfte, Diefe eigene Kitnbigung zog fie dbann
burdy Brief vom 14, Mai 1900, nadbem {ie an biefem Toge im
®rundbud) eingetragen war, aurid und Hinbigte anberweit zum
81, Marz 1901. Der RKidger hilt, indbem er bavon ausgeht, bap
bad neue biirgerlide Redyt, § 571 B.G.B,, entideidend fei, wonadh
ber neue Erwerber eined Grunbdititdes in die beftehenben Mictvertrige
eingutreten Hat, und baf eventuell aud) nad) fadfifdem Redyt eine
gitltige Riindigung nicht vorliege, die erfolgten RKiimdigungen fitr un-
beadtlidh und Bat baber Rlage erboben, feftzuftellen, bak ber Miet-
vertrag nod) bid gum 80. WApril 1905 fortbauere,

- Wahrend bas Geridt erfter Inflany unmter Billigung beiber
®riinbe bed Kldgerd nad) bem Klngantrage erfannt Hat, Hat bas Be-
rufungsgericht die Rlage, oweit fie eine Fortbauer ded Mietvertrages
iiber ben 31. PMary 1901 beanjprudyt, abgewviefen, indem e auafiibrt,
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baf trop Urt 172 @inf..Gef. jum B.8.B. bad-neue Red)t auf ben
vorliegenden Redjtdfall feine Umwendbung finden Iinme, und baB nad
jachiifem Redit in ber RKilnbigung bed Dridriditers F. eine giltige
Riindigung 3u finben fei, bie dburd) bie fpdtere Riindigung vom 14. Mai
1900 nur Binfidtlid) des Riumungdtermines mobifiztert fei.

Der gegen beide Ausfilhrungen munmmehr feitend bded RKldgers
ethobenen Revifion muf der Srfolg verfagt bleiben.

Denn wad zundchit bie Frage ber Umwenbbarleit bed neuen
Redhtes anlangt, jo tann ber Hrt. 172 Einf=Gef. zum B.G.B. auf
bie {Fdlle der Bwangsverfteigerung iiberhaupt nidt bejogen iwerden.
Da ndmlid) nadh) § 57 bes Reidhsywangsverfteigerungsgefeyes vom
20. Peai 1898 bie Vorfdriften der §§ 571 flg. B.G.WB. fiir ben Fall
ber Bmangsuverfteigerung nur eingejchvdntt gelten, bier in3befonbere
pem Criteher cin Kiinbigungsredit gegeben ift, fomit bie Hedhte swijden
Grfteher und Micter im Falle der BroangsverduBerung anderd ge-
prbnet find, al8 bei anderen VerduGerungen, jo fann aud der Yrt. 172
Ginf.-Gef.,, wenn er die Vorfdrift bed § 571 B.®.B. auf dltere
Mietdredite ausbehnt, bied bodh nur fiir bie Fille ausdfpredhen wollen,
bie ber § 571 felbjt im Wuge Hat, nidht aber fiir ben Fall der
Bwangsverfteigerung, fiir den ber § 57 bes Fwangsverfieigerungs-
gefeped eine anbere Regelung vorfdreibt. Dies ergiebt audy der eigene
Wortlaut des Art. 172 a. a. D., indem er dem Dieter nur die ,im
Bitrgerliden Gefepbudye beftimmten” Redyte giebt, ba bie dem Mieter
im Bwangsvollfiredungsverfafren juftebenben Redjte nidht im Biirgers
lidgen Gefepbudje, fonbern im Broangsveriteigerungsgefese beftimmt find.
it Recht weift audy dasd Berufungsgeridht davauf fin, daf, wenn
ber Art. 172 aud) auf ben Fall ber Bmangsverfteigerung ammendbar
wire, aljo in biefer alle dlteren Mieter und Padyter unbedingt bdie
Rechte des § 571 B.G.YB. bhatten, wonad) jebe Kiindigung ifnen
gegenitber audgefdiloffen wire, al8bann bie landeSgefeplidhen Aus-
fiihrunggbejtimmungen jum Bwangdveriteigerungdgefepe (preufifdes
Uusfihrungdgefep vom 23. September 1899 Wrt, 7, baperijded Uus-
fithrungagefes vom 9. Juni 1899 Art. 28, fadhfijdes Anusfiihrungss
gefes vom 18. Suni 1900 § 8), weldje die Vorfdrift bes § 57 bes
Boangsverfteigerungsgefeses aud) auf ltere, vor bem 1. Januar 1900
entftandene Miet- und Pacjtrecdhte audbehnen, fidy mit jener veichs-
gefeslidien Lorfdrift in Widerfprud) fepen wiirben. Dies beweift,
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baf aud) bie Sanbedgefepgebungen bdavon ausgeben, bap ber Art, 172
den Fall ber Bwangdverfteigerung nidht umfafit, wie died bemn audy
in ben Motiven gu Art. 7 bed preufifden Anusfiihrungsgefepes (S.19)
audbriidlidy gelagt ift. Die begliglidjen Beftimmungen bder Wusfiih-
rungdgefese, bier alfo der § 8 bed jadfifden Wudfilhrung3gefehes,
Yonnen aber fir ben borliegemben Fall iiberhoupt nidt in Frage
formmen, da fie {id) nur auf bas neu geregelte Bwangdveriteigerungs-
vetfabren besiehen, ein, mnie Hier, vor bem Jnfrafttreten bes newen
Bwangsverfteigerungsgefesed beantragted Berfabren aber nad) § 15
bes @infiibrungsgefebes sum Bwangsverfteigerungdaefese nad) den
bisherigen Lambesgefefen su erledigen ift. Jjt aber bag Berfahren
nad) ben bisherigen @efepen zu erledigen, fo muf bied aud) von ben
Tirfungen dedfelben gelten, unbd ift ber bied ausdriidlidy andipredende
Sap bes erften Entwurfes,
ngl. Jaedel, Bwangdverfteigerungégefes ©. 604,

in ben fpdteven Entwiitfen audy nur ol felbjtverftinbdlidy weggelafjen.

St Biernad) mit Recht bad frithere |acdhfifdhe Lanbedredt zur
YUnwenbung gebradit, fo jdeitern alle weiteren Ungriffe ber Revifion
an ber Jrrevifibilitat des Redhtes.” . . . '



