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31. 1. Qt ein dinglicher Borvertrag su tiner Cinigung im Sinne
ped § 873 B.G.B, miglid? _
2. form ded obligatorijden Bertrages, welder dbie Berpflidtung
au einer dingliden Redidinberung enthilt,

V. Givilfenat. Urt, v. 24, Aprif 1901 i. €. ©. (Befl) w. B. (KL).
Rep. V. 58/01.

L Lanbgeridht Lanbsberg a. W,
II. fammergesict Berlin,

Der Bellagte evivard vom Rldger am 1. Oftober 1898 ein
Grundftid durdy Kauf und Huflaffung. Der auf fedydmonatige
Ritndigung jabibare Kaufpreid von 26000 o4 wurbe auf bem Grund-
ftitde eingetragen. Der Rfdger Hinbigte am 1. Upril 1899 einen
Feilbetrag bon 4000 o sur Bablung am 1. Otober 1899, unbd
meitere 6000 o7 am lepteren Tage zur Sablung am 1. April 1900.
Durd) ein Sdriftjtiid vom 1. Ottober 1899 erfannte ber Belfagte
an, bak ihm bie 10000 o getiindigt feien, und verpflichtete fich,
biefe Summe big zum 1, Hpril 1900 zu zabhlen. Der Kldger flogte
pamn feinerzeit auf Berurteilung bed Vellagten jur Sahlung biefes
Betraged nebit Jinfen.

Der Bellagte fudjte fidhy bas Geldb von einer Sparfafje zu be-
fdaffen unb erhielt von biejer ein Sdjreiben bed Jnbalted, baf fie
feinem @efuche um Bewilligung eined Darlehus von 10000 oA erft
niber treten werbe, wenn der Bellagte ifjr mitteilen tonne, Daf der
Rliiger bereit fei, bem Darlefhin den BVorrang vor feiner Refthypothel
vort 16000 off eimguvdumen, Der Betlagte zeigte dem RKidger biefes
Sdyreiben am 23. Pz 1900 vor, worauf lepterer erblicte: ,Sie
tonmen bies jdhreiben.” @leidh) barauf liep ber Kldger jedoch ben Be-
flagten zuriidrufer und erfldrfe ihm, dap er ben Borrang nidt ein-
vdnmen wolle. Der Bellagte bielt biefen Riidiritt fiir unwirtfam
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unb bat, ihn nur babin ju verurteilen, dbaf er bie 10000 o mur
gegen Einrtiumung ded Borranged vor der Refthypothe! von 16000 oA
ju zablen Babe. Der Kliger glaubte, daf er an feine nur miinblid
abgegebene Ertldrung nidht gebunben fei.

Der erfte RMidter verurteilte ben Betlagten nad) dem $Klag-
anirage. Die Berufung ded Bellagten, mit welder Hbmweifung bder
Riage begehrt wurbde, ift juviidgemwiefen worben; ebenfo bie Revifion,
unb jwar diefe aqus folgenben

Griinben:

o o Der Berufungsridhter nimmt an, bdaf die miinblidhe Ber-
pitichtung ded Rldgers zur BVorrangdeinrdumung nidyt rechtdverbind:
lig jet. Gr fiihrt aud: nad) ben §§ 880. 873 ¥b[. 2 B.G.B. fei
eine @inigung fiber eine Mangdnberung vor dber Eintragung nur
binbend, wenn bie Erffdrungen geridhtli®) oder notariell beurfunbdet
ober vor bem ®runbbudjamie abgegeben ober bei biejem eingereicht
find, ober wenn eine ben BWorfdjriften ber Grundbudjordnung ent-
fprechende Cintragungsbewilligung wvon jeiten bes den BVorrang Ein-
riwmenben bem anberen Zeile audgebindigt ift; an diefen BVorauss
fepungen feble e3. Mun fafje ber Betlagte swar bad am 23, Miiry
1900 getroffene Qbereintommen al8 einen obligatorifden Bertrag auf
Borrangdeinrdumung auf; e3 mme aber babingeftellt bleiben, ob
ein {oldyer Bertrag einer Form bebiirfe, weil in bem vom Beklagten
behaupteten Borgange feine vertraglihe Bindung, fondern Ilebiglid)
eine Borbejpredjung vor einem zu fdliefenden BVertrage gu finden fei.
€3 tonne feinem Bweifel unterliegen, baf aus BVorvertrdgen (pacta
de contrabendo) @rfitllung nur verfangt werben fiinne, wenn fie in
per fiiv bie Nadyvertrige vorgefdiriebenen Form abgefdlofien feien.

Diele Ausfithrungen laffen ed im Untlaren, wie der Berufungs-
ridjter ben Borgang vom 23, Mérz 1900 auffakt. Anjdeinend nimmt
er junidhft an, ed liege Tein Wertrag, fondern eine unverbinblide
Borbefpredyung vor; er fdhlicht aber unmittelbar die HAusfiihrung
an, bag aué Worbertrdgen auf Crfiillung nur geflagt werben
forme, wenn fie in ber fiir bie Madjvertrige vorgefdyriebenen Form
abgejdlofien feien, unb daf e8 im vorliegenben Falle Hieran mangele,
2 jdeint bier eine vedhtsirrtitmliche Jdentifisierung ber redjtduners
heblidien Borverhandlungen (Lraftate) mit den — abgefehen von
etwaigen Formmdngeln — red)td3verbindlidgen BVorvertrdgen vor-
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juliegen. Rimmt man aber an, ber Berufungsriditer habe ausbriiden
wollen, bie Bereinbarung fei foroohl ald3 Borverhanblung als aud
al8 Borvertrag aufgefaft rediummictiam, fo bleibt mieher untlar,
ob bi¢ Bereinbarung fidh ju einem obligatorifden Bertrage, ober zu
per nad) Unfidt bes Berufungsriditers erforderlidhen dinglidhen
Ginigung iiber bie Mangindberung al3 BVorvertrag verhalte. ESrfteres
jcheint ber Berufungsridhter nidht su meinen, ba er dahingeftelt fein
[d§t, ob ein obligatorifder Bertrag auf BVorrangSeinrdumung einer
Sorm bediicfe, und bie vorltegende Bereinbarung gerade dedhalb fiir
rechtgunwirtiam erflirt, weil bie Form bed Nadpbertrages nidht ge-
wahrt fei. Qeptered wire vedtsirrtiimlid), weil ein binglider Bor-
vertrag zu einer Einigung im Einne be3 § 873 B.B.B. reditlidh un-
mbglid ift. Die Einigung ift abfirafter Natur und unmittelbar
auf ben Eintritt ber beabfidhtigten Redjtddnderung geridjtet. Die
gleide Ridhtung miifte eine Bor-Cinigung Haben; dann wire fie aber
bie Einigung jelbjt, und eine nadjtrigliche Einigung nur eine Wieder-
Bolung ber vorhergegangenen. Eine BVerpflihtung zu einer fiinftigen
Einigung ift rein obligntorifder Natur und Bat nidt die Bebeutung
eined Borvertrages. -
Daritber, baf eine Einigung im Sinne bed § 878 B.G.B. nidyt
vorliegt, Befteht — aud) unter ben Parteien — Tein Fweifel, und e
fann bafer von ber Unterfudjung, ob ed einer foldjen fiir bie beab-
fidgtigte Medhtdinderung beburfte, abgefefen werben. &3 bleiben
mithin mur folgende Moglicheiten ber recdhtlichen Rualififation der
Beveinbarung: Vorbefpredjung, obligatorijder Vertrag, Borvertrag
ju einem obfigatorifdjen Bertrage. BVon allen diefen Gefididpuntten
aug erfdjeint bie Berembarung redtsuntwirffom. Blofe BVorverhand-
Iungen find materiell unverbindli). Der obligatorifde Bertrag,
welder bie Berpfliditung 3u einer dingliden Redjtddnberung enthlt,
bebarf, um binbend zu fein, nidht der im § 873 UH. 2 B.G.B. vor-
gefdriebenen Formen; er ift vielmehr ber Regel nad) formfret, und
3 tann daber aud) aug einem blof mitndblidhen Bertrage auf form-
gerechie Beftellung bes in ihm verfprocdjenen dinglidhen Redytez ge-
flagt werben. Bon biefer Tegel giebt €3 aber verjdyiebene Anss
nabmen (vgl. 3. B. §§ 311, 313. 518, 761. 780. 781. 1017 B.8.B.),
unb unter eine diefer Audnahmen fillt bie vorliegende BVereinbarung.
Durdh bie Ritndigung und durd) ben Berpilidhtungsidein vom 1. Of:
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tober 1899 Baite ber Kliger bod unbedingte Redht darauf erworben,
baf 1hm bie 10000 of jpiteftend am 1. Hpril 1900 gezahlt wiirden.
Nady §§ 1163, 1176 B.G.B. hatte der Kiiger Fraft Sefeges fiir feine
Refthypothet ben Borrang vor bem abzuzablenben Teile zu bean-
fprucgen. Tadh der UAnfidht bed Bellagten hat der Rldger fidhy ver-
pilichtet, biefe ihm enbgiiltig errvorbenen Redite zu Sunften bes Be-
Hagten oufjugeben und bem Bellagten bDen Borrang vor dem dem
Rliiger verbleibenben Reftbetrage ber DHypothel eimpurdumen. Cine
Gegenleiftung Hat ber Betlagte nidht verfproden; ein Reditdgrund,
aud bem Rldger zu dem Berfpredjen verpflidytet gemefen fein tonnte,
ift nidgt erfidtlich. &3 liegt, banac) entweder Sdpentung (§§ 517.
518 B.8.8.), ober ein Sdulbveripredjen im Sinne des § 780 B.G.B.
por. Jm erfteren Falle bedurfte e zur Giiltigleit der geridhtlichen
ober notaviellen Beurlundung, im lepteren Falle der {djriftlicen
Form bed BVerjpredjend. Diejelben Srwdgungen treffen fiir ben ob-
ligatorijden Borvertrag u.*



