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64. Bleibt ein friifer abgeidiofjener Mietvertrag beftehen, twenn
bet Micter nud deffen Ehefran [piiter dad gemictete Grunditiid er-
terben ?

VI Civilfenat. Urt. v.19. September 1901 i. &, @. (Bell.) w. H. (RL.).
: Rep. VI. 169/01.

I Qanbgeridit Ronigdberg.
II. ©Oberlanbedgericht bafelbft.



286 84. Erld[dien ez Wietvertrages.

Hud den Griinden:
<. oDt Unvedht bat ., . da3 Berufungdgericht den Einwand
bes Betlaglen verworfen, daf ber Kldger und feine Ehefrau ben
gangen frither bem Rldger gehovigen Grunbbefis ermorben Haben.
Der Viietvertrag fept begrifismifig voraus, dap filr den Ge-
broud) einer Sadje ein beftimmter Preid bedungen ift, welden ber
Weieter bem BVermieter ju zahlen hat, Dem Eigentiimer einer Sadye
fiebt nun ber Gebraud) ber Sade an fid) vermdge feines Eigentumes
su. &r Bat fiiv benfelben einer anderen Perfon, mwenn bdiejer nict
etoa befondere Rechte an ber Sade gebithren, nidhtd zu zablen und
fonn mithin, wenn died nidht ber Fall ift, bad Redht auf bden Ge-
broud) nidyt erft burdy einen Mietvertrag erlangern.
Bgl. ForftersGecius, Preuh., Privatred)t Bd, 2 § 136 bei
Unm. 32. 33; Rehbein, Entid). bed Dbertrib. Bb. 3 &, 809
Anm. c.
€in abgeidlofjener Mietvertrag erlifdt bedhalh, wenn ber Miefer
Hinterher Eigentitmer dber Sadje wird.
Ral. Windjdeid, Pandeltenvedyt 8. Aufl, Qib. 2 § 399 Wnm. 10.

Die durd) den urfpriinglichen Mietvertvag begriindeten Redjte und
Pflichten ruben nidgt blof, wie bag Berufungsgeridht meint; fie er-
tbidhen vielmehr volljtindig, da fie fih durd) den {1bergang ber ver-
micteten Sadje in bas Eigentwum be3 Mieterd in einer Perfon ver-
einigen, Dieg frifft allerbingd nidht zu, wenn dag Eigentum ber
vermieteten Sadje von bem WMicter gemeinjdhaftlih mit einem Dritten
ermorben wird, da al8dann ber urfpriinglidge Mieter undb bie neuen
@igentiimer ol3 Bermieter nicht biefelbe Perfon find.

Bgl. Urt. ded IV, Civilfenated bed Reihageridytes vom 2, . Degember

1880, Beitjdhr, fiir Prenf. Redit Vo. 1 &. 569,
6 aber qud) der Ehemonn Wieter ded thm und feiner Ehefrau ge-
meinfdaftlid gehdrigen Grunbftiides fein fann, hingt von bem unter
den Ehelenten beftehenden Gitterrechte ab. So find bei beftehenber
allgemeiner @itergemeinfdiajt alle Sadjen- und Redjte, welde ber
freien Berfiigung eined Ehegatten unterworfen find, gemeinjdaftlidyesd
Eigentum der Ehegatten. €8 ift baber aud) dad Mietrecht eined
Ehegatten gemeinjdaftlich, fobap fid beim Mieten eined zur Biiter-
gemeinfdaft gehirigen Grundftitded feitend eines Ehegatten biefelben
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Perfonen ald Bermieter und Mieter gegeniiberjtehen Iwiirden, ein
Mietverhilinid daber nicht miglich ift.

Hat ber Chemann, wad nad) ben BVorfdriften bed preugijden
Allgemeinen Lanbdrechted und ded Biirgerlichen Gefesbudes bie Regel
ift, bie BVerwaltung und Rupniefung an dem Vermisgen bder Ehefrax,
{0 Bat er ben @ebrauch und bie Nupung der ihm und feiner Ehefran
gemein{daftlid gehbrigen Sadje teils vermbge feined Eigentumes,
teild vermige feined Niefbraudes am Vermdgen der Ehefrau. Gr
bat fiic ben Gebraud) und die Nupung fein Entgelt zu entridten und
Taun beshaldb aud) in diefem Falle nidyt WMieter ber gemein{daftlidien
Sadje fein, dba ed an ben wefentlidien Erforderniffen bes Mietver-
trages fehlen wiirbe. Ein von ihm mit dem friiheren Eigentitmer ber
Sadje abgejdlofjener Mietvertrag eclijdit dedhalb audy bei Diefem
Giiterftande, wenn bie Eheleute bie gemietete Sadhe dbemnidhit gemein-
fdaftlid) erwerben, wic itberhaupt in bem Falle, bak ber Mieter
Jpiter ben Miepbraudy an ber WMietjacdhe erfangt.

Bal, Wind{dyeid, a. a. O.

Die Parteien bhaben nun alferbingd nidft angegeben, weldyes
Giitervedit in ber Ehe bed Rldigers beftebt, und aucy nidht die That-
fachen, aus benen fid) bies ergeben wiitde, namentlid) nidt, wo fie
ihren erften eheliden Wohnfip genommen Haben. Diefelben find
deghalb burd) Ausibung bed Frageredited sur ¥Ungabe bder erforbers
lichen Thotfachen su veranlaffen.” . ..



