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73. Qht der Wieter einer Wohmung ober einer jum Betriche cined

Gewerbed dienenden Raumlidfeit bevedtigt, vom Bermicter dic Ge-

ftattung de8 Unidlufled an den Fernjpredibertehbr umd bdie Abgabe
der Bterzu erforberlidien @imwilligungdertlirung ju veriangen?

VI Civilfenat. et v, 17, Oltober 1901 {. &, &, (KL) w. Te EL-
(Betl). Rep. VI. 220/01.

L fanbgeridht Dortmund.
1. Obelanbedgeridt Hamm.

Der fliger Batte durd) Vertrag vom 16, Mai 1894 vom Be-
Hagten bud Erdgefdho und ben erflen Stod bed biefem gehorigen
Paufes Wweg Nr. 8 ju Dortmund auf 8 Jabhre sum Betriebe eined
Sdjuhwarengefdhiiftes in bem im Srdgejdop angelegten Labenlotal um
den Sahrezmietzind von 4500 oA gemietet. Wegen Sxlangung eined
Gernfpredanidiufies fiir biefes Lotal fraf er mit ber RKaifeclichen
Dberpoftdivetiion ju Dortmund i Berbinbung; biefe verlangte bie
Beibringung einer von bem Beflagien al3 bem Haudbefiger su unter-
seicdgmenben Erildnung folgenben JInbaltes:

#@ erflire mid) bamit einverftanben, bak bdie RKaiferliche Dber-
pojtbivettion zu Dortmund auf und on meinem Haufe nidjt nur die
sur Ginridjtung von Sprediftellen tn meinent Haufe nottwendigen,
fonbern aud) alle biejenigen Borridtungen (Seftange, Stiigen, Jfo-
latoren ¢} anbringt, welde ur Derjtellung ober jum trweiteren
Augbau ded Fernfprechmepes in Tovtmund erforberli find, und
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swar unter der Bebingung, daf bie Raiferlicdhe Dberpoftbivetion fiir
bie Rednung der Reidhapofilaffe bie infolge Anbringung befagter
Borridtungen an den Gebdubeteilen entftefenden Sciiben jofort
ausbefifern unb jene Borridtungen nady einjihriger Riinbigung
meinerfeitd pon bem Detveffendent Haufe entfernen IGt. Und) bin
i damit einverftanben, Hap meine etwaige Riindiqung immer nur
berqeftalt beredinet wird, baf die eimjdhrige Frift von bem auf den
Stiinbigungstag folgenden 1. Lpril ober (falld die Rinbigung nad
pem 1, April, jedbod vor Nblauf bed Ponats September erfolgt)
vom 1. Dtftober ab zu laufen beginnt.”

Ter Betlagte erlldrte fidh jur Unterzeidhnung nur unter der Be-
bingung Dereit, daf bie Beftimmung, wonad) fein Hausd audy fir bie
Bwede bed weiteren Ausdbaued ved Fernipredimehes von ber Pojt-
verwaftung benupt werden biirfe, in Wegfal geftelit, und bak fiatt
ber fiir die Entfernung der Vorriditung gefesten Frift beftimmt werde,
bie Entfernung Habe fofort nad) Beendigung der Mietzeit ded Kldgers
su exfolgen. Der Klager forberte die uneingefdrintte Genehmigung
jener ErHarung und erhob RKlage mit bem Untrage, ben Betlagten u
verurteilen: 1. die jur Ginridtung einer Fernfprediftelle fiir bas
Sefdaft bes RUdgerd erforderlichen BVorridtungen an feinem PHaufe
gefdehen 3u lafjen; 2. bie Bierfitr erforberfichen Willengerfldrungen
ber RKaiferlidhen Oberpofidivettion zu Dortmund gegeniiber abjugeben.
Der Bellagte bat um Abweijung der Klage, erflirte fih aber gur
Ubgabe einer Grfldrung jened bejdyrintten Jnbaltes bereit. Die
vorberen Jnftangen twiefen die Klage ab. Die Revifion bes Kidgers
murbe zuriidgewiefen.

Aus den Griinben:

.+ »Dad Londgeridyt ift bei feiner Enijdeibung von folgenben
Ermigungen cudgegangen. Nach ben i Dortmund obwaltenden
Gefdifts. und Berfehrverhiltniffen fei ywor die Derftellung einer
Fernforedeinriditung fitr dasd Gefdhaftslotal des Kldgers al3 inmerhalb
eined orbmungdmifigen Gebraudhed im Sinne von §270 ALR. 1 21
liegend zu evadjten; bie juldffige Grempe dicfed Sebrandes miiffe
jebod) da gejogem werben, wo bie fiir ben Fernfpredonidiug er-
forberlidhen @invidtungen am Miethauje fitr den Bermieter irgend
weldien ©chaden ober eine nennendwerte Beliftigung bebeuten. Be-
tradjte man_davaufhin ben JInbalt der bem Bellagten abgeforderten
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fdrifttiden Willendertldrung, fo fei exfidilich jene Srenge nicgt un-
exheblicy fibexfdyritten. Der Beflagte folle audh fir eine Erweiterung
ped Jernjpredyneges, alfo fiir anberweite, ber Bahl nad) unbegrenyte
Anfdilitfie an anbere Haufer fein Haus jur Berfiigung ftellen, b. B.
bie Gimidtungen von Stitgen und Sefttingen filr biefelben auf feinem
Haud gefdiehen lafjen. Daf bdie Anlogen fiir {olde Einvichtungen
vielgeftaltiger feien, al8 Ddiefenige fiir einen eingelnen Unjdhluf, fei
eine ber tiglihen Beobaditung in einer Stadt wie Dortmund ent-
jpredienbe Thotfacbe. Ebenjo natur- und erfabrungdgemdf fei e,
bag bet jeber neuen Erweiterung und jeber vortommenden Reparatur
bie oberen Teile bed Daufed wvon FTelephonarbeitern betreten twoerden
miften.  Diernad) jolle der Belagte {id sur Duldung von Cin-
ridtungen unbegrenzten und undbfehbaren Umfangs verpflidhten, bdie
mit erheblichen Belijtiqungen filr {hn verbunben feien; bie ihm abge-
forberte WillenBertldrung mwitrbe ihn nbligen, einen mpuldffig aus-
gebehnten @ebrauch bed Paufes feitens ded Mieters su geftatten.

Das Bernfungdgeridit Hat fid) diefen Ansfithrungen ange-
{dloffen. ... .

Die Revifion madyt sunddit geltend, bie Worinjtamgen bitten
aud) von dem von ifmen vertretenen Stanbpunit aus wenigffend dem
Rfagantrag unier 1 enifpredien miifien, jumal ba ber Beflagte nach
biefer Ridhtung ein Anerfenntnid abgelegt Habe, Der Angriff geht
fepl. WAbgefehen bavon, baf ein Anerfenminis Rberhaupt nidht vor-
Tiegt, mup eine Berurteilung bes Vellaglent nady dem Kinganivag unter
1 {don nad) ber von bem Rldger gefdjilberten Sadlage ald ausge-
fBlofien gelten, jobald fich ber RKlagantrag unter 2 al¥ unbegriindet
erweift. Dem nod) ber Behauptung des Kldgerd gewdhet ihm die
Boftverwaltung ben Fernipredanidhluf mir unier ber Bebingung, dap
Betlagler bie mit ber Klage geforberte Exllirung in jdriftlider Form
abgiebt, Die Abgabe biefer Erblirung ift fonad) die Borausjegung
ver Huftellung ded Fernjpredjanidhlufies. Wird bie Verpflichtung pur
Yibgabe jener Erlfirung verneint, fo witrbe eine BVerurteilung jur
Dulbung ber aur Einriditung einer Fernfpredyftelle erforberlichen Bor-
rifitungen nad) 2age der Sadie gegenftandslos fein. Der Kliger at
aud) nirgend3 zu erfenmen gegeben, baf er mit bem Rlagantreg
unfer 1 einen felbjtinbigen Anfprudy verfolgen wolle.

Unbegriinbet ift fermer ber Borwurf ber Fevifion, bdie Bor-
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inftangen Hatien die Behauptung des Rldgers, daf bie Poftverwaltung
oem Beflagten ausddbridlid) erflirt abe, e3 folle auf bem Giebel feines
Daujes mur eine fleine Stitge mit einem Jfolator angebradjt werben,
villig iberfefen Babe. Die behauptete Thotfadge ift fiir die Cnt
fcheibung Ded Redhtsftreites fo unerheblich, daf aus der Unterlaffung
iprer Witrbigung nidt auf ein liberfehen gefchiofien werben fann.
Denn ed banbelt fid) nidyt barum, ob ber Betlagte Iebiglidy jenen un-
bebeutenben Eingriff in fein Gigentum zu dulben verbunden ift, fonbern
barum, ob von ihm bie Ausftellung einer Ertldrung geforbert werben
fann, in ber er fi§h jur Dulbung weitgehender Beeintradtigungen
feines Eigentums verpflidytet. Selbft wenn bie Reidy3poftvermaltung
in redytdverbinbdlider Weife dbem Bellogten fidh verpflidtet haben
follte, von ber in der Erfldrung enthalienen Ermidytigung nur in
jener bejdrantten Weife Gebraud) su madjen, o ift dod) nidit abzu-
feben, ju weldem Jwede bann vom DBellagten eine Erllirung fo
weittragenben JInhalted anftatt einer lebiglidh bie wirflich beabfichtigte
Benupung normierenden Erllirung gefordert witrde. Der Bellagte
fana nur gur Yudftellung einer jolden Erlldrung fiir verbunden er:
aditet werben, bie nidjt itber baz Maff befien Ginaudgeht, was er nad)
pem mit bem Rliger abgefdloffenen Mietvertrag ju dulben Got.

3n biefer Begiehung ift aber ben Husfilhrungen im land-
geriditlichen Urteil burdiglngig beisutreten. Die Frage, 0b und unter
welden Borausdfepungen der WMieter auf Grund von § 270 ALR.
I 21 vom Bermieter forbern fanm, baf biefer bie Herftellung einer
Femfpredjanlage in ben Mietriumen geftatte, und in welder Weife
ber Bermieter dabei mityuwirfen at, fann nur nad) dben fontrefen
Umftdnben bed Eingelfalled beantoortet werben, So Hat ber erfennende
Senat in bem in den Entjd). bed N.G.’8 in Civilf. Bb. 87 &, 212 flg.
abgedrudien Urteile audgefthet, daf, wenn bie Perflellung einer Fem-
fpredetnriditung nadh der fontfreten Sadjlage, indbefondere nad) ben
Unforberungen bed in ben Mietrdumen betriebenen GefdEfts und des
Rampfes mit ber Konfurrens, al3d dringenbes Bebitrfnis bed Gebraudjed
ber Mietvfume zu evadjlen fei, toibhrend anderfeitd die Herftellung
auf Soften bes Mieters bem BVermieter weder irgend weldjen Schaben,
nod) eine nenmenswerte Peldjtigung bringe, bie Berfagung der Dulbung
gegent bie andy fiir Mietverbiltniffe geltenben Srundfife ber bona
fides, gegen bie Bertragstrene, verftofie. Der BVermieter ift bdaber



310 78. Mietvertrag. FFeenfprechonidiug,

mangeld gegenteiliger auddritdlidger ober ftillfdweigenber Beveinbarung
nur dann verpflichtet, die Perftellung einer Fernjpredjanlage in ben
Mietedumen it dulben und die su diefer Herftellung erforberliche Er-
Harung abjugeben, wenn nad) der Tontreten Sadhlage der Fernjpred):
anjdluf als ein Bebiirfuis dez Gebroudyes ber Mietrdume evaditet
werden mup und dHem BVermicter weber Sdaben, nod) nennenswerte
Beldjtigung bringt. In lepterer Beziehung unterideidet fidy der vor-
liegenbe F5all gany wefenilih von bem in bem vorerwdbnten Wrtei
behanbelten. JIn biefem [Falle Hhatte ber verflagte BVermieter bie Er-
teilung feiner Einwilligung zum Anfdiuf bdes Hagenden WMieters iiber-
Baupt verweigert; e8 war ferner fefigeftellt, daf yur Herftellung bder
Unlage nur e gany unerbeblicher Eingriff in bad Eigentum bes
Bermieterd exforberfid) fein wiirde; e8 wurbe pvar audy damald vom
Mieter bie Verurteilung ded Bermieterd yur Ubgabe ,ber exrforderlidhen
Willenderflivimg” gegeniiber ber Reid@poftverwaltung begehrt; aber
fiber ben JInbalt diefer Willendertliirung twaren Yeinte Ungaben gemadht
worben, fobak ber erfenmende Senat, und, wie aud bem gefamien
Snbalte bed Reviftondurteiled u entnehmen, aud) die Inftanzgeridyte
von der Unnahme audgehen muften und andgegangen find, e8 Handle
fid) bei jener TWillenderflirung nur um ein einfaded Cinverftindnis
mit ber Herftellung bed Fernjprehanihiufies jdlechthin, besiehungs-
weife zugleih mit jenen unbebeutenden Eingriffen in b Manerwert
be3 Daufes. Wefentlid anberer Art und zu {Gweren Beliftigungen
audh fiber bie Dauer bed Mietvertraged Hinausfiihrend find dagegen,
wie bas Landgericht sutveffend audgefiihrt hat, bie Berpflidhtungen,
bie ber Detlagte infalts der ibm abgeforderten Erflirung fibernehmen
foll, Gine BVexpflidhtung ur Duldung von BVorridtungen am Haufe,
weldge nidyt fiix die Einvidtung und bie Inftanbhaltung ber Sprech-
ftelle bes Mieters erforderlich find, fombern bem weiteven Husbau
bed Fernfpredhmepes diemen follen, fegt aufierbalb der Swede bed
Mietvevtraged; ihre (bernahme Yamn bem Wermieter mangeld Be-
fonberer, hier nidyt behaupteter Umitdndbe nidjt sugemutet werben.” . ..



