87, Paftet der Hypothelenglinbiger, weldjer dad verpfindete Grund-
ftiid won feinem yperjbuliden Sdulbmer unter Ubernahme feiner
Sypothel auf den Kaufpreis fiuflid) erworben mud fobann feine
Hypothelenforderung an einen Dritten cediert Pat, fiir lestere dem
“Geffionar und defjen Redytdnadiolgern alé perjonlider Sdhuldner?
Prenp. Cigentum3erwerbagefep v. 5. Mai 1872 §3. 41, 63—66.

1 Hilafenat. st v. 11 Oftober 1881 . &, B. (RL) 1. D. (BVelt)
Rep. IVa. 624/80.

L Sandgeridit Danzig.
II. Oberlandesgericht Marienmwerder.

Fiir den Betlagten waren auf Dem Grundftiie bes Mauver-
meifters ©. in Berlin o4 30 000, weldje ev diefem dargeliehen, einge-
tragen; ev faufte jobann bag Grumditiid von . und iibernafhm feine
Dypothetenforderung in Anvecjung auf den RKaufpreid. Demnidyt,
wiifrend er nod) Cigentitmer des Piandgrundtiides war, cedierte er die

G. b. R.@. Cutid. in Civilj. V. 21
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$Hypothelen-Forderung an den Lieutenant PB., von teldem f{ie weiter
an ben Qldger abgetreten wurde. Nadjbem fie beim Bmwangsverfaufe
pe3 verpfindeten Grundftiides ausgefallen war, Hat der Kidger wegen .
eines Teilbetrages ben Betlagten, ald vermeintliden per{dnliden
Sejuloner, in Anfprud) genommen, ift jedod) vom erften unbd Fweiten
Ricter abgewiefen. Die von ihm eingelegte Nichtigteitabejdymerde ift
auriidgerviefen aud folgenden :
@ritnden:

,Das Uppellationsurteil beruhit auf der Unnahme, dafy der Be-
fagte durd) die Tlbernahme feiner eigenen Hypothefenforderung auf ben
Raufpreis beg verpfinbeten Grunditiides eine perfdnliche Berpflidjtung
besiiglich) jener Forverung gegen fich felbft nicht Habe begriinden fnnen, -
yoeil der §. 41 ded ®ef. v. 5. Mai 1872 bie Cyifteny eines britten,
pon Dem Derduferer und Crwerber des Grunbitiides verdhiedenen
Hypothetenglaubigerd vorausfepe, fo daB der Betlagte durd) die @effion
nicht ein perfnfliched Forberungdvecht gegen fid, fonbdern nur bas ihm
gegen ben Maurvermeifter &. gugeftandene perfinlide Redht auf ben
Geffionar B. Gabe itbertragen tonnen, weshalb aud) nur died durd) die
weitere Geffion deg B. auf den RKldger iibergegangen fei.

Diefer Entfdjeidbungagrund wird von dev Nicytigleitabejdymerde mit
folgenber usfiihrung alg rechtdirrtitmlich angefocten:

Sdjon bie allgemeinen Grundfdge itber den Inbalt der Cigentitmer-
Hypothet, weldye im Anfdhluffe an die bisherige Redytgentwidelung dburd)
bie §3. 63—66 des3 Gefeses vom 5. Mai 1872 fanitioniert feien, ndtig-
ten gu ber Unnahme bdev perfbnlicdhen Verpflidhtung ded Betlagten filr
bie Hypothetenforderung. Denn danad) ftee feft, dap fich in ber Perfon
be3 Gigentiimers dag volle Recht bed Gliiubigerd und die entfpredhende
Berpflichhung des Schulbners vereinigtenr, und bafs ihm bei ber weiteren
effion bed Glaubigerrechtes diefe Schulbverbindlichleit, weldhe wihrend
ber Bereinigung nur -geruft habe, verbleibe. Jndem alfo der Beflagte
beim Grwerbe bes Pfandbgrunditiides die ihm gehdrige Hypothet dem
perfonliden Shulbner gegeniiber in Anrenung auf den Kaufpreid
iibernommen, lepterer mithin feine Shuld gegen ben Betlagten durch
a3 Raufgeld getilgt fabe, fei die perfonfiche Berbindlichteit de3 Ber-.
fiufers gemdp §§. 476—478 ALR. L 16 untergegangen, und nunmehr
pag gamge perjdnliche und binglidhe Schuldverhiltnis in der Perfon des
Betlagten in derfelben Weife zufammengetvoffen, ald wenn derfelbe
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der urfprunghc[)e Ronftituent ber @t)potf)cf gewefenn fei. €3 fbnne
pemnac) von der Ubertragung feiner yerfonfliden Redjte gegen &. an
“pen Ceffionar P. nad) §. 101 der Cinleitung zum AL.R. nicht die Rebe
fein, — WAber audy in der Anslegung ded §. 41 a. a. O. habe der Fweite
Ridter gefehit. Denn da bei der Eigentitmerhypothet die Ronfufion
per perfonlichen Beredhtigung und Verpflichtung, ofjne welde die ac-
cefjorifhe Hypothel nid)t beftehen fomne, audgefcdhloffen fei, fo fei 8
fitr bie Unwendung deg §. 41 unerheblid), ob der die Hypothet iiber-
nehmende Riufer {elbft ober ob ein Dritter der Gldubiger fei.

Hiernad) with bem Uppellationdriditer die Berlepung bder ge-
nannten Paragraphen fowie folgender Nedjtdgrundidhe borgeworfen:

1. ba3 Fortbeftehen der Hypothet fept bad Fortbeftehen der Haupt-
forbeumg, mithin aud) ber perfdnlien Schuld voraus;

. 2. in Der Perfon bed Hypothelenglaunbigers, me[cber unter iber-
nafhme feiner Hypothel in Anredynung auf den Kaufpreis da3 Pfand-
grunbftitd vom perfonliden Schuloner erfauft Hat, vereinigt fid) unter
Ausfchlup der Lonfufion odber RKonfclidation, nidyt blof a3 hypothe-
farifche Recht und bie dinglihe Schuld, fondern aud) bdie perfinliche
Hauptforberung und die perfdnliche Schhulbverbindlichfeit;

8. burd) die Ceffion dicfer Eigentitmerhypothef an einen Dritten,
wadt die perfinlidhe Schulbverbindlichteit bergeftalt wicder auf, alz ob
der cedierende Eigentiimer ber Ronftituent der Hauptforderung yYodve.

Diefe Bejchwerbe fann nidt fiiv begriindet eracdhtet yerden. . . .

Buvdrderft mup ber BVerfud) bded JImploranten, die Entdjeidbung
bed Mechtaftreites au feinen Gunften allein durd) die §§. 63—66 bed
Gefees vom 5. Mai 1872 zu begriinden, ald miflungen begeidynet
werden.  Diefe BVor{djriften handeln von der Hypothet ded Cigentiimerd
nad) ihren ver{djiedenen Entjtehungagriinben und dem Jnbalte der durd)
fie bem Gliubiger gewidfrten Redjte. Wihrend die §§. 63—65 bie
Fille regeln, in welden der Cigentiimer bes verpfindeten Grunbditiides
bag Red)t bes Hypothelengliubigerd iiberfommt, beftimmt der §. 66 fitr
ben entgegengefepten, hier vorliegenben Fall:

,Crwicbt ber Gldubiger bag verpfindete Grundftii, fo fann ev die

Hypothet ober Grundidhuld auf feinen Namen ftehen laffen oder iiber

fte verfiigen.”

Dem Jmploranten ift suzugeben, dbap diejenigen Grunbdidpe, welde
die Praxis ded dlteren preuf. Redhted Hinfichtlich der Eigentiimerhypothet,

21*
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ingbefoubere itber die aud) bei ber Vereinigung von Forberung und
perfonliher Schulb in einer Perfon angunehmende Fortdauer der Tepteren
auf ®rund Hes Anfangd-§. 52 sum AULR. und der Deflaration .
pom 3. April 1824 entwidelt Hat, durd) die §§. 63—66 a. a. O. nidt
abgeiinbert, fonbern vielmehr gefehlich fanftionievt und yveiter ent-
widelt find.

Bal. Entfch. bes preup. Ob.-Lxib, Bd. 77 S.164; BD.81 &.30; Cntid).

pes N.G.3 in Civil]. Bb. 2 &. 206; Bb. 3 ©. 266.
Allein Hierdurd) ift nur die vedytlidje Moglidhteit anerfannt, bap audy
bag perfonlide Schuldverhiltnia infolge feiner Bertniipfung mit der
Hypothef den Wirfungen der nad) fonftigen Redjtdregeln eintretenden
Ronfufion entzogen bleibt, und 8 wive verfehlt, darausd einen allge-
mein giiltigen Grunbdfap Herleiten zu wollen, dap in allen Fillen ber
Cigentitmerhypothet der Inhaber derfelben mit ben Rechten bes Glaubigers
bie Berpflidhtung bded perfonlichen Schuldnerd in fidh vereinige. Jns-
befonbere wiithe — was den Streitfall anlangt — bdie Annahme un-
beredhtigt fein, baf ber Hypothefglaubiger durd) die bloBe Thatfadye
pe3 Criverbes bed verpfindeten Grunditiided die perjdnlicdhe Berpflitung
ves Scjuldners fiberfomme (man benfe 3. B. an bie Beerbung bded nidit
perfonlid) Haftenden Cigentiimers durd) den Hypothefglaubiger). Biel-
mefhr fommt e fiiv bie Geftaltung des per{dnlihen Schulbnexusd wefent-
lich auf die Natur derjenigen juriftijhen Thatjadhe an, durd) weldje
bie DWereinigung ber Hypothet mit dem Eigentume BHerbeigefithrt ift.
Smplorant felbit exfennt bied ftillfhweigend baburdy an, bah er in feine,
anjdjeinend nur auf bie §§. 63—66 a.a.D. gegriindete Rechtdaus-
fithrung ben der fontreten Sadjlage entnommenen Umitand bineingieht,
af Der Betlagte beim Kaufe be3 Pfandgrundftiides von dem perjdnlid
Baftenben Schulbner feine eigene Hypothefforberung auf ben Raufpreid
itbernomnten Habe, Fiiv bie bejonbderen Wirfungen diefes Rechtdgefhdftes
find jedod) nicht bie §§. 63—66 a. a. O., fonbern ber § 41 Dedfelben
Sefeies und die fonftigen Regeln ded biirgerlichen Rechted itber Schuld-
itbernafme mapgebend. Die Nidjtigleitabefhmerde hat benn audy bdie
Berlehung ved § 41 a. a. O, durd) Nidjtanyvendung geriigt; inded mit
Unredit.

Dafy bdiefe Gefesedvorfdrift
— wonad), wenn der Crwerber eined Grunditiiced eine auf bem-
felben Baftende Hypothef in Unvedhnung auf dad Kaufgeld iiber-
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nommen Hat, ber Gléubiger ohne iveitcred bdie perfonliche Rfage .
gegent den Grwerber erlangt und ber Berdinerer von feiner per-
{bnliden Berbindlidjfeit frei witd, falld der ®ldubiger nidht inmer=
Balh beftimmter Friften den Erwerber in Anfpruch nimmt —-
au ihrer direften Anwenbung die Eriften eined von ben Perfonen ber
Rontrafenten verfdiedenen Hypothefgliubigers vorausfept, ergiebt ifr
Wortlaut und wird durc) die Tendeny berfelben beftdtigt, welde das
Rechtaverhiltnis des Gliubigerd zu dem neuen Eigentitmer im Cin-
fang mit Der jiingften Entwidelung ded gemeinen deutfdjen Redjted 3u
regeln Degwedt (bgl. bie Motive bei Werner, die preup. Grundbud)-
und Hypothetengefepe B, 2 &. 25. 26).  Aber aud) eine analoge An-
yoenbung bes in derfelben audgebritcten Pringips auf den borliegenden
Fall wird niht nur durd) deffen iwefentlide LBer[dyiedenheit und bdie
Gingularitat jener Borfdjrift, fondern aud) burd) den funbamentalen
Redytsfay ausdgejdhlofien, baf niemand ein Forberungdrecht gleichaeitig
fiir und gegen i) au Degriinden vermag. Allerdings giebt 3, wie
Bereitd oben erwifnt ift, im Bireiche der Cigentitmerhypothel Fille, in
weldjen ber Jnhaber derfelben Ddas ®ldubigerred)t und bie perfdnliche
Sdjuld, wenngleid) big gur Wiebertrenmung rubend, in fidh vereinigt
und bei ber Weiterbegebung ded erfteren bie lepteve yiederum in volle
Kraft fritt.
(Die Prazis Hat died indbefondere bann angenomuen, wenn ber per-
{énli) Haftenbe Grundeigentiimer da3 ®laubigerred)t erwirht —
Gnt{d). des preuf. Ob.-Trib. Bd. 11 ©. 303; Striethort, Ardiv
Bb. 81 &, 64 —; e3 wird aber nid)t minder gutreffen, wenn ber
Hypothetgliubiger den pecfdnlid verpflidteten Grunbdeigentiimer be-
erbt Hat)

Allein der wefentliche Unter{djied jener Fdlle von bem vorliegen:
ben befteht darin, ba dort ein bereits exiftented Sdulboerhiltnia
fraft einer ber Beforderung bes Hypothetenvertehred dienenden, an den
formalen, &uperlich nidht mobifigierten Beftand der Pypothetforberung
anfniipfenbent Fiftion den Durdjgang durd) die Perfon bes @laubigerd
iiberbauert, wihrend e fich hier um MNeubegriindung eines perfon
lihen Mechtes gegen fi) felbft auf Seiten bed Hypothefglinbigerd
Hanbelt. Dap foldje auber bem Bereide der juriftifgen Moglichteit
Yiegt und aud) micht in den vorerwifnten Grundidgen iber bie Eigen-
tiimerhypothet ifhre Rechtfertigung findet, Hat aud) die neuefte Gefeb-
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.gebung deutlidh anerfannt, inbem fie bem Cigentiimer }mar bie Be-
fugnia giebt, eine auf feinem @runbditiide haftende, von ihm ermworbene
Hypothet auf feinen Namen umfdyreiben u laffen, ihm aber bad Redjt
vecjagt, neue Hypothefen auf feinen Namen eintragen zu laffen, weil
biefe niht ofme perfontidhe Forberung entftehen fonnen und {olde
ver Gigentiimer gegen fidh) felbft nicht herzuftellen vermag (§3. 64. 27
®ef. . 5. Mai 1872; Bahlmanu, dag preuh. Grundbud)-Redjt 3. Anfl.
©. 120 MNote b). €3 pricht mithin nidjt fitr, fondern gegen den Jm-
ploranten, wenn er Den Beflagten dem urfpriinglichen Konftituenten
ver Hypothet gleihitellt, da aud) diefer eine perjvnliche Berpflidtung
gegen fich felbft nicht iibernehmen fonnte. — Uberbies fehlt ez an
jevem praftifdhen Jntereffe fiiv die Unmwendung e §. 41 a. a. O. auf
ben. vorliegenben Fall. Denn von eimem Jnterefle ded Hyvothelen-
gldubigerd an ber Crlangung eined gweiten perfonlien Sculdnerd
fann offenbar nidjt die Rede fein, wenn er felbit biefer Schulbner fein
mitfte, und bdafiiy, baf dic Kontrabenten etwa beabfichtigt hitten, Dad
Qnterefie eined fiinftigen Ceffionard bes Beflagten wabhrjunehmen, ift
fein Anhalt gegeben.

Sm iweiteren findet nun aber der Jmplovant — und hierin liegt
offenbar der Rernpuntt feiner Deduftion — einen wingenden Grund
fite die perfonlige BVerpflidhtung ded Veflagten in dem, gleidhfallz al3
verlept Degeidhneten Redjtdqrundfake, dah dad Fortbejtehen der Hypo-
thet bie Fortbauer der perfonliden Sduld vorausfepe, in Verbindung
mit bem Umftande, daf bie perfonlidhe BVerbinblichfeit bed Berfiufers
burd) die Sdulbiibernabme erlofdjen fei.

Wag zunddyft den lepteren Punft anfangt, fo bewirtt die Sculd-
fibernafmie fitr {id) webder nad) §. 41 a. a. ©O. nod) in anberen Fillen
ein Crljden der Berbinblichleit Ded alten Schuldnerd bez. eine bivefte
Gucceffion ded Ubernefmersd in diefelbe, fonbern der Gldubiger erhilt
sunddjt zwei Schuldner und e3 Hangt von feinem BVerhalten ab, ob
jene Succeffion tirflich eintritt. €8 Tann inbed anerfannt ierben,
baf, wenn der Gliubiger {elbft feine Forberung in Unredjnung auf
pent von ihm gefdhuldeten Raufpreid iibernimmt, Bierdurd) die .perfin- .
lide Berpflihtung ded Verfdufers gegen ihn fiir jeme Forberung, fei
3 burd) Rompenfation oder durd) Konfufion, erldjden muf, und bdap
der Borberridhter vielleicht su Unredjt angenommen Hat, daf Beklagter
fein perfinlidges Redjt gegen &. an feinen Ceffionar itbertragen Habe. -
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Ullein €3 fotﬁmt auf diefe Frage itberhoupt nidyt an und Ddie pielleicht
unrichtige Beantiwortung derfelben duvd) den Appellationsridjter fann
bie Bernichtung feiner Entideidbung nicht gur Folge Haben, wenn fich
ber erfte pom Jmplotanten formulierte Redytsgrundial nidjt af3 richtig
erweift. Denn foldjenfalls madjt bag Grldfden der perfonlicdhen Ber-
binblichteit bes Berfiuferd nicht bie Reubegriindung einer {olden in
ber Perfon bed Kiufers notwendig. Jn der That aber entbebrt diefer
angeblidje Rechtsgrundialy der Begriimdung. Allerdingd ift fiiv bie Eni-
ftehung einer Hypothet die Eriftens einer red)tagiiltigen perfdnlidyen
Berbindlichteit unerlaflich) (ALR. 1. 20. §8. 11, 12), und infooeit ift fie
ein accefforijdjes Redpt. Gleichoohl erlangt fie burd) die Cintragung
it ba3 Grundbuch und den fich) Hievan Eniipfenden dffentflichen Slauben
ene Gelbftindigheit, welde fie in gewifjem Mafe von dem ferneren
Sdjidfale ber perfinliden Forderung unabhingig madt (vgl. Dern-
butg, yreuf. Privatr. 3. Anfl. Bd. 1 ©. 118 flg.). Dieg tritt nament-
lih in bem Talle Hervor, wern bdie perfonliche Rlage durd) Einveben
elibiect wird, weldje der hypotfetarifdhen Klage eineg Dritterwerbersd in
Gemiifheit Ded im §. 38 ded Gefeted vom 5. Mai 1872 audgefprodhenen
Pringips nidyt entgegengeftellt werden fnnen (vgl. Blen.-Befdl. de3 preup.
Ob-Txib. v. 19. Miiry 1855 — Entfch. desf. Bb. 30 &. 21 flg. —;
Striethorft, Ardiv Bd. 97 &. 280). Aber aud) in anderen Fillen
Bat bdie Progid bed preud. 06.-%xib’8 bas Cridjcgen der perfonliden
Sdjulbverbindlidjfeit beim Fortbeftehen bes binglidjen Hypothetenanfpruched
unbeventlich angenommen. So ift ourdy Gk v. 1. Oftober 1856
(Gntidy. Bo. 83 &, 870) mit Fedjt entfchieben, bafp die perfdnliche Ber=
pilicytung des Wertduferd fitr eine vom Raufer in Anredynung auf dad
Raufgeld itbernommene Dypothetenforderung erlofdjen und bemmad) bie
aud der Ubernafme entfprungene BVerpflidjtung ves Riuferd erfitllt fei,
wenn ber Réufer bie ilbernommene Forderung augbezaflt und jodann
yoeiter cebiert Habe, objdjon basd Fortbeftehen ber Hypothefforberung
nidjt zweifelfaft war und von bem Gintveten de3 [lbernefmers in bdie
perjinlicge Berpflichtung ded Berbiuferd gegeniiber em Gliubiger nad)
pemt bamald geltenden Redte (ALR. L 20. & 54; Deflaration vom
21, Miiry 1835 § 1) nidht die Rede fein founte (vgl aud) Cnt{d). ded
6.-Frib. Bo. 37 S, 189). Und in dem Erfenmtniffe vom 4, Jamuar
1864 (Striethorjt, Ardyiv Bb. 53 €. 46) ift angenommen, bap der
bie Forderung und die perfinlidje Sdyuld in fid) vereinigende Inhaber
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einer Gigentiimerhypothef folde unter Ausfdhlup feiner perfonlichen
Daftung weiter cedieren fonne. €8 erhellt hieraud, dap der in den
Cntjdeidungen des preup. Ober-Tribunald Hiufig wieberfehrende und regel-
mifig jur Begrindung feiner theoretijhen Wuffafjung der Cigentiimer-
Hypothet verwertete Sap, Daf die Hypothef ofne ein durd) fie ge-
ficgerted Hauptredht nicht dentbar fei und gu ihrem Beftande bie Fout-
daer bed lepteren echeifdje (3. B. Cnt{d. Bb. 11 &, 805, 309; Bb. 81
©. 85), minbdeftend eine volle RNed)tBwabrheit nidht enthdlt und wefent- .
lidjen Enfdjranfungen unterliegt. Unbd in diefem Rechizftande Hat aud
ber §. 52 bed ®ef. v, 5. Mai 1872, nad) weldjem die Hypothet nur
gemeinfam mit dem perfonliden Redjte abgetreten werben fann, nidhts
geiimbert, da diefe Gefepedvorfdrift nur die Trennung der Hypothet
von der fortbeftehenden perfonlidien Forderung verbietet, nicdht aber
bie Moglichleit de3 Crivfchens ber lepteren wor der erjteren audfdliept
(ogl. Dernburg, a.a.£.&. 774; Adilles, Kommentar 3. Yufl. ©.306).
€3 ift dbaber nidt {tatthaft, aud jenem Sape Konfequenzen abzuleiten,
weldje gegen Fundamentalpringipien ded Rechted verftogen und durdy die
von ber Praris fejtgeftellte Tragweite der Vor{driften iiber die Eigen-
tiimerhhpothet, wie oben gezeigt, nidht bedingt werben. Bielmehr fteht
der Unnahme nid)ts entgegen, dap ber mit der fraglicdhen Hypothet-
forberung verbunden gewefene perfdnliche Anfprud) gegen den Vertdufer
infolge der 1lberriahme ber Hypothet durc) den Beflagten mit einer,
auc) gegen jeben fpdteren Criverber derfelben wirfjamen peremtorijdhen
Einvebe behaftet worden ift, ohne daf gleidjzeitig eine entfprechende per-
fonliche Berpflidhtung bded Beflagten ur Entjtehung gefommen wire.
Aud) der yweite vom IJmplovanten formulierte Redjtdgrundjap fann dbem-
nad) afd ridtig nidht anerfannt werben. . . .

Hat Diernad) der Beflagte beim Criverbe de3 Piandgrunbditiides
eine perfonlige Werpflichtung fiir bic fraglie Hypothelenforberung,
— fei e8 aud) mur eine vorliufig nod) ruhenbe — nidjt itberfommen,
fo ift igm foldje aud) nidht aud der Ceffion bdiefer Forberung an ben
Auftor des Kdgerd erworben. Denn nady richtiger Anfidhyt ift der die
Hypothetenforderung tweiter cedierenbe Eigentiimer wirtlider Cebent
und fibernimmt nur die Pflichten cined folchen, nicht aber eine ihm
nicgt fonft fdhon obliegende perjonliche Berpflidtung fiir bie abge-
tretene Forberung (vgl. Prijubiz ded pren. Ob.-Lrib. Nr. 1385 —
Gammlung &. 95; Entfd). besf. Bd. 37 &, 139; B, 62 &, 390;
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Striethorft, Ardhiv BD.9 S. 168; Bornemann, Syftematijde Dar-
ftellung, 2. 9uzg. B/d. 4 S. 259; Friter, Theorie und Praxis
3. Aufl. Bb. 8 ©. 484; Turnau, die Grundbud)-Ordmung 2. Anfl.
Vo, 1 &, 416, 417). Der ffentlide Glaube be3 Grundbudjes vermag
Gievin mid)ts gu dnbern, da Dasfelbe itber bie Geftaltung bed perfdn-
licdjen Sculoverhiltniffes, weldyes der Hypothet zu Grunbe legt, nichta
ergicbt.  ©pegiell im vorliegenden Falle bietet die Hypotheternriunbde
nidht ben minbeften UnBalt fiv die Annahme, dap Beflagter die per-
foulicge Sduld itberfommen Habe.”



