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35, Unterliegen bem Formazwange des § 313 B.G.B. aud) folde
Rerfriige, woburd) fid) der eime Teil gegeniiber dem amberen unter
Ertetlung einer Bollmadt verpilidhtet, dad Eigentum an einem Grund:
ftiidf ant einen von demt amderem Teile zu beftimmenden Dritten s
fivertragen?
B.0.8. § 318. 167, 189, 344.

V. Giviljenat. Urt v, 5. Februar 1902 & &, £, (|KL) w. N. (Bell.).
Rep. V. 282/0L,

L fanbgeridt Sbnigdbers.
II. Oberlanbedgericht bafelbft.

Die Parteien fdloffen am 25. Juli 1900 privatfdriftlid) emen
Bertrag folgenden Jnbaltds unter Bermwendung eined gedrudten For-
mulerd, Jm @ingange bevollmdditigten bie Bellagten den Rldger,
ipre Grundftiide Sr. A. Nr. 8 undb 54 mit IJnventar 1w im gangen
b aud) in eingelnen Pargellen zu verfaufen, notarielle Soufoertrige
mit etwaigen Sdufern abjuidliefien, die Auflafjung vov bem bes
treffenben Grundbbudjamte ju veranlafien, Kaufgelder fitr fie in Empfang
st nehmen, iiber joldje gu guittieren, aud) foldhe zu Prebitieven, itber-
baupt alled veranlaffen zu diirfen, wad jur Firberung biefeds Ge-
fdyiftes notig fein follte. &3 heifit damm weiter:

«8 1. Der Raufpreid, ben ber Bevollmiditigte fiir dad gamze
Grundfiid mit allom Bubehir, lebendem und totem Jnventarium,
jowie famtliden Futtervorviten, Getveibe 1 ju befdjaffen Hat, betrdgt
87500 o# und foll wie folgt belegt werben.

%m ZTage ber notariellen Verjdreibung erhalten bie Bolmadt-
geber 7700 o, am Tage ber Anflaffung 14000 o#; ber Meft mit
15800 o ift eingetragen und muB von & (bem RKldger) zur Lojduung
gebradyt werben.”

Der § 2 inteveffiert midht.

1*
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+8 8. Dag auf biefem Grunbdftiide haftende Ausgedinge wird
mit iibernommen.”

»§ 4. Die Bollmadjtgeber find verpflidhtet, diefe Vollmadt auf
Lerlangen bed Beoolmidjtigten zu jeber Reit notariell zu verlaut-
baren. ‘

48 B. Da3 Pargellierungs- begw. Berfanfsgefchdft muf bis jum
1. Dftober 1900 ausgefiibrt fein; fo lange Dalten fidy beibe Teife ge-
bunben, unb bdarf bieje Bolmadyt iz babin nidt wiberrufen ober
auriicigesogen werben.”

»5 6. WUiled badjenige, weldes durd) den Gefamtverfouf meks
ald ber zu befdaffende Raufpreid ersielt wird, ift Eigentum bes Be-
vollmidjtigten fiir feine Vemithungen und Unfoften.”

48 7. Die Bolmaditgeber verpfliditen fid), bas Srunbdftiic jowie
bie vorfanbenen Jmventarienfticde in dem Beutigen Buftande zu er-
Balten und bis zum 1. Dftober 1900 zu bewirtjdhaften, und biirfen
weber etwad verfaufen, verfdenten ober vertaufden. RKann vertaufen,
jebod) muf Bollmaditgeber daritber Redymung legen.”

§ 8 ift gefiridhen.

»8 9. ©ollten die Vollmadjtgeber bdiefe WVolmadyt vor dem
1, Dtiober 1900 wiberrufen ober bei einem etmaigen Berfaufe bdie
notarielle BVerjchreibung verweigern ober gav vereiteln, ober Kiufer
vom Raufe abreden, fo verpflidten fie fidh Bierburd) ofme febe Ein-
rebe eine Sirafe von 2000 oA an den Bevollmdchtigten zu zahlen.

©olite Bevolmidtigter dad Gejdiift nidt madjen wollen ober
fig fir ben Berfauf nicht bemiihen, {o zablt er an die Bolmadt-
geber eine Strafe bon gleidem Betrage.”

Nodjbem Kldger im Unguft 1900 an mehrere Kinfer Paxzellen,
iebod) nidt den gangen Beftand von ca. 160 Morgen verfauft Hatte,
bat er mit Genehmigung ber Beflngten den Nofar K. erfudt, bdie
Partelen und bdie Riufer zum 30, Augujt 1900 behufs Abjdluifes
ber notariellen Roufvertrige zu Deftellen. Die Bellagten find nidyt
erfdjienen, Rliger behauptet, Beflogte Hatten, ol¥ fie gefehen, er
werbe einet Gewinn von etiva 4000 o ergielen und fid) nidt mit
einer geringeren Gumme abfinden lofjen, ben SKdufern vom Abfdlieken
notarieller Bertrdge abgeraten und fie veranlaft, betm Motar nicht
su er{deinen, felbit aud) den UbIIuE verweigert. Er balt fich des-
balb fiiv beveditigt, bie Ronventionalftrafe su forbern, und beantragt,
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bie Beflagten jolidarifd sur Sahlung von 2000 o# nebft 4 Progent
Zinfen vom 22. November 1900 u verurteilen. Die Klage ift ab-,
die Berufung bed RKldgers puriidgewiefen, weil ber Wertrag vom
25, Juli 1900 wegen Formmangels nidtig fer.
Die Revifion des Fldgers ift zuriidgemiefen aud folgenben
@ritnben:

v pDer § 313 B.G.Y. beftimmt in feinem erften Sage:
,&in Bertvag, durd) den fid) der eine Teil verpflichtet, dasd Cigentum
an eitem ®rundftice ju iibertragen, bebarf ber gerichtlichen ober
notariellen Beurfundung.”

Gin folder Bertrag ift niditig, mwenn er bdiefer Form ermangelt
{§ 126 B.6.8B..

einem Wortlaute nad) betrifft ber § 313 nidit nur Lertrige,
woburd) ber eine Teil fid) unmittelbar bem anberen Teile gegeniiber
verpflichtet, ihm das Cigentum an einem Grundftiide zu ibertragen,
alfo Bertrige swifden bem BVerduferer und dem Erwerber, fonbern
8 unterfalfen ihm aud) folde Bertrdge, woburd) der eime Teil fidh
gegeniiber Dem anberen verpilichtet, die von diefem durd) Befdaffung
per Rdufer und Bereinbarung der Kaufbedingungen vorbereiteten Ber-
trige iiber bie Ubertragung bes Eigentums an Grunbdftiiden mit ben
Rinfern formgitltig abjuidlieBen. Demm im § 813 iicd nidht ein
Bertrag vorausdgefelt, wodburd) fich ber eine Teil jur Ubertragung Hes
Tigentums an ben anberen Tetl verpflicytef, jondern ganz allgemein
ein Bertrag, burd) ben fich der eine Teil verpfliditet, dad Eigentum
an einem Grundftiide zu iibertragen, ohne Unterjhied, ob die ilbers
tragung an ben anberen Bertragfdjlieenden, ober an einen Dritten
erfolgen joll, und ofne Unterjdhied, ob bie Perfon ded Eriwerbers
Bereitd befannt unbd beftimmt ift, ober ob fie von bem anberen Teile
erft nod) auSgemittelt unb beftimmt werben joll, andy ohme Unters
fdjied, ob aunddhft nur ber andere Feil, ober gemdf § 328 B.G.B.
aud) ber Dritte unmittelbar da8 Reht erwirbt, die Crfitllung bes
Bertraged 3u forbern.! Wudy bie focialen Rildfichten, mwelche gur Antfe
nofme der BVorfdrift bes § 313 mitgewirtt Haben und die Tenbemz
biefer Borfdyrift funbaeben, loffen erfermen, baf nicht beabfidhtigt ift,

! Eine abweidhende Nuffaffung tritt in einem Urteile bed Dberlanbedgeridited
au Saridrube Hervor (ngl. Badijhe Rehit8prarid 1900 &. 105. 183 flg.). D.E.



166 35, B.E.B. § 513,

bie Bordrift einfdrantender Auslequng zu untermwerfen. uBerbem
ift beutlid) audgefproden, welde Art von BVertrigen vornehmlich unter
bie ftrenge Formvorfduift geftellt werben follen. Jn ben Wotiven
sum erften Entroucfe eined Biirgerlichen Gefepbuchs (B, 2 &, 189 flg.)
twitb ndmlid) ausdgefiihrt, baf die BVerduBerung ded Grunbeigentuma
mit Ritdficht auf beflen fociale Bebeutung nidyt leidht zu nehmen fei,
baf die Berdupevung und ber Erwerd immer eine befondere Vorficht
erforbecten, wenn nidit flic die Vertragidliefenben erhebliche Schiwie-
rigleiten su Beforgen fein jolten. Bei ber einfadjen Sdhrifiform be-
ftehe bie ®efabr, baf fie jum Ubidjlufle des Bertraged Filhre, ofme
baf Ddie in Frage fommenden RedjtSverhiltnifie eme vollftanbdige
Regelung erfiibren, ja ofne daf bdie BVereinbavimgen ber Bertrag:
fchlieBenben in Den bem GuBeren Unjdheime nad) volfténbigen Vertrag
volljtindig aufgenommen wiirben. Dieje Erivdgungen Hitten zur
Arnmahme ber notariellen ober geridjtlichen Form gefiihrt. Die Form-
porfdyrift fei nidt anf Bertrdge itber landwirtjdaftlide Grunditiide
st befdprimfen. Gbeniowenig beftehe ein geniigender Anlaf zu einer
Befdrintung der Borfdrift auf Rauf: und Taufdvertrige; fie miiffe
pielmedr auf alle Berfrdge erjtredt werden, woburd) bie Berpflidtung
gur bertragung des Gigentum3 an einem Grunbdftiide iibermomuten
werbe. Vel der pveiten Lefung wuibe biefen Erivdgungen hingugefiigt:
bie einfade Sdjrifiform Bhabe bdba, wo fie Beftehe, ben Deywedten
Sdjup ber weniger gewandten bauerlidien Beoilferung gegen fbereilte
Raufe und BVerliufe nidt erveidt. ,Die Jerfplitterung ded Grund
und Bobens burd) pargellierende Gitterfdladiter, insbefondere im MWege
ber Wirtshausgejdyifte, Jei durd) die Schriftform nivgends gehinbert
worben. Septere nne audy einen Schup wegen Wbereilung nidt in
ausreidgendem MaBe gewdhren, Tinte und Feber feien leidjt zur Hand,
bie Unter{djrift bed Bauern geniige jur Vollenbung bded fdjriftlichen
Bertvaged, deflen Entwurf von bem Giterfindler in Eile Bergeftelt
ober Dereits it ber Tajde mitgebradit werbe. Durd) ben Gang zum
®eridite ober Notar werbe dagegen dem Bauer der Ernft der Sad-
fage flargemad)f und eine wohlthdtige Tiberlegungafrift gegeben.
Wirtshaudgejddfte feten audgefdhlofjen” (Protololle Pb. 1 &. 401).
DHiernad) hat man unleugbar nidht nur bdie einfacjen, offenfichtlichen
Berduferungsvertriige, wie Kanf und Taufd, jonbdern Bertvige jeder
Urt treffen wollen, woburdy fich der eine Teil gur Tlbertragung bdes
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Figentumd an einem @ranbitiide verpflichtet, namentlih audy die Ler-
triige Der Bauern mit den Biiterjdflachtern.

Ein foldyer Bertrag liegt in der Privatfdhrift vom 25, Juli 1900
por. Der Bellegte N., ein lindlicher Aderquisbefiter, bat ihn mit bem
stlager gefdplvfien, ber, tvie bei bem Berufungdgeridyte gerichtsfundig,
gewerbamafig den Un- und Berfaui von Grundftitden, insbefonbere
ven Unfauf von Gutsfomplezen und ifren BVerfauf in Trennftiden,
betreibt, und zwar gefdioffen mit eimem Jnbalte und nad) einem ge-
prudten formular, tie im Begirle bes Verufungdgerichted die Wer-
guferung2qefchafte sum Bwede der Parzellierung mit dem Parzellierer
abgefdioffen gu werdben pilegen. Daf bie Betlagten in dem BVertrage
fidh verpflichtet Haben, bad Eigentum an ihren Gnmbdjtiiden zu iiber-
troger, fann nidht bepweifelt werben. Die Univendung ded § 313
berauf mwiirde bafer unbebentlid) fein, wenn nur biefe BVoridyrift be-
ftinbe. ©dywierigleiten entftehen aber babdurd), daf baneben bex
§ 167 Ubf. 2 B.®.B. beftimmt: ,Die Erllgrung” — ber Erteilung
ber Vollmadit — , bebarf nicht der Form, welde filr das Rechtss
gefddft beftimmt ift, auf bad fid die BVolmadyt besieht.* €8 fragt
fid mithin, wie bdie beiben Borfchriften miteinarider su vereinigen find,
ob indbefondere ein Gefdhift, weldes die BVerduferung von Grunbd-
ftiden begpwedt, ber Formvoridrift bez § 318 baburd) entzogen
werben fann, baf e3 in eine BVollmadjtserteilung eingetleibet twird.
Db bdie einfeitige Crlidrung, wodurd) jemand zur Bornahme einer
Berduferung von Gnmbitiiden vom Bollmadjtgeber ermidtigt wird,
wie fie im Eingange bes Vertraged vom 25, Juli 1900 fih finbet,
formlog giiltig fei, braudjt nidyt erdrtert su werben. Deun bie Beo
Hagten Baben {ih nidgt auf foldje einfache Crilirung befdjréintt, jons
bern bavan eine Reibe von Beftimmungen angefdlofien, die den In-
Baft ber BVollmadyt und deren Unsfiihrung in emer Weife mobifizieren
unb vervolftindbigen, baf fih bes Sdpriftitiid als ein zweifeitiger
Bertrag mit Feftfeung von Leiftungen und Gegenleiftungen im ein-
gelnen barftellt.

Wenn bag Berufungsgericht ben Schwierigleiten dudburd) auss
weidgen wifl, daf €3 a3 wefentliden Jnbalt ded Schriftitiicdes efnen
Bertrag tonftruiert, wodurd) bie Bellagten bem RNléger felbft ihe
Srunditiid vertauft, besw. fih jum DBerfaufe ihres Grundftiides an
lgn verpflichtet hitten, jo tann biefem Verfudhe niht Beigetreten werben,
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Denn er jdjeitert baron, daf die thatjidyliche Borousdfepung, die Par-
teien Bitten bem § 1 bed Wertraged die Bebeutung beigelegt, Kldger
fonne bie unverfiuflichen Parzellen zu einem beftimmten Preife felbjt
fibernefmen, micht mebr jutrifit, nadbem RKldger feine entfprechende
Behauptung, ald fie von ben Bellagten befiritten twurbe, zuriid-
gesogen Bat.

Dagegen mufi dem erften Ridjter darin gefolat werben, baf bie
Gormfreibeit der Volmadtertarung bann nidit eintritt, wenn bie
Bollmadit al3 Teil eined einheitlihen Rechtageldiiiftes erfceint, weldjes
per durd) § 318 vorgejdricbenen Form bebarf. Mit der Beftimmung
im § 9 bed Berirages, wonad) Beflagte eine Strafe von 2000 4
3ablen mriiffen, wenn fie den mnotariellen Ubjdhluf der vom Kldger
vorbereiteten Bertrige vermeigern, wird bie Verpilidhtung der Betlagten
geaenitber bem $Adger audgefprodhen, bie Bertrige notariell zu voll-
sichen. Died jeint swar im Wiberfprudje bamit zu fteben, baf
Bellagte im Eingange ded BVertraged bden Rliiger ermdichtigt Haben,
felbft bie notariefen Raufvertrige mit ben Raufern obzujchliehen,
und Kldger Yot aud) in der Berufungdinftany bie vorher von ifm
autfgeftellte Behauptung, dak ben Betlagten durd) § 9 jene Verpflich-
tung auferlegt fei, nidt mebr aufredit erfalten; bied fann aber der
peutliden Borjdrift bded § 9 nidgt ihre Rraft nehmen. LWenn ber
Riiger fept darauf Jinweift, tm § 9 tinne bie BWerpflitung sum
notavieffen Abjdhluffe nidht beibebalten fein, weil ber § 8 geltrichen
yoorben, fo ift bied nidht von Belang; benn ber § 8 fpridh)t die BVer-
pfliditung be8 Wollmaditgebers aud, bdie vom BevoUmddhtigten mit
ben Riufern gefdhinflenen RKoufvertrdge zu unterfdyretben, wibrend
baneben im § 9 bie Verpflidtung sur notariellen BVerfdjreibung
unter nbrobung einer erhebliden Strafe fejtgefest wird. Durd) bie
Crmidhtigung ded Rldger8 jum notarielen Ab{Hlufie ber Kaufvertrige
bei Erteilung der BVolmadit wird nidit audgejdlofjen, bah aud; bdie
Bellagten auf Berlangen des Kldgers bazu verpflidhtet fein follen.
Uber mag aud) ein Wiberfprud) swifden dem § 9 und der BVolmadt
beftehen, jebenfall3 wird bie Wnnabhme, baf bie Betlagten burd) ben
§ 9 bie mebrevwifnte Verpflidiung fibernommen haben, aud) bdurd
bad Berbalten bed Rldgers beftitigt. Denn eimmal Hat ber RKidger
nidyt behauptet, daf er aud) nur einen Wertrag auf Grund feiner
Bollmadyt notariell abgefhiofien Gabe; bann fteht feft, baf Rldger bie
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Beflagten gur notariellen BVolziehung ber Raufoertrige vorgeladen,
und baB er Dbie Bertragsfirafe eingeforbert Hat, al3 Beflagte bie
notarielle Bollziehung vermeigerten. DHaben aber bdie Betlagten fich
gegeniiber bem Rliger, wenn aud) im Anfdluf an eine Bevolmeidy-
tigung, verpflicytet, ifre Grundftide an bie ifmen vom Kldger ju-
gefiifrten Raufluftigen zu einem im voraud Beftimmten Gefamtpreife
su verfaufen, fo geht bdies iiber ben Rahmen einer Volmadyt weit
hinaug; e3 {tellt vielmebr einen bejonberen Berduferungsvertrag ivijden
ben Parteien bar, beffen Formbebiritigleit nidt dadburdy beriibrt wird,
bap bem SIdger gu feiner Legitimation gleidzeitiy eine Volmadst
ecteilt ift. Beibe Vorberriditer feffen den BVertrag nady feinem Jn-
hatte jo auf, bafy die Bollmadyt lebiglihy sur Ausfihrung besd Bers
trage erteilt ift, baf alfo die Bevodmddytigung nidht ohne den BVertrag
erfolgt fein wiirbe. €2 tritt baber bie Beftimmung des § 189 B.S.B.
ein: 3t ein Teil bed Mechtagefddftes nidtig, fo ift dbas ganze Redts-
geidft nichtig, wenn nidgt angumehmen ift, baf €3 aud) ohne ben
nidtigen Teil vorgenommen fein wiirde.”

Uuch aud einem anderen Grunde ift ber BVertrag nicht bem Forms
ywange be3 § 318 entgogen. MWie fidh aus § 168 ergiebt, fept § 167
Abj. 2 eine BVollmadit poraus, weldje frei, b. . ohne Reditdnadyteil
fitr ben BWollmadhtgeber, widerruflidy ift. Hier find aber bie Betagten,
big gum 1. DHober 1900 ihr Cigentum an ben Grunbftiden su dbers
tragen, unbebingt verpfliditet worben, unbd bie Wiberruflichleit der
Bollmadyt ift daburdy eingeengt, daf bie Veklagten 2000 o# Strafe
sablen miiffen, fall8 fie bie Crfitllung biefer Berpflidtung verweigern
unb bie BVolmadit vorzeitig wiberrufen.” . . .



