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64. Sind nedy Anfhebung des Cigeminmsredyied ded Erhverpidicrs
bie Beredytigungen dedfelben, welde aundfdlieflid sum Swede der
Eehalung und Hebung bded Fultursnjtanded ded Grumdftides ein-
gerinmt find, in Rroft geblicben?
Wblojungdgefes vom 2. Mary 1850 § 2 Nr. 2. § b.
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VIL Givilfenat. Utt v. 29. November 1901 i. &. Stadtgemeinde
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1. Renbgerigt I Berlin.
I Sammergeridt bafelbit.

Der Magiftrat der Stabt B. Hat im Johre 1824 bem Sand-
fufrmann @©. ein ©tid Rdmmerei-Heideland in Padit gegeben. Jm
DBertrage ift u. a. beftimmt, daf dad @rumbjtid nur wirtidaftlid
al3 Yder ober Gartenfand benupt werden und nidt gany ober zum
Teil unbenupt oder als Hiitung legen bleiben darf, jomie bag der
Erbpaditer die auf dem Grunbitiide befindliden Berge (ein Teil der
» Burgelberge’) jebenfalls binnen 5 Jahren ouf irgend eine Wrt urbar
st madjen und gegen BWerfandung zu fidern hat. Die leptere Be-
ftimoutng ift im Jabre 1841 in bad Grundbud) eingetragen. Rligerin,
mwelde bie Wufhebung bed Erbpadjtverhilinifjes nidt beftreitet, be-
Gauptet bie Forterifteny. ber Beredhtigungen unb Bebt Bervor, bie
Wurselberge beftdnben aud Iofem, unbepflangtem Dinenfanbe, ber
bei bem geringften Winde auf bdie umliegenden Grunbditiide ireibe
und aud) bie nabeliegenben Strafen beldftige. Der Klagantrag geht
dabin, bdie Bellagten zu verurteilen, bad Grunditii, foweit 8 ausd
unfultiviectem fliegendben Sanbe beftelit, urbar ju modjen und Bor-
Tehrungen zu freffen, weld)e dag Grundftiid und feine Umgebung
gegen bie von bemfelben herrilhrenbe Berfandbung su {diigen geeignet
find, jeboch) mit der eventuellen ¥nheimgabe, die Verurteilung nad;
Befinben auf bie im Grundbudje eingetragene Verpfliditung su be-
jdrinten. Die Beflagten Haben mit dem Antrage auf Klagabweijung
bad fFortbeftehen ber Verbindlichleiten Deftritten. Jn erfter Jnftan;
find bie Bellagten verurteilt, die auf bem Grunbdftiide befinblicdhen
Berge urbar su maden und gegen Berfandbung su {diisen. Auf Be-
tufung ber Bellagten ift die Rlage abgewicfen. Die von ber Rldgerin
eingelegte Revifion ift uriidgewiefen worben aus folgenben

®riinden:

+Die Revifion macdht der angefodjtenen Entidheidung den Bor-
wurf, baf fie materielle Rechtdnormen verlete, unbd daf die getroffenen
thatfadyliden Feftftellungen einer ansdreidhenden Grundlage entbehren.
Nady Heiven Ridytungen Bin fann der BVorwurf ald geredytfertigt nidht
betradjtet werben,
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Durdy § 2 Nr. 2 bes Gefesed vom 2. Miry 1850, betreffend
bie Hblofung ber Reallaften und bie Regulierung bder gutdherrliden
und bauerfidjen Berhiiltniffe, ift bas Eigentumsredst des Erbverpichters
mit ber Beftimmung aufgehoden, dbap der Erhpddhter mit bem Tage
ber Redistraft bes Gejesed und lebiglih auf Grund bedfelben das
polle Cigentum erlangt. Nad) § 5 bed Befees hat jebod) bdie Aufe
hebung bes Gigentums deg Erbuerpidhterd nicht zugleid) bie Wnfhebung
ber aus biefem BVerhiltnid entfpringenden Beredhtigungen auf Abgaben
opder Leiftungen ober audbriidlid) vorbehaltene Nupungen zur Folge;
pielmehr Bleiben diefe Berechtigungen, fofern fie nidt etwa in bem
Gefege befonders fiir aufgehoben erflirt worben find, fortbeftehen.
Auf bie bier ftreitige Beredjtigung trifft feine der Audnahmevoridriften
ju. Entjdeibend su Sunften ber Hagenden Partei ift bied aber nod
nidht, fonbern e2 muf euferdem bdie Frage aufgeworfen werben, ob
bie Forterifteny ber Verbindlidhleit nad) ihrer Befdaffenbeit und nad
Art ber Leiftung, auf welde fie geriditet ift, mit dem {lbergange des
Eigentumd auf ben bidherigen Erbpaditer {idy vereinigen [Gft. Dies
tann fiir Berbindlidhleifen su foldjen Leiftungen, weldje ben wirt:
jdaftliden Buftand bed Grunbdftitded su bheben, den TWert besfelben
au fteigern beftimmt find und fidy Bierin erfchbpfen, weldje alfo lebig-
lidy bem Grunbftide dienen jollen, nidht angenvmmen werden. Durdy
ihre Erfiillung wird dem fritheren Erbverpidyter, der basd Eigentum
an bem @runbftiide verloren hat, badfelbe nid)t wieber an fid) zieben
tann und burd) eine Mindberung ober Erhobhung feined Werted nicht
weiter berithrt wirh, nidtd mebr geleiftet. Wnberd aber, fobald bdic
Bechinblichleit sugleidh von dem Bwede beherrjdht wird, bdritten Per-
fonen, barunter aud) bem friiferen Erboerpdditer, abgefehen von feiner
Gtellung ald Eigentitmer des Grundftiides, su nitgen, inbem permdge
einer biefem ju gebenden Geftalt und Befdjaffenbeit Nadhteile filr bie
Nad)barfdjaft abgewenbet ober Vorteile fitr fie Herbeigefithrt werden
follen, bag @rumdftitd alfp ju anberen Berjonen ober Segenftinden
in ein Dienended Berhiltnis gefept wird. &8 fommti hier auf bden
Jnbalt bes Wertraged, auf ben die Grundlage der Leiftungspflicht
bilbenden Parteimwillen an. Die Thatfache allein, baf infolge gewiffer
bei AB{diul bed Erbpaditveriraged {djon vorhanden gemwefener oder
jpdter eingetreterer Mmftdnbe Dritte von ber LReiftung BVocteil Haben,
genmiigt nidyt, jonbern ed muf vorausgefest werben, daf bei bem Bers
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tragsidluffe bie Berbindlidhleit aud) von biejem Standpuntte aus ge-
wollt, bie Leiftung zugleid) ald Mittel fiir fold)e Bwede ausdridiic
ober ftillidmeigend vereinbort ift. Im wefentlihen war bied aud
bie Uuffaffung bed3 vormaligen Dbertribunald. Jm Urteile vom
26. YPiry 1857,

Striethorft, Ardyiv Bb. 26 &, 51. 60,
Bat dasfelbe fid) babin audgefprodjen, baf Dispofitionbeidyrantungen,
weldje nur in dem Erbpadytverhiltnis ihrem Grund Haben, und an
beren Aufrecjterhaltung der friheve Erbverpidyter tein weitered redyt-
liges Jntereffe Hot, durd) die Ilbertragung des @igentums auf ben
Eropidter erfojden find. UIB ein {olded reditlidhed Intevefie ift
pa3 dem Grbverpidyter gemdhnlidie Jnterefle an der Crhaltung bes
Erbpaditgrundftiided in bem bisherigen Buftande nidt anzufeben.
TWeitere Voraudfepungen fiiv ben Fortbeftand ber Verbinblidleit, als
fie hiernadh fiir erforderliy su eradyten jind, hat aud) ber Berufungs-
tidhter nidht angenommen; er gelangt aber nad) MWiirbigung ded Ver-
trages in feiner urtunblidhen Geftalt unter Beriidjiditigung ber bei
AbjdTuf bedfelben vorfanden gewefenen Berhiltnifje gur Berneinung
jener Borausdfelungen.

Gepritft mup Dier in erfler Heibe werben, ob der Wortlaut bes
§ 16 bes Erbpodjtvertraged ein Hindbernid fiir die Auffoffung bes
Berufungsriditers bildet. Nad) demfelben ift der Erbpiditer sunddyft
verpflicdhtet, die auf dem @rvundititde befindlichen Berge innerhalb
beftimmter 8eit urbar zu modjen. Diefe Berbinblidleit ift ber in
§ 2 fefigefepten, Taut deren bas Grundftid nur wirtidajtli als
Ader ober Gartenland benupt werben und nidgt gany ober zum Teil
unbemupt, ober aof8 Diitung ltegen bleiben bdarf, nabe verwandt;
fiiv bie eine wie fiir bie anbere Werbinbdlidhfeit aber nbtigen bie
Worte bes BVertraged nidit baju, ihr einen dber bie Forberung bes
wirtidafiligen Werted bes Grunbiticdes Hinausgehenden, ihren redst-
lidden Charatter beeinfluffenden Bwed beisumeffen. Hn die Pilicht
sur Urbarmadjung {dlieft fih im § 15 wheiter die, bag Srunbditiid
gegert Verjandbung zu {idern; allein aud) mit ber Bier gewiblten
Saffung ift ein auperhalb deg Eigentumsredites am Sumbdftid und
bes QJmtereffed an feiner Werthefchaffenheit liegenber BVertragSinhalt,
ipeciell eine Werbinblichleit, nidyt lebiglih bad Grunmdbftiid zu fidyern,
jondern aud) benadjbarte Grunditiite anberer Perfonen, Gebiube,
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Wege ¢ gegen miglicherweife von ihm audgehende Sandbwehen zu
{dhiigen, wenigftend nidjt ywingend gum Ausbrud gebracyt; e3 befteht
infofern ein Segenfaf smwijdien ber bier fireitigen unb gewiffen anberen
im @rbpaditvertrage Beftimmten Berbindlichleiten, bie eine folche Len-
beny genitgend erfenmen Iaffen,

Jm iibrigen fallt bad Hauptgewidt in die Crivdgung des Be-
rufungdriditers, daf bei Abfdluk bes Crbpadhtvertrages im Jahre 1823
und oud) nod) jur Jeit ber Eintragung ber Verbindlihleit in bad
®rundbudy ber Stabdtfirper der Stadt B, weit ab von Dber Bier in
Betradit tommenben Gegend geleger babe. Einen prozefjunlen Berftoh
seigt Diefe Annabme nidit. Einen foldjen erblidt bie Revifion in ber
@rwidgung, die in Rebe flehende Laft fei unftreitig nur auf eingelne,
nidgt aber auf alle bon ben LWurzelbergen berithrte Grundititde ein-
getragen; hieraus aber folge, daf bdie ftreitige Verpflichtung nidht auf-
genomment tvdre, wenn RKidgerin damald bad freie Eigentum iiber-
tragen Bdtte. Nad) dem Thatbejtande bes Berufungéurietld haben
mun bie Bellagten bebauptet, Kligerin fobe fidy ein gleiched Recht
bei anderert von ben TWurzelbergen burdjzogenen Srundititden nidt
qusbebungen, viefmehr mur bei ben in Erbpadt gegebenen. Dem-
gegenitber Bétte bie Rldgerin, wenn {ie, wie bie Revifion jeht anbeuten
su wollen fdjeint, geltend madyen fonnte, dafi von ber Kldgerin Grund-
ftide su Eigentumsredyt in ber Nibe bes Erbpadgrunditiides itber-
haupt nidit audgegeben jeien, bamit fdon in der Berufungsinjtan;
hervorireten miiffen. Jm endliden Mefultate ftellt ber Berufungs-
ridjter feft, baf bie Stabt mit bem UG[HIu bes Berirages ein
mweiteres Juterefie alg bad, fiir ihre Kafie einen fleinen Crirag zu
siehen, midyt verfolgt, baf nidht bas minbdejfte Jnterefie fitv bag M-
gemeinwoBl bei Der Eintragung mafgebend gewefen, unb daf an ben
Bwed, Jmmiffionen von Sand vor bem Erbpaditgrunbitiide auf die
Radybargrundftide su verbitten, nidt gedact fei. Diefe Feftitellung,
welde audg ein Cingehen auf die Frage der Beweislaft entbehrlic)
madt, bildet eine ausreidhende Grundlage fiir dbie Entjdeidung.”



