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43. Quwieweit find Yubderungen cined obligatorijhen Bertrages,

burd) den fidy der eine Teil verpflidytet hat, dad Cigenfum an einem

Gruundfiiide zu dbertragen, an geridytlide ober notarielle Beurfunbung
gebunden?

B8.0.8. § 318 Gap 1.
12+
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V. Civiljenat. Befdl v, 12, Hpril 1902 L &, B, (KL) w, St.
(Bell). Bejdpw.-Rep. V. 64/02,

_ L Sanbgeridit Konigaberg,
. Dberlanbedgericit bafelbf.;

Nus ben Sritnden:

sm bem notariell benrfunbeten Bertvage vom &, November 1900,
burd) weldhen der Kldger von bem Beilagten Grunditiide gefauft Hat,
war beftimmt, bap die Auflafjumg am 1. Juni 1901 gegen Bahlung
bed Meftfaufgeldes von 6000 o erfolgen folle, Der Kidger tonnte
erft am 26. Juli 1901, unb audy bann nur 8000 & zablen. Den
Reft von 8000 o flunbete ifm ber Bellogte burd) notariell - be-
glaubigte €xflarung bid jum 1. Dftober 1801, mit ber Verpflidhtung,
biejen Meft bi® babin mit 4°/, s verzinjen. Jugleid) wurde miindlic
vereinbart, baB die Unflajjung am nidften Auflefjungdtermine bei
bem zuftindigen Grundbbudjamte erfolgen folle. Trof Aufforderung
erfdyien ber ‘Bellagte in diefem Termine nicht. Der RKldger erhob
Rlage auf Auflofjung, welde in ver Haubtjade baburdy eclebigt ift,
baf ber Beflagte nady Empfang bed Reftlaufpreifes am 4. Dfiober 1901
bie Hnfloffumg ertlirte. Die Koften ded Redjtsitreited wurben bem
Bellagten auferlegt, weil die blofe Hnberung bes Beitpuntted der
uflaflung feiner Form beburft Gabe. Wuf fofortige Bejdmerbe bes
Betlagten Bat bad Oberlanbedgericht ben Ridger in die Koften vers
urteilt, weil dad Formerforbernid ded § 813 Sapes t B.BE.B. {id
nidt blof auf bie Berpflidtung bez BVerfiufers, basd Eigentum an
®rundftiiden su iibertragen, jondern auf alle Veftandieile bed Kauf-
verfraged dergeftalt exjirede, baB vor, bei vder nad) dem formgerecht
gefdyloffenen Bertrage getrofjene jujiplidie ober abdnbdernbe Wereins
barungen, welde ber Form bed § 818 nidit entfpredien, niditig feien.
Mit tweiterer ofortiger Bejdpwerbe verlangt ber Kliger Wieber-
berftellung ded lanbgeridhtlicdhen Uvteiles. v ift ber Unfidt, baf bie
Bereinbarung eined neuen Wnflofjungstages, die fic) lebiglid anf bie
Crfiillung einer bereitd beftehenden Berpflidtung jur Anflafjung
bejogen Habe, Teiner Form bedurft habe. ..,

Die weitere Befdymerbe ift . . . unbegriindet.

Ftah § 813 Sap 1 B.S.B. bedbari der Vertrag, dburd) den fih
ber eine Teil verpflihtet, bad Cigentum an einem Gurumbdftiide zu
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fibertvagen, ber geridhtliden ober notariellen DBeurfunbung. Unter
biefem Formzwange fteht, wie das Dberfanbedgeridt jutveffend aus-
fithet, nidt etn BIo§ ber eingelne auf Eigentumsitbertragung ge-
ridytete Beftandteil bed BJertrages, fonmbern ber Vertrag, b, 5. alle
Bereinbarungen, aud welden fid) nady dem BWillen der Beteiligten
ber obligatorijhe BerduBerungdvertrag sulammenfeen ol

Bgl. Motive sum I Cntwurfe eined Bilrgerlien Gefehbudes
B, 1 S. 183,

©inb in dem Bertrage nod) anbdere ‘Bmmbarungm getroﬁen, welde
mit bem BWerduBerungdgejdifte niht in innerem Jujammenhange
fteben, welde alfo nidt die Eigentumsiiberivagungdpflidt und bie
egenleiftungen bed anbderen Feiled unmittelbar betreffen, fo find
biefe Bereinbarungen nicyt Beftandteile bed auf die {bertragung bes
Gigentumed geridteten Berduferungsgefdfted und fteben daber nidt
unter ber Megel bed § 313 Sapes’ 1. Diefelben Grundfise finben
ouf nachtriglidhe Bereinbarungen, durd) welde bie euf bad BVer-
dnperungdgefdift bejidgliden Beftimmungen bded formgeredien BVer-
trage8 abgedndert werden, minbeftens {olange Wmvenbung, ald bie
Beteiligten nur erft in obligatorijdhen Redjtdbesiehungen ftehen, alfo
die Auflaffung und Eintragung nody nidgt erfolgt ift. Soldhe Hnde-
rungen freten an bie Stelle ber urfpriinglichen Vereinbarungen und
tonnen baber Hinfidtlidy der Form nidyt anberd beurteilt werden, ald
wenn fie fofort zu Beftanbteilen bes3 Wertrages gemadit tworden
witen. Daraud ergiebt fih, daf formwibdrige Hnberungen eines
formgerechten Bertraged in ber ungegebencn Bejdyrintung rechiss
unwirtjam find.

. Jm worliegenden Eaﬂe Banbelt e8 fih um die Ynderung einer
febr wefentlihen, bag Verduperungdgejdift direlt betreffenden Bers
einbarung. @3 ift nidit, wie bie Befdoerde meint, mur ein anberer
Beitpunlt fiir bie Auflaffung deftimme, jombern audh bad vertraglidhe
Fecht des Betlagten, bie Huflaffung nur Bug um Jug gegen Em-
pfang beg gangen Reftfaufpreifes ju erteilen, aufgehoben und burdy
bie BVerpflichtung erfept, dad Eigentum ofme gleidhseitigen Empfang
ber vollen @egenleiftung zu dbertragen. Da biefe abindernben Be-
ftimmungen nidt in ber Form bed § 818 Safes 1 getroffen worben
finb, fonnte aud ifhnen nicdht geflagt werben, und da ber Betlagte im
Laufe ded Redjtsftreited gleidh nad) Empfang ded Reftfaufpreijed bdie
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Anuflaffung erteilt Hat, find dem SRldger die Progehloften ... mit
Redt auferlegt worden” .., .



