210 50. Eigened Ber[duiben ded Wieters.

50. Qann der Mieter cine Wohnung, deren Benutumg mit erheb-

lidger Gefifromng der Gefundheit verbunbden ift, gemdf § 544 3.8.8.

ohne Ginhaltung cimer Qindigungdfrift Hndigen, wenn er Ben ge-

gefunbbeitdgefibroenden Buftand wihrend ber Dater bed Mietver:
trages durd) cigened Berjdulven erbeigefiihrt Bat?

TIL Givilferat. Uct v, 18, April 1902 i. &, B. (Befl) w. §. Ehel.
(RL). Rep, TI1. 8/02.

L fanbgeridit Dilfjetborf.
1L Dberfanbedgeridt Ko,

Pie Rltiger vermieteten  lout  {driftlihen Mietveriraged vom
14, Ypril 1900 ihr gefomtes Anwefen ju D. fomt Wirt{defis- und
Gajtwirtfdafidinventar gum Betriebe einer Gaftwirtigaft auf bie
Dauer von fed)d Jabren an bie Bellagte, und diefe gab ben Wirt-
jdhafts- und Gaftwirtidaftabetrieb an ben Wirtidhaftepadter H. in
Untermiete.

Am 19, September 1900 Hindigte die Bellagte den Mietvertrag
auf ben 1. November 1900, Die Rliger beftritten die Beredytigung
ber Bellagten gur Sinbigung, besw. zum RNitdtritt vom Bertrage und
erhoben Rfage auf bdie Feftftellung, daff der Mietvertrag ju Redht
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beftehe, und Belfagte nicht befugt fei, von bemfelben guriidjniveten,
fowie auf Berurteilung biefer sur Bezahlung ber im Laufe bed Pro-
sefies verfallenen Mietzindraten.

Pie Betlagte bat um Klagabweifung und griindbete unter anbevem
bag Riindigungdredit auf § d44 B.E.B., weil dad Aniefen (ind-
befondere die Wirt{haftdrdume) beraxt feud}t und mit Sdpwamm be-
Haftet erfdieine, daf mit beflen Benubung eine erbebliche @efa[;rbung
ver Sefunbheit ber Bewohner verbunden fei

S beiben Jnjlangen wurbe dem Klagantrag enifprodien. Dad
Berufungsgeridht fiihrte beyiiglid) bdiefer Vegriindung bed Rimbigungs-
redgte aud: auf § 544 B.G.B. lonne Beflagte ein Kiinbigungsredit
nidt ftien; denn nad) dem Gutadjten bed in erfter Jnftany ver-
nemutenen Sadyoerftinbigen feien bon ben beanftanbeten Rdumen nur
fech feudht befunden; die Benupung von vier biefer Raume fei aber
bei orbnungdméiBiger Behandblung, LBitftung und Peizung itberhaupt
nidyt mit Gefundheitdgefihrdbung verbunden, und nur jwei — Shant-
raum und Qitdge — Ionnen al3 ungefund bejeidinet werben; da aber
audy Bei bicfen bie Befeitigung des gefundheitsdgefahrdenden Juftanbes
in furger Beit und mit geringer MMithe erveicht werben fomme, und
biefer Buftand auf bie Nadhliffigleit ded Untermieters PH. uriid-
sufiihren fei, jo liege eine erheblidje Sefunbheitdgefihriung nidt vor,
und Haben Kldger jevenfalld nidyt fiir bdiefelbe aufsufommen.

Die Revifion ber Betlagten ift 5nrﬁd.'gemlefen worben.

Uns Den Srinbden:

o oy Dag Berufungdgericht ikt ... jeine WUnsdfiihrungen and
auf bie Reditdanfidit, dap eine erbeblide Gefundheitdgefihroung im
Sinne bed § 544 B.G.B. dbann nidht vorliege, wenn e3 fidh um vor-
fibergehende, leicht u Defeitigende 1lbelftinbe Handle, unb daf bas
Rinbigungsredit besd § 544 bann nidyt Plag greife, wenn bie Ge-
junbBeitsgefdhrlichleit der Benupung der Wiefrdume auf -ein Bers
fdulben, die Nadldffigleit des Micters, besw., wie im vorliegenben
walle, de3 thn verivetenden Untermieterd juritdaufilfhren fet. ... And
diefe Husfithrungen fonnen fiir redidicrtimlih nidyt eradhtet werben.

Daf eine erheblicd) bdie Gefundheit gefifrbende Bejdaffenpeit
bes Mietobjettes im Sinne ded § 544 nidht vorliegt, wenn €3 fidy
um einen poritbergefenden, leidgt und in verhiltnismdagig furzer Beit
ju befeitigenben [belftand Hanbelt, insbefonbdere bann, wenn, wie Bei
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ber Feudhtigleit einer Wolhnung, der Ubelftand in der Regel mur bei
lingerem Beftehen auf die Gefunbleit {HAdlid) einwictt, ift fhon in ber
biegjeitigen Entjdjeibung vom 10. Degember 1801 i, S, Elebtrijitdits-
gefellfchaft M. w. . (Mep. 11 395/01) audgefprodien, unb o3 liegt
Lein Grund vor, hiervon abzugeben.
£b bder Mieter dag RKitnbigungdredt gemdp § 644 aud) dann
oudiiben fann, wenn er den gefahrbrofenden Buftand bed Miet-
objette8 Durd) eigene MNadhlaffigleit Herbeigefithrt hat, faun nady bem
Mortlante der genannten Beftimmung oeifelbaft fein; die Frage ift
inbes zu bermeinen. Wlerdingd lautet § 544 gany allgemein; aud
{djeinent bie zu feiner Begriindung — er ijt exft in der 1. Sommiffion
eingefitgt worben — geltend gemadjten fozialpolitifchen und Bygiei-
nifden Gefiditdpuntte, indbefondere bie Hinwirhng auf gefunde
menjdlide MWohnungen iberhaupt, fowie bie in ben Paragraphen
aufgenommenen Beftimmungen, dal das Kimmdigungsred)t aud) dbann
beftehen bleibe, wenn ber Mieter ben Mangel gefannt, ja auf defjen
@eltendbmadyung verziditet babe, bafiir su fpredien, baf jeber, aud
ber felbftverjulbete, getunbbeitdgeiabrlidhe Buftand den Mieter jur
fofortigen Riinbigung beredytige. Alein ber § 544 fept eine gefund-
Beitdgefabrlide ,Bejdaffenfeit” bder TWobhnung, alfo eine auf ben
ftanbigen Tigenfdjaftenn bed MMietobjefted berubenbe, twemn aucy viel-
leicht erft im Laufe ber Piete ju Tage tretende, Gejunbbeitdgefihr-
bung voraus; er umfaBt daher nidt and) die Falle, in welden ber
geféprlidie Bujtand erft durd) bie eigenen fdulbhaften Hanblungen
und Unterlaffungen bed FMieters Gerbeigefithrt, gewiffermagen burdy
diefen pon aufien beveingetragen ift. Piergegen Iaflen fidh andy die
jozialpolitijhen und bygieinijden Erwdagungen nidt veriverten; denn
bie DBegiinftigung bed nadylaffigen, unveinlidgen Wicters wiirbe ben
eviiifnten foztalpolitifchen unb Iygieinifchen Jielen birelt emtgegens
wirfen. €8 laft fidh oud) weiter nicht annehmen, daf durd) bie
Beftimmungen ded § 544 ber jebem Redjte innervohrnende, audy von
bem Biirgerlihen Gefehbudie (vgl. §§ 254. 276 w. a.) anerfannte
allgemeine Grunbjoty, daf jeder verantwortliche Menjd) die Gefabr
feiner fdulbhaften Handlungdweife trigt und jie nidyt auf einen Anbderen
fiberwilzen fann, bezw. aud verjdulbeter frember Sdhdbigung feinen
Borteil ziehen fann,
vgl. Entjd). be3 MN.G.’8 in Civil]. Bbd. 41 &. 58, Bb. 82 &, 148,
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fiic ben Fall ded § 544 Bat befeitigt werben follen. MWenn berfelbe
bas Rindigungdreht ded Micterd and) dann aufredyt echilt, wenn
biefer den Mange! lamnte und auf bdefjen Geltendmadjung verzidyet
Bat, o ift bamit nidyt ber allgemeine Sap audgefprochen, bah im Fale
peg § 544 ber MWieter nidht filr eigened Veridulben ober gar eigene
Hrglift Yafte; vielmehr find mur eimgelne mit den Weftinumungen der
§§ 542. 643. 539 B.B.B, unb mit der Miglichleit einer augenblict-
liden Notlage bed Mieters im Jujammenbange ftehende Special-
beftimmurigen getroffen, bie eine ausbehuende Andlegung nidht julaffen,
viclnehr gegen eine folde fprechen. €3 erfdeint Hiernady bie Ent-
jdeibung bed BerufumgBgeridhtd aud) redhtlic) begritndet.” . . .



