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97. 1. Wedtlide Natur und Boransjesungen der Klage auf Be:
ridtiqung ded Grumbdbudyes.
B.0.8. § 894,
2, Findet diejelbe ffatt gegemitber einer nad fru!;crtm Redte
Entid. tn Glotll. % §- 1 (51),
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Tegal erfolgten @intragung tined dingliden Redtes (§§ 12 flg. des
Gtjepes tiber ben Eigentumserwerh x), bem ein materieller Hedis-
grund (camsa) nidt ju Grunde liegt?

3. Rounfurreny diefer Klage mit der Klage aud ungeredytjer-
tigter Bereiderung.

V.Civiffenat. Urt v. 7. Juni1902 i &. W. (RL) w, Gemeinde D.-Sd.
(Betl). Rep. V. 425/01,

L Sanbgeriht IT Belin.
IO SKommergericht dajelbit.

Auf dem bem Kldiger geborigen, im Srunbbudh von Ed. Bo. XI
Bl Jtr. 822 eingetragenen, an der C..B.'er freiddjaufiee belegenen
@rundftid ftanden in Ubt. I unter 2a und b folgende Bermerke
eingetragen: :

,2a. Sobald bie Umwanblung bder on bem Grundftiid entlang
fithrenben Ghaufjee in eine anbaufihige Stvage feitend bex
Polizeibehirbe angeorbret wird, Hat ber Befiber a3 von bem
Grunbftid dazu erforderlihe Tervain Ioftene und laftenfrei
Berzugeben und bie durd) JMegulierung umd Befefligung der
StraBe entftefenben RKoften, {oweit diefelben nad) Mafgabe
ber Frontlinge bes Grunbftided auf das leptere anteilmdifig
entfallen, ju tragem.

b. Sobald bdie Wegepolizeibehorbe bdie Anlegung eined Biirger-
fteiged vor bem Grunditiide anorbnet, wird dbad erforberliche
Ferrain toften- und loftenfrei an bie Gemeinde D.-Sd). auf-
aelaffen werben.”

Diefe Cintragung berubte auf der Tintragungdbewilligung des
Rlidgers vom 15. DHober 1897, gu der biefer dbaburd) veranlaft war,
baf die Polizeibehirde bie Erteilung bes vom RKldger nadjgefudyten
Bautonjenfed von Eintragung biefer Berpflidtungen obhingig gemadt
Batte. Bu jener Jeit beftand eine Gemeinde D.-Sdh. nody nidht. Dex
Rlitger war der Meimmg, dap bdie Eintragung su Unrecht erfolgt jei,
und erhob gegen bie ingwifden gebilbete Gemeinde D.-Ed. Klage
mit bem Univage, biefelbe zm verurteilen, in bie RWjdung ber auf
feinem Grundftiicd Wbt IT unter Nr. 2a und b eingetragenen Saften
su willigen.
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Die Betlagte trug, in erfter Linte die Juldffigheit bes Redyts-
weged und ferner aud) ihre Pajfivlegitimation beftreitend, in ber Sadye
{elbft auf Wbweifung der Klage an.

Dad Geridyt erfter Inftang wied die Rlage ab; bdie Berufung
bes Rligers wurbe zuriidgewiefen. a3 ReidSgeridt Bat bie Be-
f{ngte nady bem RKlagantrage verurteilt aus folgenden

@rinden:

... ,Dad in der Revifiondinftany von feiten der Bellagten von
neuem angevegte Bebenfen gegen die Juldffigleit bes Redjisweges it
nidgt begriindet, Denn bdie auf bem Grunbditiid bded Rligers einge-
tragenen Qaften, wenngleid) infaltfid) dbereinfiimmend mit den Bifent-
lidrecdhtlichen Berpflihrungen aud bem Gefep vom 2. Juli 1875,
bevuben, ba bdie Boraudjepungen diefes Geleped nidit vorfliegen ober
bod) jur Beit ber Eintragung nidit vorgelegen Haben, Iediglich auf
privatredtlihem Grunbe, nimlid der Eintragungdbewilligung bes
RKldgers. . . .

Aud Hinfidtlid) der Paffivlegitimation beftehen feine Bebenten.
Diefelbe ift baburd) begriinbet, daf in ber Eintragung b bie aller-
bings bamals nod) nicht, wob! aber jept beftefenbe Gemeinde O.-Sd).
al bdie Bevechtigte, ndmlidh ald bie Empfingerin ber Leiftung, bes
nannt ift, woreud dann ber Berufungdrichter obne Redtdirrtum
folgert, baf aud) Hinfidilih ber Eintragung sn IIa die Betlagte die
Beredtigte fei. Nad) § 894 B.@.B. aber ift die Klage auf Beridhtigung
bed Grunbbudjed gegen benjenigen su vidjten, deffen Redt durd) bie
Beridtigung betroffen wird. .

Das Berufungsgeridyt ift auf Grund folgender Crwdgungen gur
Ybweifung ber Klage gelangt. €3 nimmt gwor im Anfdluf an bdie
tonftante Proxi® bed DObervermaltungdgeridited an, day die Poliei-
behorbe nidyt bereditigt war, die Erteilung Der vom Ridger nadyge-
fudten Bauerlaubnis am die Bebingung anteiliger {lbernafhme ber
Hinftigen Strafenvegulierungdtofien von feiten ded Kligers su Initpfen
und den SRliger zur Cintragung biefer BVerpflihtung anzubalten.
(Dinfichtlicy der Verpflicitung zur Abtretung von Land jum Strafen-
tirper eridheint es bdem Berufungdrichter fraglid. €3 fann aber in
biefer Beziehung ein Unterjdyied nidit gemacht werben.) Der Berufungs-
richter 16ft nun eber dabingeftellt, ob die betreffende Berfirgung gany,
ober mur in befdjrinftem Umfange unzuldffig und auperhalb ber
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polizeilidien Redjte gewefen fei, und fiibrt aus, baf bie Willenss
erfldrung bed RKidgerd, auf weldjer die Eintragung berubt, als eine
im Ginne bes § 86 ALR. L 4 erymwungene nidit angefehen werben
Tonne, und daf, twenn der Rldger, wie er felbit bebaupte, durd) das
Berfahren ber Polizeibehdrde in den Jrrtum verfegt worben fei, daf
er gur Ubgabe der verlangten Willendexfldrung gejeplich verpflichtet fei,
bodh biefer Jrrfum nur ein Jrrfum im Beweggrunbde jein twiirbe, ber
vieleidht einen Schadenderfapaniprud) gegen benjenigen, dev ihn fdulb-
baft ervegt, erzeuge, die TWillenderfldrung felbjt aber nicht entfrafte.

Der Berufungdrichter meint olfo, daf der KUdger den Unfprud
auf Beridhtigung ded Grundbudjed nidht anbders ald dburd) den Nadj-
weid Bitte begriinben Iinnen, baf bdie Ertldrung vor dem Grunddud)-
amte, auf ®rund beren bie Eintragung erfolgt ift, von ihm unter
einem feine freie Willengbeftimmung auddyliefenben Bwange (§ 36
ALR. 1. 4) ober aud einem wejentliden Jretum (§§ 15—77 bal.)
abgegebent und befhaldb aud Dbem einen obder bdem anderen Grunbde
wegen eined berjelben anhaftenden Willensfehlerd (velativ), nidhtig fei.

Diefe Auffafjung ift redytdivetimlich; fie verlept den § 894 1B.8.8B.,
inbem jie ben Beridtigungdanfprud) nur aud dbem Gefiditspuntte ber
formalen Grforbernifie (¥ntrag und Bewilligung) ber angefodjtenen
Eintragung beurteilt, ofune barauf eingugehen, 0b die den Gegenjtand
ber Gintragung bildende Laft materiell ju Redht befteht. Der nega-
tovifdie Unfprudy ouf Beriditigung ded Srundbudyed fann aber nidht
blof auf bie Nidhtigleit ober Ungitltigleit ber Eintragungbewilligung,
ev Tann aud) und wird in der Regel auf dad Nidjtheftehen der ein-
getragenen Laft ober bed eingetragenen Redjts felbft gegrindet werben,
und ift aud) im vorliegenben Falle fo begriinbet worben. Der
§ 894 a. a. . verfolgt den Bwed, bah Wiberfpriiche, welde awijden
dem Jufalte bed Grunbbuded und der wicklliden Redytslage ent-
fteGert, gehoben werden fonnen, Ein jolder Wiberjprud) liegt aber’
aud) bann wvor, wenn einer infolge an fidy fehlerfreier TWillens-
erfldrung erfolgten Gintragung ein matevieller Mechidgrund (causa)
midt zu Grunbde fiegt und aud) nadyriglich nidyt untergelegt worben
ift. Dementfprediend dritdt fidy ber § 894 bahin aus, dap derjenige,
befjen Necht ,durd) bie Cintragqung einer nidht beftehenden Be-

! Wenn e fid) um cine Eintraguny nac[i altem_Red)te Gandeli,. D, €.
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laftung” beeintrddhtigt ift, bie Buftimmung jur Beriditigung des Grunb-
budjed verlangen fann, Gbhenfo Hieg e3 in bem mit § 894 B.G.B.
infaltlidy fibeveinftimmenben § 843 bed erften Entwurfes, daf ,ber-
jenige, fiir welden ein ifm nidt jujtefenbed Redt eingetragen”
ift, verpflihtet ift, bie ber wirllidlen Redjtslage ent{predende Ein-
tragung ju Dbewilligen. Diefe Faffung ergibt tlar, daf im Sinne
bed § 894 bie Frage, ob bad Redyt ober bie Laft befteht, mabbingig
von ber erfolgten €intragung ju beantworten, und baf unter der
Joirllidhen Redhtslage” in § 894 bdie materielle Redtslage su vers
fteben ift, fobaf Der al# berechtigt eingetragene MNidjtberechtigte jid
gegent bie megatorifjde Rlage nidt Ieblghcb burd) bdie feblerlod be-
willigte Eintragung beden fonn.

Jm vorliegenben Falle Yommen fitv bie Frage, ob ba2 fiir bie
Bellagte eingefragene Redit befteht, bie BVorfdjriften bed friiferen
Hedites in Unwendung, unter deffen Perrfdaft die Eintragung auf
@nmbd einjeitigen Antraged bdes8 RKligers erfolgt ift. Danad) war
bei ,Dingliden Redten an Grunbdftfiden”, von bemen der jweite
Abfdynitt de3 Eigentumderwerbsefepes vom 5. MMai 1872 Hanbelt,
bie Cintragung fein red)t8begriinbender Att. Sie bewirtie nidht bie
Entftehung de3 Redjtes, fonbern vermittelte mur feine Wirtamleit
gegen Dritte (§ 12 a. a. 0.). Wenn alfo das bier fraglide Redht,
(weldyed den Charatter einer Reallaft bat,) jur Beit der Eintragung
nidjt beftand, fo fonnte e burdy bie Eintragung allein redjtlide
Erifteny nidt gervinnen. Diefe hingt vielmehr bavon ab, ob ihm
ein privatreditlicher Titel, der im vorliegenben Falle nur ein Ver-
trag fein fdnnte, ju Grunde liegt, wenn e3 nicht etiva auf eine gefep-
lide ober fatutariihe Norm zuriidgefiibrt werden fann. Eine bder
Eintraqung entfpredjende dffentlidhrechtliche Berpflichtung bed RKldgers
beftant aber jur Beit der Cintragung nidht; daf eine folde aud einem
gefepmifig erlaffenen Ortgftatute fpiter entftanden fei, ift nidit bes
Bauptet, Dab in ben ywifden ben Organen der Polizeibehorbe (Wmis-
vorftefer oder Lanbrat) und bem Kldger gefithrten Verhanblungen
ein it qunjien ber dbamald nody nidjt beftehenden Gemeinde D.-Sd.
aefdlofjener Bertrag (nad) dber Formel ,,do ut des*) zuftande gefommen
fei, vermdge Deffen Der Betlagte gegen Erteilung der Bauerfanbnis
jur Ubernafme und Gintragung der fraglichen Laften fich verpflidytet
fabe, Bat ber Berufungsriditer niht audgejproden. €8 ift deg aber
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audy zu berneinen, weil bie von ber Behdrbe erteilte Bauerlaudnis
jebed privatrediilidien Charatters entbehrt und nidht zum Gegenftanve
einer BVertragsftipulation gemadht ober an bie Bedbingung ciner Segen-
leiftung geniipft werben fann,

Liegt fonad) ber angefodytenen Eintragung ein privatred)tlicher
Fitel nidyt zu Grunbe, und finbet {ie aud) in einer gefeplichen ober
ftatutarijden TNorm feinen Palt, fo ift ber Widberfprudy gwiidhen dem
Snbalte bed Grundbudjesd und ber wirlliden Rehtslage im Sinne
bez § 894 B.G.B. vorhandben, und die dinglidhe KLlage auf Beridh-
tigung bes Grunbbudjes begriindet.

Wollte mane aber audh) annehmen, dak aug der auf Grund fepler-
freter Willengerfldrung erfolgten Eintragung ber Bellagten ein ber
eingetragenen Laft entfprediendes formoles Medt ermachfen fei, fo
wiirtbe body, da biefem formalen Redjte ein materieler Unfprud) auf
bie entfprechende Leiftung nidyt zu Grunbde liegt, mady dem Pringipe
ber ungeredjtfertigten Bereicherung (§ 812 B.B.B,) bdie Bellagte jur
erausgabe des ofne Redytsgrund Erlangten, d. §. im vorliegenden
Falle jur Bewilligung der Lojdyung, verpflichtet, die Klage dafer audy
al3 perjinlidje Rlage (condictio sine cansa) begriinbet fein,

Piernady war unter Anfhebung bed Berufungdurteiles umd Ab-
dnberung bed Utteiled erfler Inftany die Wellagte nad) dem Untrage
bed RUdgerd jur Einwillignng in die Lofdung ber fragliden Laften
st perurteilen, und lonnte e3 bahingeftellt bleiben, ob nidht aud) eine
Unwendung ded § 207 L.LH. 1. 16, wonad, twad einem widerrecdhilic
abgendtigt tworben, zuriidgegeben werben muf, su bdem gleidgen Cr-
gebniffe Batte fithren finnen.”



