1. 1, &ann ouf Grund einer minbliden, neben einem iu der Form
bed § 313 Gayed 1 B.G.B. geidiofenen, aber durdy Nuflafjung nnd
@intragung nidt volizogenen Konfvertrag bom Berlinfer gemadyten
Bufidhernng gewiffer Eigenfdaften ded perfauften Grundftitdes von
feiten ded Kiinferd anf Wanbelung gellagt Wwerbew, wenn fene Eigen:

jhoften fehlen?

B.8.18. § 813, 125, 189, 462,

2. Riegt cine Bufibernng nur daun vor, wenn fie anf die Bu-

funft geridptet if?

B.G.B, § 4569 HUb[. 2. 463 ©uah 1.

V. Givilfenat. Urt. v 7, Juni 1902 i, &. @, Ehel. (Bell) w. Sd).
(RL). Rep. V. 111/02,

L Canbgeridit fiel.
. Oberlanbedqeridit bafelbft.

Die verflagte Ehefrau perfaufte unter ber Herrfdaft bed Biirger-
lichen @efepbudied durd) nofariel beurtundeten Bertrag bem RKidger
ein @rundftid, auf weldem Goftwirtjdoaft betrieben wurbe, 1lbers
gabe und Auflofjung erfolgten nidit,. Der RKldger behauptete, bdap
ber Ghemann ber Bellagten ol deren Bevolmdichtigter den in ber
Saftwivtjhaft in dem vorHergehenden Jahre erjielten Bierumjop
miinblid) su hod) angegeben Habe, und beantragte, feftzufteller, bap
ber Saufoertrag (wegen Betruged) nidjtig fei, eventuell bie Veflagten
3 verurteilen, fid) mit ber Wanbelung Hed Vertraged (wegen Mangels
einer zugefiderten Eigenfdhaft bes Kaufgegenftandes) emberftnnben g
exfliven.

Die Bellagten begehrien %metfung ber Rlage, nm[ fie Wngaben
iiber bie Pihe bed Bierumfahed im Sinne einer 8u1td)erung nicdht

fntid, in Tiollf. R §. 2 (83)
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gemadyt, vielmehr ber Ridger felbft die DHibe bes Bierumfayes aus
ben Biidyern ber Beflagten berechnet Habe.

Der erfte Ridter erfannte nad) dem eventuellen Klagantrage, und
bie Berufung ber Beflagten wurbe juriidgemiefen.

Auf die Revifion ber Beflagten ift bad Berufungdurteil quf-
geboben, und bdie Sadje an bad Berufungsgeridit juriidvermwiefen
worben, aus folgenden

Srianden:

. SRidt gerechtfertigt ift bie Miige ber Revifion, daf dex
Berufungsriditer den Begriff ber Eigenfdiaft einer Sache und der
Bufidjerung verfannt Babe. &8 ift vom Meidysgericit in fefiftehenber
Redtfprediung an bem aud) in ber Redjtalehre nidt angezweifelten
Red)tzfage feftgefalten worben, baf unter dem Begriff ber Eigen-
fhaften nidht nur die natirliden, ber @adje an fid) jufommenbden
Gigen{chaften, jonbern aud) {olde tatfddliden ober redjilidjen Ber-
bltniffe fallen, welde zufolge ihrer Befdffeneit und vorausgefesten
Dauer nad) den BVerlehrdanfdamingen ecinen Einflufy auf die Wert-
jdigung ber Sade zu iben pflegen. Bu folden tatiddliden Ber-
filtniffen geforen der Grivag und’ bie Criragdfibigleit eined Grunbds
ftildea.

Bal. 3. B. Cnifdh. des R.Y.’8 in @wt[f Bh, 21 &, 3811,
Demgemif Haftet der BVerfaufer nad) § 469 UH]. 2 B.G.Y. fiir die
Buficherung eines beftimmien Erivaged ober einer beflimmien Ertragd-
fabigteit Des verfauften Grunbdftiides. Uus bem Begriffe ber Ju-
fidierung ergibt fig nidyt, bap fie auf bie Butunit gericytet fein mitfje;
pielmehr folgt aus § 463 Sefy 1 B.G.B., nad) weldem der Rhufer,
wenn der pecfauften Sadje jur Beit ded Kaufes eine jugeficherte
Gigenjdaft fehlt, wabhveife bie GewdlrleiftungSanipriiche exheben oder
Sdjadbenderjop wegen Nidyterflillung verlongen fann, baf bie Ju-
fierung aud) auf.die Segentvart ober Vergangenheit geftellt werben
tann, €o wurbe benn aud) jhon in der auf dad frithere Medjt ge-
griinbeten E]‘tecﬁtfprtd]ung ve3 ReidiBaerichtes,

vgl. Entd). desl. in Eivilf. Bd. 21- &. 311; Seuffert, Wrd),

Bo. 40 &, 165 flg.; Jurift. Wodjenidir. 1897 ©. 581 %r. 56,
.-QIgenommen, baf Ungaben bded Bertdufers ecined Wohnhaufed iber
bie in ber Bergangenbeit erzieltern Mietpreife, bed Bertiufers einer
Brauerei oder eined Grundftiides, ouf weldem Saftwirtidaft betrieben
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wird, fiber den in der Vergangenbeit erzielten Bierumias sur Gewdbr-
feiftung verpflidyten. Borausfesung ijt jebod), bef ed fidh dbabei nidyt
um Jeere und af8 foldje bem Riufer erfennbare Anpreifungen Hanbelt,
und baf bie Ungaben ded BVerliufers auj die Beftimmung bes Kayj-
preifes @influp haben fonmten und gehabt Habem. Db bieje Boraud-
jepungen vorliegen, IRt fid) nur nod) Loge ded Eingelfalles beurteilen.
€8 tommt bdabei namentlich barauf am, ob bie Jufiderung jo geartet
war, bdafi ber Rdufer baraud einen Sdluf auf bie fiir die Buhunjt
ju ermartenben Erivdge bei verniinftiger Erwdgung zichen fommte.
Rady biefen Ridhtungen Hin Hat der BerufungSridyter ben vorfiegenden
Sadyverhalt gepriift. &r fiibrt aus, daf ber Bierumiap lindlicher
Wirtjhaften in ber in Betradt fommenden Gegend fiir den TWert
mefentlid) ift, unb dag beibe Teile auf den Bierumfat Gewidit gelegt
haben. Ba die Bufiderung fidy auf den Bierumfap fitr einen erfeb-
lidgen Beitraum, nimiid) auf bad ganze Jahr vor dem Kaufe, bezog,
fonnte ber Verufungdridhter ofhne Redjtdirvtum annehmen, baf ber
Rldger bei der Preigbewilligung bdarauf rednen bdurfte und barauf
gevedimet fat, e8 Banble fid) um Verbdltnifje, beven Tinftiges %ort~
beftehen verniinftigerweife ermartet werben tinne.
Begriinbet ift bagegen bie NRevifiondriige ber Berlepung bes
§ 313 B.8.B. Die Bufiderung ift nur minblidh und nur vor ber
notarieflen Weurfundung ded Koufvertraged fdber bad Srundftiict der
Rldgerin gegeben worben. Butreffend gebt der Berufungsriditer bavon
aug, baf fie nidt Gegenftand eined felbjtindigen Jteben- ober Vor-
pvertrages, fonbern Beftanbteil ded iiber a8 Grundftid gefchloffenen
Saufoertrages ift. Redi@ivrtiimlich ift aber jeine weitere Andfithrung,
welche babin gebt:
ALs Teil ded Kaufverirages bebiirfe bie Bufidherung berfelben Form,
wie diefer, werbe aber, wemn formlos gemadit, durd) bie Anflafjung
gebeilt. Die BVerabfdumung ber Form fiir die Bufiherung fiihre
nidyt bdie Nidjtigleit ded im itbrigen formgeredht gefdhlofjenen Ber-
trages Becbei; vielmehr trage jene Sufiderung bdie Fabigleit in fidj,
burd) bie Bolziehung ded BVertvaged (Auflajfung und Eintragung)
gilltig su tverben, eine Fibigleit, die eimerfeitd nicht durd) eine
BWillensdnderung ded BVerfduferd nod) gerfiort werden nne, anberer-
feits ben Riufer Hindere, die Midjtigleit ded gangen Bertrages
qeltend zu maden. Die Bufiderung fei alfo nod ungiltig, werbe
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aber mit ber Lollziehung ded Wertroged mit Notwenbigleit giiltig.

Sonad) beftehe fdom jegt (b. §. vor der Bolziehung) ein Bertrag,

ber bie Vovausdiegungen ded Wanbelungdanfpruded in fid enthalte.

Der Riufer tonne Anflafjung (und Eintragung) verlongen, dadurd

bie Giiltigleit ber Juficherung Berbeifithren und bemndd)ft wanbeln,

jebod) nur, wenn er fid) bei ber Wollziehung unter Proteft gegen

biefe ben Wandelungsaniprud) borbehalte (§ 464 B.G.B.). Dies

fei aber ein nuplofer Umiweg, umd baber anzunehmen, baf ber

Rdufer aud) fdhon vor der Wnflafjung und Eintragung ouf Grund

bes Mangeld einer miindlid) sugefidierten Cigenfchaft wanbdeln tonne.
€8 liegt auf der Hanb, bah bei diefer Dedultion bie Beftimmungen
bed § 313 B.@.B. vdllig bedentungslos find. Jeber gamy ober teil:
weife ber Form bes § 318 Saped 1 nicht entfprediende Bertrag, der
auf fibertragung bes Gigentums an einem Grunbftiide geridytet ift,
fann freilidy gemdf § 313 Sapes 2 burd) Uufloffung und Eintragung
giiltig werben; aber bid bahin bleibt er gany ober teilweife nidtig
(8¢ 125. 139 B.8.B.), und fonn bdaber aud ihm nidt ouf Gr-
fiilung geflagt werden. Jn einem bemnidyft sum Abbrude gelangen-
ben Beidhlufie bed jept erfennenden Senated (Befdpw.-Rep. V. 64/02)
ift bereitd audgefithrt, baf nicht etwa blof ber eimzelne, auf Eigens
tumsitbertragung geriditete Beftanbteil bded Bertragesd, fonbern alle
Pereinbarungen, aud denen fih nady dem Willen ber Beteiligten ber
Bertrag zufommeniegen joll, unter bem Formymange bed § 313 Sapes 1
fteben. it ber gamge BVerfrag formlos gefdhloffen, ober entbehren
eingelne Beftandteile der Form, unb ift im legteren Falle nidyt die
Unnahme begriinbet, baf ber Berirag aud) ohne biefe Beftandteile
gefdyInfen fein mwilrbe (§ 139), fo ift eine Bertvagsflage iberhaupt
nidt gegebert, indbefondere mid)t auf Huflafjung und Eintregung.
b diefe Rechtsfolgerung and} auf bden vorfiegenden Fall Hmwendung
su finbent Babe, lamn babingeftellt Bleiben; benn Wwennt man.aud) an:
" nefmen wollte, ber BVertrag wiirde aud) ofne die Bufiderung ge-
{dloffen fein, o wilrbe swar, da ber nofariell beurfundete Werirag -
bie Beftandteile, aus welden {id) ein Loaufverivag begrifflid) sufammen-
fent, enthilt, auf Wuflafjung und Eintragung geflagt werben imnen;
aber durd) bie Auflaffung und Eintragung twirb nur der Formmangel

U Sngwifden it ver Mbbrud exfolgt in Bb. 51 diefer Sammiung Nr. 48
&. 178. D. R.
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joldher miiindlichen Jtebenberedungen geheilt, in detreff beren ur Beit
per Auflafjung nody Willengiibereinjtimmung befteht. Im vorliegenben
Galle will die Bellogte ben BVertrag nidyt auf der Grunblage ber
angeblidien miinbliden Jufidgerung erfiilen. Jhr friiber etoa vor-
banben gewefener MWille, fiir bie- Juficherung einzuftehen, befteht nicht
mehr, und daber ift in diefer Besiehung nid)td vorbanben, worauf
fih die Geilende Rraft der Hufloffung und Eintragung erftveden
finnte. Die Bufiderung war wegen Formmangeld. nidtig, und jest
bejteht fie nidgt mehr. Demnach tann ber Nliiger aud ber niditigen
Bufiderung anf Wanbdelung nidht fagen, und er wirbe unter ben
sbmaltenden Umftinben dicfe Rlage aud) damn nidht Haben, wenn ex
bie Auflafjung -und Eintragung erywingen tnnte, Jm wejentiiden
auf bem bier vertretenen Standpuntie jteht Ecciuz (Grudot, Beitr.
Bo. 48 &. 809), weldjer annimmt, baf die Jufiderung einer Eigen-
faft der verfaujten Sache nur bdanm giltig fei, wenn fie in ben form-
geredjten Raufvertrag aufgenommen ift. Entgegengelehter Unfidt ift
Dernburg (Biirgerl R BVb. 2 Abt. 2 &, 51 Nr. 1), weil Treuk
unb Glaube bdie Beriidiidytigung der neben bem formgerediten BVer-
trage mitndlid) gemadyten Bufidjerung forbere. Das Reidisgeridit hat
iebod) wieberholt audgeiproden und bleibt babei ftefen, bof Forms
vorfdjriften gegenitber bie Berufung auf ireu{ und Slauben verfagen
muf, weil fonft bie Formvoridriften bedeutungslosd fein wirhen.” ...



