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108, fiegt in Anjehung der Gewihrieiftung eine Eigenjdaft oder ein

febler bed perlaufjten Grunditiids vor (§ 459 B.@.B.), wenn e8 fid um

diejenigen Bedingungen hanbelt, die nod zu erfillen find, dbamit bod

@rundftiid nady bdem ortdftatutarijden Borjdriften bebanungsfihip
merde?

V.@ivilfenat, Urt. v. 15. Rovember 1902 i. S, R, (K1) w. L. (Betl). *
Rep. V. 264/02,

1. Ranbgeridt Bredlau.
II. Oberlanbedgeridht bajelbit.

Der Rdger Batte von dem Bellagten durd) notariellen Berirag
vom 18. Juli 1900 ein in ber Dfhlauer-Borftadt von B. belegened
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Grunbftiid fiir 62000 o gefanft, I[lbergabe und Huflaffung —
letere am 1, Huguft 1900 — waren erfolgt. Das Srundbfiid grente
mit feinem Teile an eine fiir ben dffentlihen Berfehr und ben Unbau
fertiggeftellte ©tvaBe; e8 Datte nur einen Privatjugang von bder
Ligowftrafie her, ber auf vertragliden Abmadungen beruben follte.
Gleidiwob! Hatte Kldger dbad Grunditdd zum Jwede der Bebauung
gefauft, &r behauptete, er Habe Deim Abfd(uf bes BVertrags vorauss
gefet, e8 fei ifim aber aud) bon bem Betlagten audriidlich jugefichert
worben, dbaf die Stabtgemeinde eine Hffentlife Strafe, bie bad Grumb-
fiid mit ber Liipowftrafe wnd Lohftrafie verbinben wiithe, anlegen
und bamit bad Terrain der Bebauung exfdlicken werde, wofern er
(Rldger) nur von dem Grundftiid bas zur Strapenanlage erforber-
lihe Terrain ber Stabt toftenlod und laftenfret auflajfe unb bie auf
oa3 @umbdftid freffenben Stragenamlageloften fibermehme, Hied fei
nun aber nidyt ber Fall; der Magifirat, an ben er fich nadh ber
Anflofjung bieferhalb gewenbet Habe, Babe e2 burdy Sdireiben vom
b, Suni 1801 enbgitltig abgelehnt, bie Verbinbungsfirafe bergujtellen;
ihre ¥nlegung folle, wofern fich jemand bazm fiinbe, einem Unter-
nehmer iiberlaffenn werben, befien Sadie & fei, nidyt blo§ von bem
Bier in Fedbe ftehenden Grunbfliide, fonberm von allen Grundftiiden,
pie in bie neue Strafe einbegogen werben miifiten, bdad fiir fie bex
nitigte Terrain zu befdaffen und die jamtlichen Unlageloften ju fber-
nefmen. Died feien Bedingungen fiiv die Strafienanlage, mit benen
beim bjdup bes Wertragd nid)t geredinet worben fei und burch
bie ber MWert bes Srunditlids auf etwa 3000 A4 Berabgebriidt werbe.
Der Betlagte Hofte ihm ausd der Bewdhrleiftumgdpfliht; denn er habe
bas Gegenteil ausdridlid) jugefihert unb aufierbem jei bad Grunb-
ftiid su bem nad) dem Vertrage voraudgefepten Gebraude untauglid.
Die $tlage wurbe in erfter und pweiter Jmftany abgewiefen. And
bie Revifion haite feinen Erfolg.

Wug den Grinben:

... yEnticdpeibend tommt gegen die Mevifiom ein recytlicher Be-
fihtapuntt in Betvadt, ber die nmenbbarfeit hes § 459 b, 2 B.G.B.
auf ben porfiegenben fall fiberhaupt ausdidlicht. Nad) diefer Gefepess
vorfdyrift Baftet ber Beckiufer dafiir, dak die Sadje jur Beit ber
1ibergabe bie sugefidherten Eigenjdaften hat. Tas unter einer Eigen-
jdhaft ber Sadie zu verftehen fei, hat dad Gefes nicst ndber befiniert,
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und aud ber bigherigen Redjtipredjung, die fig — 3 B. fiir bas
prenifde et im Anfdluf an § 319 ALRR. L 5 — wiederholt
bor biefelbe Frage geftellt faf,

ogl. Dernburg, Preuf. Privatvedit Bd. 1 § 108 bei Ynm. 14;

Eccing, Preup. Privatredt Bb. 1 § 85 Hei Anm. 20,
ift eine ben Eigenidjaftabegriff abjdliekende Definition nidt s ents
nefmen. Einer folden bebarf e8 audy fifr ben vorliegenben Fal
nidit; Bier ift baritber ju entfdjeiben, ob eine ,Eigenfchaft” be3
Crunbfticds andy dann ugefidert ift, wenn fid die Erlldrung bes
Bertiuferd auf bdiejenigen Bebingungen bejieht, welde nod) erfiillt
werben miiffen, um bem Grundfiild bdie Bebaubarkit in redtlidem
Ginne g bejdaffen. Diefe Frage ift zu verneinen. Gewif gehict
bie Bebaubarfeit eined Srundftiids zu jeinen Eigenjdhaften, bies
mwenigftend in dem Sinne, baf 043 Bnunbdftid, wenn 2 al3 Bouland
verfauft worben ift, feiner natiicliden Befdaffenbeit nady zum Be-
Bauen geeignet fein 3. B. einen geniigend ficheren Baugrund befisen
muf, ¥Wber bie natiirlide Bejdaffenfeit ift 3 nidt, wad man im
Berlehr ald ,Baureife’ ju begeidnen pflegt; baureif newmt man im
Berlehr ein Srundftiid gewidhnlid) erft bann, wenn der Bebamuung
aud) redhtlidge Dinberniffe, namentlih die auf Grund bded Befepes
vom 2, Juli 1875 erlaffenen ort3ftetutarifhen Beftimmungen oder
andere BVor{driften des Bffentliden Redhts, welde die Baubefugnis
betveffen, nidt entgegenfteben. Db man aud) die Bauveife eines
Grunbjtiids in diefem, alfo in redtlichem Sinne ju feinen Eigen-
fdaften 3u redymen Bat, Bedarf Bier feiner Entjdyeibung; benn bariiber
waren bie Parteien beim Kaufabjdhluf einig, bdbaf bad Srundftic
baureif in biefem &inne nidgt fei Die Jufiderung, um die e8 fid)
bier Banbelt, greift pielmebr dabinter: fie foll fid) auf diejemigen Be-
bingungen begichen, bie nod) ju erfitllen find, bamit ben ortdftatu-
tarijhen Beftimmungen Seniige gefcehen und dad Grundfhid aud
in Anfehung ihrer su einem bebaubaren werbe. Domit ift ber Freid
ber Gigenfdiafien bed Grundftids iiberidritten, &2 BHanbelt
fid nidht mehr um eine Bejhaffenbeit ded Grumbdfhids, nidt mehr
um ettivad, was ihm in natitlider ober vedjtlicer Hinfidt anbaftet,
fonbern um eine vedhifidje Begiehung, bdie mit bem Grumbfticde felbjt
nidtd zu tun Bat und bie baber aud) nidht zu feinen Eigenjdaiien
geredinet werden fann. Dah gleidoodl ber Bertiufer fidh verpflidhten
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fann, dafiir eingufteben, bah ba3 Grunditiid nad) Erfiillung gemifjer
Bedingungen baureif aud) in redtlidem Sinne fein werbe, verfteht
fid) von felbft. &8 fann bied in Form einer Garantieiibernahme ge-
fhehen (vgl bazu Pland, Note 2 ju § 460 B.G.B.) ober der Kauf-
pertrag fannm unter ber entjpredjenden Bedingung gefdloffen werben.
Um beibed Banbelt e fid) hier midit. PDier ift in Froge, ob eine
Cigenfdaft be3 Grunbijtids sugefihert worden ift, wemn ber Ber-
fdufer ecflirt Hot, baf Dad Grundjtid nad) Erfiillung gewifjer Be-
bingungen ber Bebauung erfdyloffen und dbamit baureif aud) i redjt-
lichem &imne werben twerbe, und diefe Frage ift zu vermeinen,

Damit entfdllt die Unwenbbarfeit bed § 459 Ubf. 2 B.G.B.

Die Revifion nimmt fir fid aber aud) ben B[ 1 bafelbft in
Unfprud). Sie meint, bad Grumdbftid fei, aud) wenn von einer zu-
gefidgerten Eigenjdiaft nidjt gefprodjen werben tinne, mit einem Febler
behaftet gewefen, ber feine Tauglidhfeit su dem nad) bem BWertrage
voraudgefepten. Gebraudie aufhebe. Aud) died ift nidht ridtig. Ju-
“gegeben mag der Mevifion werden, daf beibe Rauflontrabenten beim
UAb{dyIuf be3 BVertrag® angenommen baben, bHad Grunbdftid werbe
in ber gewdhnlidien Weife ber Bebauung zuginglich gemadit werben,
nimlich) in der Weife, bak bie Stabtgemeinbe. ben Bau der Strafe,
burdy bie bo3 Terrain ber Bebauung eridioffen werben follte, gegen
bie Berfimmlidje unb im Driditatut ‘gevegelte Inanfprudnafme ber
¥Unlieger iibernehmen wiirbe. Nber wenn died nidyt der Fall war, die
Parteien fid alfo in biefer Unnahme tiujdten, fo ift dies it ein
Fehler bes Grunbftiids. Nidt bad Grundftild zeigt eine Be-
idGaffenbeit, an der e$ lige, baf bie Erwartung der Parteien nidit
eingetroffen ift, fondbern bie Parteien Haben in ihre Epetulation einen
unfidjeren Fattor eingeftellt, bder Dinterher nicht fo audgejdilagen ift,
wie fie evwartet Hatten. HAuf einen foldien Fall besieht fidh § 459
ABf. 1 nidt; er fpricht von Feblern, mit benen bie Sache ,behafiet
ift*. Bon einem Behaftetjein ber Sadje ift aber nidit die NRebe,
wenn ber Fehler in ber Spefulation der Parteien liegt.” . ..



