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9. 3ft ber @rwerber eined mit einer Vormerfung belafteten Gruud-
fitde auf Greteilnug feiner Suftimmung 3 derem Umjdreibung in
dad vergemertie Medt erft dom in Anjprud su mehmen, wenn der
ang ber Bormerfung perfinlid verpflidiete frithere Gigentimer bic
Limfdyreibung bewilligt Hat oher sn biefer Bewilligang redtalriftiy
bernrteilt ift?
B.8.%B. § 888,

V. Giviljerat, Urt. v, 8. November 1902 i, €. G. (K1) w, PF. (Bell.).
Rep. V. 126/02.

L Sanbgeridit Leipsig.
. Dberlanbedgericht Dreaben.

Der Cebent ded Kliigers, Shlofjermeifter B., {oll zu einem Neu.
bau, ben bie bevebelidite . auf ihrem im Grunbbudie von L.BL. 681
vergeidneten Grunbitiide ouffiifre, im Jabre 1900 Sdlofferarbeiten-

~im Betrage von sufammen 174150 o geliefert und davauf nmur
200 o abjdldgig gesablt erbalten Baben. Wuf feinen Hntrvag wurbe
im MWege einfiweiliger BVerfitgung gur Siderung ded ihm nady § 648
B.8.8. juftehenden Unjprudid auf Einrdnmung einer Siderungss
Bopothel bie Einfragung einer Bormerfung ouf vorgedbadjtem Grund«
ftiide angeordnet und in WHt. IIT baf. unter Nr. 14 bewirlt, Dem-
nidift verduBerte die verehelidite I, bos Srunbftild an ben Betlagten,
ber jept al8 Eigentlimer im Srunbbudje eingetragen ift. Nad) ges
{dehener BerduBerung geriet fie in Lonturs, B, trat feine Forberuny
von angeblid) nod 15641,50 o nebft ben aud ber Bormerhmg er-
longten Redtenr an ben Riger ab, unb auf iHn wurbe aud bie
Bormerlung im Grundbud) umgefdrieben. Nunmehr erhob lepterer
- Rlage mit bem Untrage:
ben Bellagten ju verurteilen, darein zu willigen, ba fitr ihn im
Grunbbuche fir C.BL 681 in ber LI Abt. mit bem Range der
bafjelbft unter Nr. 14 eingetragenen Vormerfung eine Sicherungs-
Bopothe! wegen feiner Forberumg von 1541,60 o# tingetragen
werbe. '

Die flage wurde in den Worinftangen abgewiefen. Sie fithren
aud, baff nidht ber newe Eigentitmer die Eintragung bed durd bie
Bormerfung geficherten et zu bewilligen babe, daf Died vielmehr
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feitend Ded frilheren Eigentilmerd, gegen ben fidh bdie Vormerfung
ridtet, bier aljo feitend ber vereheliditen W, und jept feitend bes
fonturdvermalterd, gejdeben milffe, unb baf ber neue Eigentiimer
nur verpflidtet fei, naddem die Bewilligung in gebdriger Form er-
teilt ober rechtdfrdftig erfivitten fei, feme Juftimmung jur Eintragung
be3 Dber Wormerhmg entipredenden RNedts zu erteilen. Wuf bie
Revifion Ded RKidgerd ift das Berufungurteil anfgehoben, und die
Sadje an bad Berufungdperidit puritdverwiefen worben.

Yus den Sriinden:

oo o wIn Der Sache felbit ift den BVorinftangen darin beizutreten,
baf bie Eintragung, bie (nach dem Wortlaute bes § 888 B.B.B.) ,ur
Berwirtlidung ded durd) die Vormerfung gefiderten Unfprud)@ er-
focberlidy ift, — Bier alfo bie Eintragung einer Sidjerungdhypothet
an Stelle der Bormertung — nur erfolgen fann, wenn fie 1. von
dem peridnlidh verpflichteten Schulbner, gegen welden die Bormertung
geridytet war, bewilligt worben ift, fei 3 baﬁ biefer bie Bewilligung
freimillig evteilt Hat, ober bak fie gegen ihn tm Progefiwege redjtss
triftig erffvitten worben ift (§ 894 E.P.LO.); und wenn 2. and) bdie
Buftimmung ded bevyeitig als Eigentfimer bed Grunbdftiids ein-
getragenen Bellagten zu diefer Eintragung dem Srunbbudridter vors
gelegt wirb. Der Beflagte ift, da er Dad Srunditid erft erworben
hat, a8 Dereits bie Lormertung eingetragen war, im Sixme ded
§ 888 ein Eriverber, beflen Redht ,gegeniiber bemjenigen, zu Defjen
Ounften bdie Bormerlung befteht, unwirtiam ift*. Nady bem friiheren
preuBifhen Grunbbudjrecdit beftanben allerding® in biefer Wegichung
Bweifel, namentlidy ob e8 zur Umfdyreibung cimer Bormertung in
eine befinitive Dypothe! nad) ingwilden - eingetretenem Eigentums-
‘wedifel anfer ber Bewilligung besjenigen, gegen welden bie Bor-
merfung geriditet war, aud) nod) ber Buftimmung bed newen, zur
Beit der Umfdjreibung eingetragenen Eigentitmerd bebitrfe.

Byl. Gieriiber Turnan, Grunbdbbudjorbnung 5. ufl. Note o &. 867
und Note 2 &, 481,
Diefe Bweifel find fiir dad gegemwirtig gt[tenbe Siegen|djaftdrvedst
burd) § 888 B.@.B. befeitigt. RNadj ihm in BVerbinbung mit § 18
@ﬁD ift gewif, bah 8 Der Buftivumung bed nenen Eigentiimers

%us § 888 ergibt fid) aber aud) ferner, bef, wie bie Born
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inftangen mit et foiwodl qud dem Wortlaute diefer BVor{d)rift wie
aud ben ihr zu grunbe liegenden Beratungen der ReidStagslommiffion
(Protol. Bb. 3 S. 740{l3.) entnommen Baben, ber Gfdubiger, welder
nad) eingetretenem Cigentumswedfel die Umjdjreibung ber Bormerfung
burchiepen will, nicht elwa den neuen Eigentiimer auf Befdjaffung
ber BHiergu erforderlidhen Einwilligumg bded fritberen Eigentilmers in
Anfprud) nehmen fann, daf e3 vielmebr feine Sadye ift, fich biefer-
barb felbft und birelt an ben ihm perjinlidy verpflichteten friiferen
Eigentitmer zu Halten. Bon dem neuen Gigentiimer fann er nidyts
wetter beanfprudjen, ald bie Buftimmung zu ber Eintragung, die auf
Grund ber Bewilligung bed bisherigen, ihm perjdnlid) verpflichteten
Gigentitmers erfolgen joll. Died wird, joviel erfidtlidh, aud) von
ben wiffenfdaftlihen Bearbeitern bed neuen Liegenfhaftsrechtes ofne
Ausnahme anerfannt; die Revifion bat nady diefer Ridtung Hin Be-
benten nidit erhobern.

Bweifelhafter ift bie zweite bier zur Cntfdeidbung ftehenbe Frage,
ob ber neue Eigentitmer bed mit ber Vormerfung belafteten Srunbds
ftids feine Buftimmung sur Eintragung bed buvd) die BVormerfung
gefidierten Redted erft ju erteilen braudt, naddem ber perfinlid
verpfliditete BisGerige Cigentiimer Die Biergu erforberliche Einwilligung
ecteilt Bat, begw. ju ibr retdfriftig verurteilt worbden ift, ober ob
ihn ber @laubiger, su beffen Gunften die Vormertung befteht, aud
phne ben Nadiweis, dah er die Cinwilligung ded pecfdnlid) Ber-
pflichteten auf die eine ober anbere Weife erfangt habe, auf Erteilung
feiner Buftimmung au § 888 B.E.B. in Anfprud) nehmen fann.

Eine augbriidliche Entfdjeidung bieritber ift weber aus dem
Befege au entnehmen, nod) geben fiiv fie die gefehgeberifden Bor-
atbeiten und die Beratungen ber Reid3tngfommifjion, aud benen
§ 888 Bervorgegangen ift, einen greifbaven Anbalt. Bon einer ,Ju-
ftimmung”, wenn man auf biejed in § 888 gebraudite Wort Bewidyt
Tegen wollte, [Eft fi nadh bem gewBhnliden Spradjgebrandpe ehen-
fowohl bam: teben, wenn eine eimwilligende Erfldrung im voraus,
wie wemn fie nadytriglid) abgegeben werden foll, wie benn aud) das
Birgerlide Bejepbud) felbft in § 188 von einer vorberigen ,Bu-
ftinmmung® (Ginwilligung) fpridit und ihr in § 184 bie ,nadytragliche
Buftimunmg (Genchmigung) gegemitberftellt, Man wird bdafer filr
bie Ent{dheibung auf dad Redjtsverbilinis juriidgehen milfjen, weldes



f. Bormedung. Bufimmung bed Erwetbers. 81

burdy bie nad) Cintragung der Bormertung erfolgte Verdufertng bdes
Grunbftids awilden dem neuen Eigentitmer unbd Demjenigen ent-
ftanben ift, su beflen Gunflen bie Bormerfung befteht. Ift e3 dakin
aufyufaffen, DaB ber neue Eigentiimer bepfiglic) ber vou ihm zu ers
teilenben Buftimmung an die Cinwilligung bed aus ber BVormerfung
perfonlid) verpflidjteten friieven Eigentitmers gebundben ift, jo zwar,
bag, wenn biefer feine Einmwilligung erteilt Hat, er feine Buftimmung
su der Eintragung nidt mehr aud Griinben verweigern darf, bie aus
bem Dber LWormerfumg zu grunde liegenben Wedjisverbilinifle ents
nommen find, fo wird man auc) anzuerfenmen haben, daf er jeine
Buftimmung fiberfoupt nur ju geben braudht, wenn e3 feftfteht, bap
ver perfonlidy Werpflidytete feine Einwilligung erteilt Hat ober rechia-
tdftig Bierzu verurteilt ift; und umgefehrt wird man bei gegenteiliger
Unnahme fidy bafitr zu entfdeiden Haben, baf der neue Eigentiimer
fdor vor Erteilung ber Eintragungsbewilligung oder vor erfolgter
Beruvteilung ded perfiniid BVerpflichteten bon bem vorgemerlten Bes
redtigten auf Erteiling feiner Suftimmiung au der erforderlichen Ein-
tragurg i Unjpruch genonnmen werben fann. Denn wenn ber vor«
. gemerlte Beredtigte baburd), baf er auf giitlichem Wege ober durdy
tidtecliche Euticheibung bie Einwilligung bed perfonlich Berpflichteten
erreicht, body einer nodymaligen Priifung feined dburh die Bormertung
gefiherten ¥Unfprudhs feitend bed meuen Eigentiimers nidit dberhoben
witd, fo ift nidt abzufehen, weshald er juerft bie Einwilligung des
perjonlidy Verpilidhteten bejdaffen miite. Jhm ftehen dann eben
poei Berpflichtete, bie gu felbjtinbiger Berteidigung berechtigt find,
gegeniiber, unbd e ift rechtlidh ofyme Belang, gegen welden von beiden
er suerft fetn Redt wahrnehmen will, da er 8 body gegen beide in
_gleidjer Weife verfreten muf. €3 Dedarf demnad) ciner Stellungs
nafjme zu ber Frage, in weldem lmfange dem neuen Gigentimer,
wenn er auf Erteilung feiner Buftimmung oud § 888 B.B.Y. in
Unjprud) genommen wird, Einreden biergegen zu Gebote ftefen.
€ie wirb in der Diteratur bed mneuen Liegenfdoftsredts ver-

{dieben beantwortet. €3 wird die Meinung vertreten,

vgl. Turnau-Foriter, DLiegenjdhoftdredyt, Vem. II ju § 888,

2. %ufl,, Bb. 1 &. 189; Neumann, Handausgabe bed B.G.B.

Bb, 1 Note IVa zu § 883,
bag ber meue Eigentiimer Einreben aud dem ber Bormertung su
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grunbe liegenben Redytsverhiltnifje fir fidh fberhaupt nidht Herleiten,
jebenfalld mit ifuen die BVertveigerung feiner JBuftimmung bann nidyt
begriinben biirfe, wemn ber perfinlid) Berpflidhtete rechtabraftiq zuc
Erteilung feiner Eimvilligung in die verfangte Eintragung verurteilt
ift. @v foll bamm, wie im Falle einer Anfedjtung aud bem Reidys:
gefepe vom 21. Juli 1879, auf bie Einrede der Simmlation oder ber
bolofen follufion befdrintt fein. Der gegenteiligen Meinung find:
Fuds, Srundbudredit €. 119 RNote 14; Biermann, Sademredit
ves B.8.9., 2. Mfl. &, 718 und BWiberfprud) md Bormert. €. 212;
fowie ber Plandide Kommentar zum B.GB. Bh. 8 &. 102; fie
gefiehen bie Einvedent aus bem peribnliden Sduldverhilinifie aud
bem neuen Gigentfimer ju, und gwar fo, daf er mit ihnen, ber per-
fonlidy Verpflidtete mag die Umfdreibung der BVormerfung in bad
befmitive Medht freiwillig bewilligt Haben, vber ju bdiejer Bewilligung
redit8trdftig verurteilt fein, feine Hiersu nady § 888 B.B.B. erforder-
liGe Buftinumung felbjtindig verweigern bdlrfe. Vet ber Beratung
be3 Gejeped wurbe die Frage offen gelaffen; bie Kommiffion Bielt
e3 (nad) ben Protol Bb. 8 &. 748 unter §F) nidht fitr geboten,
bo8 Redjt der Vormerfung in der Hier fraglidgen Riditung audzu.
geftalten, ,Dabei wuxbe aber’ (wie e8 a. a. D, Yeifit) ,von einer
Seite bemerl, bafi Wiffenfdaft und Prarid wohl dabin fommen
wiltben, bem neuen Eigenthtmer dad Wedht zuzugefiehen, bie bem
Sdyulbner gufichenben Einveden geltend u maden. Und bdiez muf
in ber Tat ald ber ridhtige, dem Gefepe entjpredjende Stanbpunit
anerfannt werben.

Sunadsft fpridt Giesfile fon bie allgemeine Erwdigung, dap
ber berzeitige Eigentiimer Ded Srundftids ein bereditigtes Intereffe
baran Bat, fein Gigenttm — denn fein Grumbdfiid ift 3 bod),
weldjed von bem aud ber BVormertung Berechtigten jest in Anfprudy
genommen with — von Belofhmgen freizubalien, beven Nidytbereds-
tigung er glanbt nadiweifen ju tnnen, und daf wan 3 baher taun
afs jadhgemdfs wiltbe anfehen tommen, wenn bad Gefep ihn in feiner
Berteidigung bejdjrdn?t und ihn bavon abbingiy gemadit bitte, ob
ber frithere Eigentiimer von ben ihm jufténbigen Einveden Gebraud)
madyt, ober nidt. Entideibend mag biefe Erwdgung nidt fein; aber
fie exgibt bodh, bah bie gegenteilige einung bden nenen Eigentiimer
in eine feinen bevedtigten Jntereffen nidit entiprechendbe Stellung
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pringt. Cntfcdeibend aber tommen bie Voridriften in §§ 1187 umd
886 B.8.98. (vgl. aud) § 417 baf.) in Betradgt. Nady erftever
(§ 1187) wiltbe, wemm on Stelle ber Bormerlung die vorgemertie
Hypothel nun felbft gur Eintragung gelangt ift, ber neue Eigentimer
gegen [eptere bie bem perfbnliden Sculbner gegen bie Forberung,
jowie bie nad) § 770 B.O.B. einem Biirgen zuftehenben Einveben
geltend madyen ténnen, alfo gerabe bie Einreben, um die e8 fidy Bier
panbelt, ndmliich foldje, die ous Dem ber Bormerfung zu grumbe
fiegenben petfdnhd;m Rehtsverhifiniffe Dergeleitet find. Tun wire
ed body ein nidht redht verflindlided Ergebnis, wenn dad Gefey den
Eigentitmer auerft verpflidtet hitte, Jeine Juftimmung au der verlangten
@intragung ber Pypothet su erteilen, und ihn bann wicber ermidtigt
hitte, bie Hypotbelarijhe Inonfprudnabme feined Grunditids aus
benfelben Grilnben abjulebnen, bie er jdon jur BVerweigerung feiner
Buftimmung  Hétte verwerten onmen. Nidt anbers fieht e2 mit
§ 886, emn ber nene Eigentiimer, folange bie VBormerlung befteht,
von bem @ldubiger ifre Befeitigung verlangen fann, wofern ihm
eine Einvebe zufteht, burdy welde bie Seltenbmadung bed durd bdie
Bormertung gefidherten Anfprudh? dauernd ausgefdloffen wird, wenn
alio, wie nad) biejer Vorjdrift nidt zu beyweifeln ift, bder neue
Gigentiimer allein, b. §. ohne Buzieung ved perfinlidh aud ber BVor-
mertung verpflidteten bisherigen Eigentitmers, mit ber negatorifden
$tlage bie Befeitigung der Vormertung vom Glidubiger aud Sriinben
perlangen fann, bie bem perfinliden ©duloverfilinifie entnommen
find, o ijt nidht absufeben, wesbalb er nicht audy im Fale bes § 888 -
auf bad perfdnflidhe Schuldverhilinis folte zurfidgreifen biirfen, um
bie Bertweigerung der von ihm verlangten Buftimuung zu begrimben.
Dot er, wie e8 biufig vorfommen wird, eine borgemerfte Hypothet
{tbernommen, fo fann er ofnebin nad) § 417 AH. 1 B.G.B. dem
Olaubiger bie Eimwenbungen entgegenfepen, welde fid ausd bdem
Redtaverhaliniffe awifden dem Gliubiger undb bem biderigen
Sdyulbmer ergebern.

Diefer Erwigung gegenitber finb bie Griinbe, welde fiir bie
gegenteilige Meinung angefiihrt werden, ohne Belfang. Wuf das be-
redtigie  Intevefle, weldhed der neue Eigentilmer baran Pat, feine
Buftimrmng nidgt jdledythin von dem Verbalten bed perfinli Ber-
pflihteten abhingig machen zu miifjen, ift bereits ﬂmgemte[m worben,

Entidy. in Jivtl, R, F. 3 (53}
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und bamit erlebigt fid) bas Bebenten, daf ihm die Berechtigung fehle,
tn bag ihm frembe Recjtdverhilinid durd) Einreben eimgugreifen.
fibrigen findet ein foldher Eingriff dberbaupt widt ftatt; jenes
Redtsverhitltnis bleibt unberiihrt und gebt awvifden ben an ihm
Beteiligter unabhlingig von bem Sdjidjal ber Bormertung bie ihm
gewiefenen lege. Yud) dadurd), bafi etwa ber peritnlid Berpflichiete
bereitd rec: sfetiftig sur Bewilligung ber ber Vormerbung entjpredjen-
ben enbgiti- qen Eintragung verurteilt worben ift, dnbert fidh bem
neuen Eiger dmer gegenfiber nidits. Jhm gegeniiber ift bad Urteil
nidt erga: .=n, und feine vechilidhen Befugnifie tamm e daber nidht
beeinflufjen. €r wilthe ju aud), wenn auf Grund biefed Urtetls und
mit feiner Suftimmung bie enbgiltige Eintragung ber vorgemertten
Dupothet e-iolgt wire, durdy dbas Wrteil nidyt gehindert fein, gemif
§ 1137 B.3.8B. bie dem perfinlichen Sdjulbner gegen bdie Forberung
guftehenben Einveben gegen bie Hypoihel geltend 3 maden. Daf
in gleigem Umfange bei ber nfedhtung vox Redt2hanblungen
sablungdunfibiger Sdulbner aufierhalb bed Koufurfes ein Einredes
vedit bes Unfehitungdgegners in ber Reditfpredhung nidit anerfannt
worben ift, berubt dbavauf, baf ed fid) bei biefer Anfedtung um eime
Erweiterung der Swangdvollfivedungdbefugnis Hanbelt, die durdy ben
volljtredbaren Schulbtitel begriinbet wird. ,
Wyl. Entfd. des R.B.'8 in Civilf|, Bb. 7 &, 189.

Sn biejer Begiehung fteht der nene Figentlimer, weldjer gemdp § 888
VOB, feine Juftimmung erteilen foll, mit dbem Unfedhtungdgegner
niht auf einer Stufe. Ridtig ift nur, dap der neue Eigentitmer
fiber bag periinlide Shuldverhiltnid and eigener Wiffenfdpaft haufig
nidyt e -rrichtet fein wir; aber bied trifft aud) in anbeven Fdlen
su (§¢ 4:7. 1187 B.B.B.), und er befindet fih bamn nur in ber-
felben Sage wie der Bilrge im Falle bed § 768 umbd der Berpfander
im Falle bes § 1211 B.EB. '

Dier-ad) Gat ber erfenmende Senat fih babin [dilitffig maden
miifjer, B bem neuen Gigenifimer, wenn er auf Erieilung feiner
Buftimm 3 aus § 888 B.G.B. in AUnfprud) genommen with, and
@inveden 18 bem perjdnlidhen ber Bormerfung st grunde liegenden
Rechtdve: (niffe suftehen, wm mit ifnen, der perfdnlih) Verpflichtete
mag bie willigung ur Eintragung bed ber Bormertung entfprechen:
ben Med;  freiwillig erteilt Baben, ober gu ifr vedtshrdftig verurteilt
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fein, bie Erteilung ber Buitimmung ju vermeigern, Dafl, menn bies
ber Fall ift, jeber @rund bofity wegfillt, feine Snaniprudnahme erit
dann uzulafjen, wenn ber perfonlidhy BVerpflidjtete feine Einwilligung
erteilt Hat ober su ihr redjt8leiiftiy verurteilt ift, ift bereitd Gervors
gehobenr. Da3 Ergebnis, gu dem man biernad) gelangt, bad Ergebnis
nimlich, dap e3 fomit in ber TBabl bed vorgemerften Bereditigten
fieht, ob er zuerft den perfonlidh Berpflihteten auf Erteilmg bder
Bewilligung der Eintragung, oder guerft ben Eigemtiimer auf Er-
feifung feiner Suftimmung in YUnfprud) nehmen will, ift fibrigens
aud) fiiv bie Bediiriniffe bed praltijfen BVerlehrd erwiinjdht und
braudjbar. Denn e3 wirtd biufig vorfommen, bak ber pecfdnlid
Derpflichtete extlirt, er madje feine Bewilligung zur Umidireibung
ber Bormertung von ber Juftimmung bedienigen abbingig, der ald -
Cigentitmer be3 Grundftiict3 an bder Umfdretbung in erfter Reibe
intereffiect fei, und in folden Fillen wird damn swedmipig ber Eigens
tiimer juerjt — ndtigenfalld mit der Rlage — in Unfprudy gemommen
weeben, Und ebenfo in dem umgelehrten Falle ber perjinlih Bers
pflidhtete.” . . .



