194 48, Feftfebung der Enifchadigung bei Tetlenteignung.

48. Qft bei ber Gnteiguung einer Parzelle, die infolge ihred Iu-
jammenhanged mit dem Reftgrunditiid old Banlond 3u bewerten ift,
bie Ent{diadigung lediglidh nady dbem Dnrdyjdnitidiwert dbed Duabdrat:
meters, ober nady dom Berhilinié bed Werted des ganzen Grund-
ftfids au dem bed Reftqrundftiids sn ermitteln? Hnrednung der
Borteile des Unternehmens enf die Entjdidigung?
Preuf. Cnieignungdgefep vom 11, Junt 1874 § 8,
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VIL Giviljenat. Ut v. 16. Dejember 1902 i &. &, (RL) .
Stadtgem, £. (Belll). Rep. VII 289/02,

L faenbgerid)t Siniqdbery.
IL  Oberfanbedgeridyt bafelbfl.

Der Kliger ift Cigentiimer eined Grunbftidd in K., bad jowohl
an bie &t.’gaffe wie an bdie ,Unter: 2.7 genannte Strafe gremst. Wuf
®rund einer Fluditlinienfeftiepung mufte er auf Berlangen ber Be-
Hlagten zur Berbreiterung ber St.'gaffe 52 Luadratmeter und zur Vees
breiterung ber ,Unter-8% 93 Duabratmeter bon. jenem Grunditiid
abireten. Die Entjdhddbigung fiiv die enteignete Srundfldde wurde
pom Berufungdgeridt auf 99 o fiir bad uadratmeter feftgefent.
Der Revifion ber Bellagten ift teilweife ftatigegeben.

Aud den Griinden: :

»Der vom Berufungsridhter gehirte Sadhverfiindige, Baurat &,,
Hat ben TWert bed ganzen Grundftids bed RKidgerd (alfo einfdliefs
{id) ber enteigneten Flidhen) al8 bebauungdfdhigen Lanbed auf
63400 o gejdiipt. ©r berechnet Hierbei ben Eriragdiwert eined auf
bem Grunbditiide bei moglihjter Audnupung besfelben ju erriditenden
®ebdubed, Yapitalifiert ibu mit 5 vom Hunbdert, zieht von dem fo
gefunbenen Ertragd- (Mietd-) Werte die Bauloften ab und gelangt
auf biefe Weife gu ber gebadjten Summe. Der Anmweifung bes Bes
rufungsgeriditd entjpredjend, Hat er ferner mach ber gleiden Methode
ben Wert bed Reftgrundftitds ofne Ritdfidt auf die burd) bie
Strafenverbreiterung gegebene Miglichleit ded Hoberbauend bevedynet
unb ben Betrag von 50 700 o ermittelt; ben Wert bed Reftgrund-
ftids unter Ausnupung ber durc) die neue Fludilinie gejdaffenen
Borteile bemift er auf 64000 . . . . Der Berufungdridyter be-
wertet bie bem RKldger filr bie enteigmeten Fladen von zujantmen
145 Duabratmeter gebiihrende Entjdhidigung nad) dem Durdjidmitts.
fape von rund 99 o filr bad Quabratweter, inbem er bie fir das
Refigrundftid aufgeftellten Shiagungen beifeite [Eft, Die gegen diefe
Beredinungweife bon ber Revifion erhobenen Angriffe erfdieinen nady
einer Ridtung begritnbet. . . .

.. Der Ungriff ift nidt durdhgreifend, baf ber Bernfungs-
vidjter 3t Unvedit bie Unrednung ber bem Kidger durd) bad Unters

nebmen erwadifenen Borteile auf die zu gewdhrende Entidhddigung
18*
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verfogt habe, injofern biefe Borteile aud) den nidit von ber Enteignung
betroffenen Grunditiiden bdurd) bie Strafenverbreiterung zufommen.
Die Frage der Anrechnung der durd) bie Enteignung dem Eigentitmer
juflieBenden Borteile auf die durdh bden gleidhen Eingriff bewirkten
RNadhteile ift fehr befiritten,

Bol. bie Uberfiht bei Ortmann, Die BVorteilsausgleihung beim

Sdjabenserfasaniprud, Berlin 1901, § 17 &. 153 fig.; ferner Eqer,

Rommentar jum EnteignungBgefes 2. Aufl. Bb. 1 &, 251—273,
Ullein bie DMeinung, baf aud) ber allgemeine aud ber Unlage fiir
bie @runbitiide ber Gegend entipringende Wertywmwad)3 von ber Ent-
{dabigung zu Hirgen Jei, iff nur vereingelt vertreten. Dad Reidyss
geridit, V. Givilfenat, ingbefonbere Bat fih in bem aud) vom Be-
rufungdridyter angefiihrien Ucteile pom 9, November 1887,

Brudyot, Beitrige Bd. 82 S. 714, aud) abgebrudt in ben eifen-

bahnredittihen Entjdgeibungen Bd. 6 &, 229,
babin ausgefprodien, baf eine Rompenfation ber Borteile mit ben
Nacteilen ber Enteignung wnzuliifig fei, fofern & fidh um Borteile
Hanble, weldje allen Anliegern, audy den nidyt enteigneten, in gleichem
Mafe su gquie fommen. Jemer Fall betraf ebenfo, tnie ber gegen-
wirtige, eine Enteignung gum Jwede ber Strapenverbreiterung, und
e liegt Yein ¥nlaf vor, von bem aufgejiellien Grundfapy abyugehen
und bie Entfdheipung der vereinigten Civiljenate eimzubolen. Er redhi-
fertigt §id) burch die Ermwigung, baf €8 nidht ber Ubfidt bed Sefepesd
entfpredien farm, bie nicht enteigneten Eigentiimer vor ben enteigneten
bergeftalt zu Begiinfligen, Dap jeme ben Rupen bed Unternehmens um-
fonft genieBen, biele ifn aber bezablen milffen. Jn bem Urteile be2
Reidgerichts vom 18. April 1899,

Entjd. des R.G.'s in Civil]. Bbd. 44 &, 287,
iff bie Frage der Worteildanredhmung bei ben Crapanfpriiden bder
Gtrafienanlieger entfdjieben, und aqusdridlidy gefagt, daf, wenn fie
bier bejaht twerbe, bamit nicdht der flir bas Enteignungsdvedyt geltende,
oben beseidynete @runbjo befeitigt fel. €3 erbellt nun im wors
Tiegenben Falle nidjt, baf burd) die Strafenverbreiterung und bie
baburd) gefdaffene Moglicdhfeit bed Hoberbauend mur bas Reftgrund-
flitd Ded RKlagers ober bod) nur die Mefigrunditiide der infolige ber
neen Fludptlinie enteigneten Befiper eine Wertfteigerung exfahren
Babent, unb nidit vielmehr auch anbdeve, von ber Enteignung nidjt er-
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fafte @rundftide, namentlih auf ber gegemitberliegenben Strofen.
feite. Der Berufungsriditer hat durd) ben Himweid auf bas erwihnte
Unteif bed Reihageridhtd zu erfennen gegeben, daB bie vom Sadys
perftdnbigen al8 Wirfung ber neuen Anlage begeidinete Werterhdhung,
wie in bem bort entjdiebenen Falle, nidt in ben befonberen Wer-
hiltniffen bed Grunbbefited bed RKldgerd, {onbern in ber allgemein
eingetretenenn befferen Yusnugungsfahigleit bed Baulanbes begritnbet
fei. Deshalb ift mit Redyt bie Bewertung des Reftgrunbditids unter
Beriidfidtigung ber Strafenverbreiferung auber Beiradyt geblieben,
und bamit bad unannehmbare Ergebnid vermieden, daf ber Rifiger
iberhaupt Teine Entfdidigung filr bie abgeivetenen Parzelen zu be-
anfprudien DHitte,

Der  BVerufungsriditer geht aber nody weiter: er billigt bem
Kliger einen Durchfhnittdpreis vor 99 of fiir bad Quabratmeter
i1, obwobl -bad Refigrunditiid, eud) abgefehen von dber neuen
finfage, nod) der Shibung. besd Sachoerftindigen einen Wert don
50700 oA Bat, unb Dafer ber Unterfdjied swijdiem diefem Wert und
bem Werte de8 gamgen Grunbditiéds nur 12700 o betrdgt. Dierin
tann bem Berufungsrichter nidit gefolat werben, Die volftindige
Cntjdjdbigung, bie nad) § 1 bed Enteignungdgefeped vom 11. Juni
1874 bem Eigentiimer fiir bie Entjichung bed Grundeigentums su
teil werben joll, beftebt nach) § 8 B{. 1 dafeldjt in bem vollen Werte
bed abjutretenden Grundftiids. Der Umfang der Erfappflidht wird
banad) burd) ben objeftiven Wert bed enfeigneten Grumdftiids, wie
er fid) burd) beffen Benubbarteit in ber allgemeinen Verfehrianfdanung
beftimmt und in dem Berlaufdpreife yum Ausbrud gelangt, begrenzt.
Fitr Den Tall ber Teilenteignung wiivhe jebod) biefer Mapftad, in-
jofern er nur den TWert Ded abjutretenden Srunbjhids in Wiidficyt
siebt, sur vollfiandigen Ent{giabdigung bed Enteigneten nicht ausdreichen.
Der UBf. 2 bes § 8 a. a. 0. [ABt bedbald die Beritdfidtigung bes
Nmftanbes zu, bap 8 fih um einen Zeil hanbelt, ber aud dbem Ju-
jammenBange wit einem grdferen, oud dem Grumbbefige besfelben
Cigentilmer gebilbeten Sangen geldft wird. Dev Wert, ben ber Teil
alg folder im DHinblid auf feinen Hujommenhang mit den Abrigen
Teifen befipt, joll dem Eigentiimer bergiifet werben, Die Sdjrante
ift aber gemif bem Grundpringip bed Cuteignungdredyted ju giehen,
baf biefer MWert nicht Gober zu bemeffen ift, al8 bie Summe ber
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Nadyteile, die dem Eigentitmer badurd) erwadyfen, daf ihm fein Grund-
Befig burd) Ubtretung eined Teiled vertleinert wird, Mehr al® voll-
ftinbige €ntjdjéibigung, al bie Differeny swifdhen dem BVermigens-
ftandbe vor und nad) ber Enteignung, fann der Enteignefe in feinem
Tall erbalten. €8 wird alfo ber Wert bed ganzen Grundftiids mit
bem Werte bed Neftgrunbdititds bei Unterftellung ber mdglichften
Wudnupung beider, jebod) ohne Miidfidt auf bie bem lepteren durdy
bag Unternebmen zuflieBenden allgemeinen Borteile, zu vergleiden
fein, und ber Unterfdyied beiber Werle regelmipig den Betrag bes
Rerlufted audmadyen, ben der Eigentimer durd) bie Enteigmuing ere
Teibet.
Byl Entid). bes RN.G.’8 in Civil]. Bb, 32 S. 853,

Ergibt fid) bei bicjer Bergleidjung, baf ber Refibefip einen verhdlinis-
mafig hiheren Wert hat, ald bas ganze Brunbditiid, fo siirbe eine
Durdidrinsidapung fir bad Duabraimeter der Sadylage nidht ent-
fprecien und bem Eigentilmer eine Summe guwenbden, welde die dburd
bie Enteignung exlittene BVermdgendeinbufe iiberfteigt. Wenn ber Bes
rufung3riditer bie Beriididhtigung jened hoberen MWerted beghalb fiir
unftatthaft ertidrt, weil er fid) aus der Abtretung ergebe, fo frifjt
bied nidyt au: bad Reftgrundftiid ift ohne die enteigneten Par-
sellen, aber nidt exjt infolge ber Abtretung dergeftalt bebanungs-
fagig, baB es ben angegebenen Wert barftellt. Bon eimer unzuldffigen
Borteilanredhrung tann Yeine Mede fein. Lebiglidy der Wert der ver-
Totemen {Flachen, bie offenbar leinen ober nur einen geringen felb-
ftanbigen Werlauféwert Haben, wird nad) bem Ferte bed verbleibenben
DBefiges bemefien, und bied eridjeint bei ridtiger Antvendbung bed
§ 8 a. 0. O. als geboten.” . ..



