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60. Qniviejern nuterliegen Borverfriige sn einem beabfidytigten Gruud-
ftiidstauf ber Formborjdrift des § 313 B.G.B.?

V.Givilfenat. lct v, 3, Jamuar 1808 i. &, v. U, (BVell) w. M. (KL).
Rep. V. 414/02,

L fambgeridyt I Berkin.
IL Rammergetidit bajelbft.

Am 15. Juni 1901 verabrebeten die Parteien miindlid) einen
faufvertrag fber ein ber %e![agten gehiriges @runbdititd, Die Be-
Hagte erhielt von bem RKldger eine Ungzahlung von 5000 off und
ftellte Bierfiber folgenbed Schriftftiid aus:

»inftaujend o# Unzahlung Habe id feute vort Herrn H. U. AN,
erthalten a conto ber vereinbarten Bablung von 20000 o ouf mein
Rfurfirftendamm My, 268 belegened Grunditiid, welded i) Hervn AR,
fiix ben miinblid) verabrebeten Preid von 205000 o vertauft Habe.
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Der notarielle Raufverfrag und die Reftzahlung von 15000 4
muf fpiteftens big gum 1, Juli d. J. von Herrn M. audgefiifrt
werben.

Wenn Herr M. dad Hoaus Lurfiiritendbamm Nr. 268 bis 1. Juli
nidjt abnimmt, jo folfen biefe 6000 o verfallen fein.”

Nad) ber itbereinftimmenden Grfldrung ber Parteien entfpridt ber
Snbalt biefez Sdriftititds der mimbliden Bereinbarung,

W 17. Juni 1901 erfldrte Bierauf bie Bellagte, notariell eine
LRaufofferte”, laut deven fie dem Riiger dad gebachte Grunbdititet
fiir ben angegebenen Preid sum RLauf anflelte. Un bdiefe Cfferte
Balte fie fih bid zum 1. Juli 1901 gebunden. Diefe Frift wurde
pon ibx fpiter, ebenfalld dburd) notarielle Ertldrung, bis sum 1, Dbtober
1801 verlingert.

Der RKldiger fibernahm dad8 Grundftitd in eigene Bermaltung,
nadjdem ev aud) Den Meft ded bar zu zahlenben Raufgelbes mit
156000 o# an bie Beflagte gezablit Gatte.  Bur Auflaffung. aber fam
e§ nidt, und am 29. Dltober 1901 jog bie Bellagte ihre Laufofferte
auciic,

St ber Revifionsinftany Gandelle e8 fich um bie von dem Rldger
angezabiten 5000 oF, beren Juriidsahlung ber RKidger verlangte, die
Betiagte verweigerte.

Dag Geridt erfter Injtans verurteilte bie Betlagte; bie Berufung
verfelben wurbe auriidgewiefen.

Hud) bie Revifion ift juriidgemiefen worben, ausd folgenden

@rinben:

SRad) § 812 B.@.B. ift berjenige, der burd) die Reifung eines
anberen ehwad ofne vechilicdhen Srund erlangt hat, gur Herausgabe
verpflichiet; badfelbe gilt, wenn der bei bem Empfang ber Qeiftung
_boranbene vechtlihe Grund jpiter weggefallen ift. Jm vorliegenden
Falle {ind bie BOOO oA, beren PHeraudzahlung ber Rliger verlangt,
al® ein Teil bed Kaufpreifed fiir ein ber Bellagten gehdriged Grunds
ftiid ouf Grund bed itber diefed miinblid) vereinbarten Raufvertrages
an bie Betlagte gesablt worden. Da ber BVertrag nady § 313 B.8.B.
ber geridjtlidien ober notariellen Beurfunbung beburfte, fo unteriag
pa3 auf ®rund beg nach § 125 a. a. . nidjtigen Reditdgefchifis
Geleiftete von vornherein ber Buriidforberung, jofern nidt bdie ge-
feplidy vorgejdiriebene Form nadgeholt ober durd) bie Huflaffung
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erfegt wurbe. Seing von beibem ift agejdehen. Die notariell be-
urbunbete Raufofferte (§ 128 B.H.B.) vom 17, Juni 1901 bewictie
nur eine einfeitige Windung der Vellagten wibhrend bder barin bee
fthmmten, {pdter verldngerfen Frift, nad) Deren Ublauj bie Betlagte
bie Dfferte guriifgesogen hat. Da fonad) ein giiltiger KLaufoertrag
soifdien ben Partelen itberhaupt nicht juftende gefommen ijt, fo ift
bie Betlagte bie angejablten 5000 o weber ald miindlid) vereinbarte
Bertragsfteafe (§§ 340, 344 0. 0. D.), nod) a8 vermirfte Draufgabe
(§ 338 a, a. ©.) ober Reugeld au behalten bereditigt.

Jn ber Berufungdinftang hat die Vellogie ecinen {elbftinbdigen
Redytsgrund fitr ihren Unfprud) auf bie ald Begahlung empfangenen
5000 o baraud Hergeleitet, bafi biefelben ifr a8 bie vertragdmafige
Segenleiftung dafilc verbletben follten, baf fie ihr Grundfiid dem
Rldger fiir eine gemifie Jeit feft zum Kauf angeftellt, fidh aljo fitx
bieje Frift fefi gebunden Habe, wihrend Kldger 8 in feiner Hand
Batte, ben Rouf abjuidlieBen, ober abjulehnen. Jn foldem Falle
fei ed billig und oud) allgemein iiblid), bem PDfferenten als8 Ent-
jdibigung fitr bie fefte Offecte ein Entgelt aujubedingen. Died fei
im vorliegenben Falle gefdyehen, inbem gleidhzeitig mit Vusftellung der
notariellen Dfferte vom 17. Juni vereinbart wordben fei, baf bie
miinbdliche Wbrede vom 15, Jumi, wonad) bie bamald angejafhiten
BO00 o/ ber Bellagten verbleiben follten, fallz Rliger bie uf-
lnffung in bder angegebenen Frift nidt entgegenndhme, unberithrt bleibe.

Die Revifion wirft dem Berufungdridter vor, daB er bieje
Redjtdverteidbigung der Bellagten nidht richtig gewiirdigl und ber durd
bie notarielle rellérung der Beklagten vom 17. Juni in Berbinbung
mit e anm diefem Tage getroffenen miinblichen Wbfomumen be-
gritnbeten Redjtdloge nidt geredyt geworben fei. Diefed, von bem
nidtigen miinbliden Laufvertrage ju unterfdeidenbe, Abtommen unters
liege nicht ben vom Berufungdriditer angervenbdeten Formvorichrifien
unb fei aud) nidht, wie der Berufungdriditer meine, unvereinbar mit
ber Tatfache, dbap die 5000 4 urfpriinglidy al8 Teil bes Kaufgelbes
gezablt worben find,

Diefe Angriffe tonnten nidit ju einer ufhebung ded Berufungs-
urteild fiihren,

Die Redjtsverteidigung der Vetlagten, anf weldjer bie Revifion
fult, fonjtruiert einen sweifeitigen Bertrag, durd) Den einerfeitd die
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Bellngte fi verpflicitet habe, bem Kliger durd) notarielle Erildrung
ibr Grunbftiid Fir einen beftimmten Preid auf eine bejtimmie Beit
Jhum Rauf anguftellen”, und andererfeitd ber Rliger (fid) verpflichiet
babe), im Falle er die Wuflaflung nidjt in ber geftellten Frift ent-
gegenniibme, bie auf bed3 Raufgeld angezahlen 5000 off ber Be-
tagten 3u belaffen. UIS Reiftung und Gegenleiftung . wiirden fid) alfo
in biefem Bertrage gegenitberftefen: bdie formgiiltige Offerte auf feiten
ber Betlagten und ber eventuelle Berzicht aui Buriidzablung der an-
gesablten 5000 o auf feiten bed Rldgers.

&3 tann babingeftellt bleiben, ob biefe Lonfirultion in dem Bor-
bringen der Bellagten eine geniigende tat{idliche Srunbdlage finbet.
Demn wire ein foldes libereinfommen afs Borvertrag zu dem Ge-
abfiditigten Grundfiiid3tanfoertrag in ber Tat unter ben Parteien
getroffen worben, fo wiirbe badfelbe gleid diefem ber Formvoridrift
beg § 813 B.@.B, unterlegen Haben und bedhalb, da e8 nur miinds
li) gejdloffen, niditig fein. Datte ndmlidy die Bellagte fid dem
Riiger gegenitber zunidhft miindlid) verpfliditet, ibm durd) notavielle
Grilarung ihr Snumdftitd jum Lauf anguitelen, fo tiirbe diefe miind-
lidj eingegangene Berpflidhtung fdyon bie bedingte Verpflidtung, bdas
Eigentum bed Grundftiidd auf dben Rldger ju ibertragen, in fid
fdhliefien umd Bitte beshalb nady § 813 a. a. . auch al8 Borverirag
3it Dem beabfiditigten Rauf der geridhtliden ober notariellen Form
beburft. Daf bie Bellagte nun wirllid in binbendber Form ihr
Grundftitd dem Ridger jum RKanf angeftelit und bdadurd) bad an-
geblidge mitnblidje {lbereinfommen ifrerfeitd erfitllt Bat, vermag die
Nidgtigleit be3 letiteven nicht zu beheben und alfo den Unjprud) der
Bellagten auf die angegablten 5000 o4 al8 bie angeblid fiir bie
einfeitig bindbende Offerte vereinbarte Gegenleiftung nidit zu  bes
geiinben.” . . .



