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34, Rum Frage, ob und wie bei der auf Grund ded Eriragdveries
erfolgenden Wertsfelitellung eined su emteigmenden Gebiudes anf die
tinftige Notwendigleit eimed Neubaued Nildjidht au nehmen ift.

VIL Givilfenat. HUrt v, 10. WMiry 1908 1, &. Stabtgemeinbe P, (Bekl.)
' w. . (RL). Rep. VIIL 461/02,

L Renbgeriht Hannover,
I Obelanbeageridht Gelle.

Yus den Gritnden:

«Die Revifion ber betlagten Stadtgemeinde erjdjeint infoweit
unbegriinbet, afs wit ifr geltend gemadit wird, baf fiir die Feftftelung
bes vollen TWertes eined zu enteignenden Paufes bie alleinige Beriid-
fiitigung bed Ertraglmwerted 3u feinem guireffenben Srgebnid fiihren
tinne, bafi bielmehr biejenige Art der Beredinung alB die ausidlieflid
riditige anzufehen fei, nad) der dad Witlel swifden Ertragdwert einet-
feitd und Realwert ded Srundftiids fowie baulidem Wert der Ge-
biube anbererfeit? al3 bie bem Eigentilmer gebiifrende Enitfddabdigqung
eradjtet werde. b bie leptgebadite et -ber Berechnung iiberhaupt
al3 tine gutreffende gelten fann, mag babingeftellt bleiben; feinesfalls
fantt anerfannt werben, bof fie die allein riditige fef, und baf bie
anbere Urt Der Wertsfeftftellung, bei ber allein ber Grirogswert
st grunbe gelegt wird, gegen bas Gefeh verftofe. Jm lepteren Falle
mup nur erforbert werben, daf alled, wad bei biefer Urt der Be-
redynung Beriidfidtigung erheildt, aud) Beriidfidtigung finde. Dazu
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gebort, — unb in diefem Punfte ift ben Revifionsausdfiifrungen ber
Betlogten beizuftimmen, - bah nicht der augenblidliche, seitiae, fondern
ber nadihaltige, dauernbe Reinertrag bie Unterlage Der Beredhnung
bilve. Ein Gebdube unterltegt im Roufe bder Jeit der alimihliden
Abnupung, deven Wirkungen audy durd) fortgefeste Reparaturen nicht
aufgehoben, fondern nur verlangfamt werden. Dag Erfordernis der
@inftellung bed mnadjhaltigen Meinertrages bebeutet daher bei einem
@ebiiude, dak der bie Crhaltung eined joldhen Reinertraged verbiirgende
Faltor eines zutiinftigen Neubaues fdhon gegenmirtig mit g Wuge
gefaft werbe. Db er befonberd und wie er alBbann zu beridfidtigen
iit, 1aBt fich nidt {Gledithin gleichfdrmig fiir alle Fale beftimmen.
Pian wir allerdingd bavon audgehen bilrfen, baf in der Regel eine
befonbere Duote fiir ben zuliinftigen Neubay in die Erivagsberedynung
eimguftellen fei; aflein biefe Tegel erleibet jebenfalld Wusnafhmen; bei-
fpielsmeife Yonnte e3 Bei eimemn gegemwirligen Nenbau mit Ridfidt
auf feine Befdhaffenbeit, Bwedbeflimmung ¢ gereditfertigt erfdeinen,
einen bejonberen Foftor fiir einen zufiinftigen Neuban in feine Er-
tragberedinung nidjt aufsunehmen, wihrend bei einem anberen Neuban
bied vielleiht nicht al3 riditiq erfdjeinen wiivbe, Bei Gebduben, die
nidt afs Reubauten amjufehen find, wird e8 auf ifre Befdaffenbeit,
bie ¥t ibrer Benupung (ju Sewerben, Wobngweden o) und anbere
Umftdnbe fiir bie Frage anfommen, in weldem Umfange der Gefichtas
punit be3 zulitnftigen Neubaned Beachtung forbert. Dentbar wire
8 audy, bap dad Erforbernisd ber Einftellung einer befonderen Nenbau-
quote durd) gewiffe Umftinbe gany befeitigt witrbe. WAles bied find,
wie fhon bemertt, Fragen, bdie nad) Lage bed eingelnen Falled unbd
ber tatfidliden Verbiltniffe su beantworten find, Redifid) ift nur
bag eine Griorbernid aufyuftellen, baf die Sadyverfiinbigen beyw. ber
Ridjter ben Sefichtdpuntt, ob und wie bei ber Beredmung bdeg nady-
* Daltigen Meinertrag? bdie Notwenbigleit eined zubinftigen’ Neubaues
in Beriidfidtigung gu siehen fei, befonbers zu pritfen und danad) baz
Gutaciten beym. bie Entfdeibung abugeben Haben, fowie baf flar

erbelle, ob bied gefdehen ift. ¥Un lepterem fehlt ef in gegenmwdrtiger
Sadie. Dag Haus des Rligerd ift 15 Jahre alt; die Sacjverftin:
bigen Haben, tweil bie bauliche Inftandhaltung bes Hauled 3u witnjden
iibtig gelafjen Babe, einen gegemwdrtigen Anufwand von 1200 o4 fiic
erforberlich erfldint, bamit die gefunfenen Mietertriige fid) wieber er-
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Hoe. b bamit und mit ber {Feftlehung bes RKapitalifierungs-
singfubes auf 5%/, Progent die Frage eined Neubaues iiberhaupt besw.
in augreidenber Weife Beriidfidtigung gefunden Bat, ift nidt er-
fitlidy. Die Berufungdentiheidbung mufite aud bdiefern Grunde auf-
gehoben, und bie Sadje ju ernenter Verhanblung und Entfdeidung
in bie Berufungdinftary suridvermiefen werben.” ...



