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64. MWicd cin Mietredt durd) bdic blofje BVereinbarung, ed im
Grundbudy cintragen 3u laffen, su einem cintragsfdbigen dingliden
Redit? Unter|died swifdyen Mictredyt und Wohnungsredt im Sinme
bed § 1093 B.@.B.
B.8.9B. § 5353 873. 1090—1093.

V. Givilfenat. Urt, b, 8 Upril 1903 i ©. O. (Betl) w. M. (RL).
Rep. V. 496/02.

I. Qanbgeridit Hirfdberg.
II. ©Oberlanbedgeridit Bredlau,

Durd) notariellen BVerirag vom 27, MPai 1902 Hatte bie Be-
flagte an bie flagende Ehefrau ifr Grunbftiid Nr. 19 L. fiir 16500 o4
verfauft. Der § 8 bed Vertrags lautete wirtlidy:

oDer Vertiuferin wird fir ihre Lebendzeit in bem verfauften
Grunbftiide dad Recht eingerdumt, dafelblt eine MWobnung von 2—3
Bimmern nebft Side innejubaben. Die BVertiuferin hat dafiiv an
-Den jebedmaligen GrunbitiidBeigentitmer ben burd) befonbere Bers
einbarung feftzufegenden und ben jebesmaligen zeitlidjen Werhalt:
ttifjen entfpredenden jihrliden Tietszing su entrichten,

Die Kiuferin bewilligt, dbaf bad vorbejeidinete Wolhnungdredt

im Grundbuch eingetragen ird. '

‘Jm Koften- undb Stempelinterefje wird ber jihrliche Mietyind ouf

200 o angegeben. Die BVerlduferin ift 63 JFahre alf.”
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Die Rdunferin flagte auf Aufloffung Bug um Jug gegen Bar-
anzahiung von 3000 o, Von ber Beflagten wurde der BWertrag,
weil beflen § 3 auf ein im Grunbbud) nidt eintragbares Wietredjt
unb fomit auf eime unmbglidge Qeiftung gehe, al2 nidhtig bezeidnet
unbd gugleidh toegen ihres hierauf beziiglidhen Jrrtums angefodjten. Sie
beantragte nidit nur Abweifung ber Llage, fondern and) wibertlagend,
pie Rldgerin zur Anerfenmung ber Nidtigleit ded Laufvertragd zu
verurteifen,

Der erfte Ridjter gab aber der flage ftatt und wied bie Wider-
Hage ab.

Bom Dberlandesgeriht wurbe bdie Verufung der Betlagten mit
ber Mafigabe puriidgemiefen, bag fie Bug um Hug gegen [Jafhlung
von 4600 o bad Srundftid aunfyulefien, e8 audy zu iibergeben Habe.

Beide BVorberviditer nohmen an, baf in § 3 bed Kaufvertrags
ein eintragdfihiged Redit vereinbart fei

Die Revifion ber Betlagten ift mit ber Magabe zuriidgemiefen
tootben, baf gegen Muflafjung und Ilbergabe midt mur Bahlung der
4500 oA, jondern aud @mtrngung be3 vereinbarten Wohnungsredhid

su erfolgen Babe.
' Ang den Gritnden:

oo pDen Ausfiihrungen dber Wevifiondtligerin muf darin bei-
gepfliditet werben, bal fidy dag Dberlanbedgeridit nidit mit gleider
Beftimmtheit wie ber erfte Ridhter fiber bag Wefen bed in § 8
bed Raufveriragd begriindeten Reditd ausgefproden fot. Demn
wifhrend ber leptere auf Gmund feiner Tatjadenmwiirdigung und Ur-
hmbenqugfequng barin bie Vereinbarung einer bejdrintten perjon-
lihen Dienjtbarleit, eines Wobnungdredts im Sinne bed § 1003
B.6.8,, fider unb unbebentlich gefunben hat, fpricyt bad Bernfungs-
gevidht an eimgelnen Stellen mur von ,Geflaltung eined Mietredhts
su einem Wobhnungsvedite”, bon der Frage ber ,Eintragsfabigleit”
bed Mecht® und der ,Bedbeutungslofiglett feined juriftijdhen Nomens”,
iiberfaupt in Wusbriiden, die immerhin Bweifel bariiber auffommen
laffen tounten, ob nidt ber Borberriditer bie blofie Wereinbarung,
bafi ein Mietredit im Grunbdbbud) eingetvagen werden jolle, al3 ge-
niigende Srundlage fiiv die Unnabme eined eintragdfahigen, eined
binglidjen Redjtd eraditet. Cine {oldpe Reditzanfidt mhifte aber mit
ber Revifionstidgerin undb bem pon ihr angefithrien Befdjlup bes
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Rammergeridits (Redjifpr. der Dberlanbedgeridhte Vb, 4 S. 481),
worin bem FHidtusd bie verabredete Eintragung eines zu gunften einmer
@endarmerieabteilung auf 10 Jabre abgefdloffenen reinen Miet-
pertragd vermeigert tworben ift, entjdjieben mifbilligt werden.

Dennt bad Biirgerlihe Gefesbudy fennt nur einen Heinen Rreid
eintragsfafiger dinglicher Rechte, unbd in diefem Rreife fann bad feinem
Welen nady perfonfide Dietrecht nidht untergebradyt werben, unbd ymar
felbft bann nidyt, wenn feine Eintragung im Srundbud) ausbriidlid)
vereinbart worben ift. Die abweidienden Beftimmungen bes Allgemeinen

-Qandred)ts Haben feine Anufnahme in bad Bitrgerlide Gefegbudy ge-
funbert, Ju biefem ift bas Tiet- und Padytverhiiltnis ausdlieflid)

im zweiten Bud) fiber bas ,Redyt ber Schulbverhiliniffe” aufgefiihrt;
im dritten Bude itber ,Sadenveht” ifi e8 unter ben eintragsfahigen
Rechten nicht erwdbnt. Bu ben Rechten biefer Urt gehort allerbings
qemif §§ 1090—1098. 873 B.@.B. bas feiner tatjidliden Wirtung
nad) ber Miete dhnlide Wohnungsredht; aber diefed ift nadh jeinem
Wefen und feiner redtliden Wirtung vom Mictredite fo verfdieden,
baf eine ®leidhftellung beider in Unjebung ber Eintragsfbhigleit un-
quldffig ift. T3AEHremd dev Mietvertrag nad) §§ 535 flg. nur perjinlicde
Lerpflidtungen awifden den VertragBteilen begriinbdet, belaftet bas
Wohnungdredt ald bejdrantie perjinliche Dienjtbarleit dag ihm unter-
worfene Grundftitd unmittelbar. €3 wird nidt nady Miet-, fondern
teil8 nad) MNieBbraudydgrundiigen, teild nady den filr Grunbbienft
barfeiten Deftehenben Vorfdyriften beurteilt und ift in Anfefung {einer
Dauer, ber Pflicht, die Wohnung in Stand zu Dalien, jeiner Wirkung
bei ber Swangsverfteigerung x gany anberd ju Beurteilen, ald bad
Mietoerhdlinis. _

. Diernad) ift e8 oud einleucitend, baf die BIoBe émﬁethd;e und
oherflachliche Erfldrung, baf ein Mietverhiltnis im Srundbudie ein-
geivagen twerben foll, beffen redjtliches MWefen vdllig unberithrt ikt
ibm nidt ofme weitered binglide Eigenfdaften - verfeifen unb ben
Srunbbudrichter nidit veranlaffen fann, bie @intragmtg at bemivfen.
Diefe ift vielmehr nur bann miglid, wenn e¢in wirllided dingliches
Wohnungarecht vereinbart werben jollte und vereinibart worden ift.

Wive fomit bad Berufungdurteil daBhin aufzufafien, baB ed das
Wefen bes won ben Vertragsteilen gewoliten Redytsverhiltniffes villig
auf fid) berufen [affen und entgegen Dem in vorflefendem Musgefiihrien
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bie Gintragungdvereinbarung alé ba3 allein Ynuadfdlaggebende erfliren
wollte, jo finnte e8 nidyt aufredyt erbalten wexben. Aber fo ift die
angefocitene Entfdjeibung nidjt gu verftehen. Bickmehr billigt und
wiederholt fie, vie gleid) aud bem Eingange und eud verjdyiebenen
Redewendungen ihrer Enijdeidungdgriinde gefdlofien werden mu§,
offenbar bie Feftitellung des erften Ridters, daf ein Wohnungdredit
al8 befdjrintte perfonlidie Dienftbarleit vereinbart worben ift, und mur
in zweiter Reibe befdhdftigt fie fidy mit ber Frage, ob nidst bod) vielleicht
aud) die Bereinbarung ber Cintragung eined bHlofen Mietverbiiliniffes
reditéwictfam ift. Diefe voriorglichen Unterfudhungen find aber jeden-
falt3 unerheblidy, und ed muf bei ber aud) vom Berufungsgeridit
qebilligten einwandsfreien Urlunbenausdlegung bed erften Ridjters um-
fomehr bleiben, al3 fiir beren Ridtigleit fdyon ber Wortlant und
Sinn ber Urfunde felbft in iberwiegenber MWeile fpridit, it Redyt
bat baber aud) ber Borderriditer ber LBenennung bes Motard ald
Beugen bafitr, dafi audbridlidy Miete veveinbart worben fei, feine
Folge gegeben. Denn wenn der Vertragdwille in Wirllihleit auf
Begriindung eined bingliden Wohnungsredited ging, lommt 3 auf
eine unrichtige Begeidhnung ded RechtBverDiiltnifies dbuvd) die Beteiligten
nidgt an. Steht hiernad) aber unbedentlid) feft, baf in § 8 bed Rauf-
pertragd ein binglidhed MWohmmgsredht gemdf §§ 1090 flg., 1093
B.8.8. begriinbet worben ift, fo ift aud) die weitere Be[djwerde ber
Bellagten unbegriinbet, baf ihr ein von ihr nidt gewolltes HRedt
untergefchoben twerben foll. Sie erhilt vielmehr nur bad aud) ifhrer
eigenen Willendertlirung entfprediende Mecht, und foweit -diefed im
eingefttenn von ben Wertragdteilen unbeftimmt gelaffen worben ift,
wiiffern eben erghngend bie gefesliden Bor|driften fiber binglidye
Tohrungaredte, itber genauere Feftfepung ber Wohnmgsrdume 1md
ber Gelbvergittung bafitr, #ber Bflidht zur IJnflanbhaltung der
Wohnung, Wirlung bei Broangsverfteigerung c eintrefen. €8 ift den
Borberriditern darin beizuftimmen, baf int wefentlidyen bie Einigung
ber Bertragdteile Detrefis bes Wohnungsrechted eine vollftinbige war,
und Daf weber die Feftfepung einer wieberlehrenden Gelbvergiitung,
nod; bag Feblen ziffermdfiiger Beftimmung ber lepteven und das Un-
beftimmtlaffen ber TWohnrdume bie lngiiltigleit der BVerabredung zu
begriinben vermdgen.

Nach bem allem find bie Einwendungen der Betlagten unriditiq,
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bap ber Bertrag auf eine unmiglide Leiftung gebe, und bof fie bas
Gegenteil irrtimlid) angenommen Babe. Die beiben BVorentideibungen
find daber in ber Dauptjache gerechifertigt; bie Revifion ift unbe:
griinbet, Sdjon ber Borberrichter hat in feinen Entjdeidbungagriinden
e al8 felbitverftandlidy erflirt, baf bie Rldgerin bei Enigegennafme
ber HAuflafjung gleidhzeitig bie Eintragung be8 Wohnungdrechtes der
Bellngten bewirten muf. Jn diefer RiGtung war aud) fein Urteilsfap
Ju ergdmgen.” ...



