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69. lnter welden Borandjeungen fann nad dewt vor dem Jnlrajt:

treten deg Biirgerliden Gefesbuds in Geltung gewefenen prengijden

Redt eine Cintragung in der erflen Udbteilumg ded (Hypoibelen:)

®rundbuds al§ eine dinglide Belaftung ded Grumdftitds angefehen
werden?

VII Giviljenat. Utk v. 13, Wiry 1908 i. &, Ehel. L. (Befl) w.
Stabtgemeinbe D, (RL). Rep. VIL 427/02.

L Sanbgeridt Dfirows.
II. ObetlanbeSgeridt Pojen. -

Die Stabtgemeinde O. itberliep bdurd) notarieen Bertrag bom
11. Tovember 1864 ein ifr gehoriges Grundftiid der Schilhen-
gilbe in ©. jum Gigentum. A3 Aquivalent der gebadjten Nbers
fafjung”, wie e3 im Berirage ﬁuﬁt itbernahm bdie Sdfiengilde die
nadftefenden Berbindlidyleiten beyw. Bedingungen:

1. baf auf bem Gnumbdftiid binmen 3 Jahren ein Schiigenhaus
erbaut fein miifje;

2. bafy bie - iiberlaflene Fldche binnen beﬂeﬁmt Beit partartig
Gevgeftellt jein, fiir immerwifrenbe Beiten olf eine tooblgepflegte
Rarfanlage unterhalfen, und ferner fiir alle Seifen jebem anfidnbig
@etleideten freiev Hutritt in biefelbe geftatlet fein miifje;

- 8, bap bie llmmeﬁmngm, @riben und gemanerten Landle fir
immertodhrenbe .8e1ten in gutem Buftande erbalten mwerden mitpten;

4. baf bei einem etmaigen Berfauf ber Gtabtgemembe bad Bor-
taufdrecht zuftehen {olle.

Bur Sidjerheit ber ju 1 unb 4 ﬁbemommenm ‘Berpﬂld)tuugen
und Bebingunaen verpfandete die Sdhilgengilde das erworbene Srunbd-
ftiid und beantragie tm Bertrage Eintragqung auf ihre Koften.

Bu bdiejem Bertrage wurben unter dem 8. Juli und 26. September
1867 Nadtragdverhanblungen aufgenommen, nad) beven Iefter bie
@intragung ded Borfaufsredites vorliufig eudgefest bleiben follie.
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Unter bem 12. Februar 1888 verfiigte die Hypothefenbephitbe,
ber bie vorftehenben Berhanblungen um Swed ber Befiptitelberichtigung
unbd fonftigen Eintragung tiberreid)t waren, baf auf dem Hypotheten-
folium bed oben bezeidneten Grunbdftiids folgenbes eingetragen werbe:

1. 3n Rubrita I in der Gpalte ,Ttame bed Befiperd” ,bie
Sdyiiengilde in O.4, unb in der Spalte ,, Titulus possessionis®
nadjftehenber Bermert .. . von ber Stabdtgemeinde . burd) ben . ..
Bertrag vom 11. November 1864 und bdie Nadjtragdverhandlungen
pom 6. Juli und 25, September 1867 ohne Wertsbeftimmung, jebod)
gegen  bie Berpflidiung, binnen 8 Jahren auf bem Srundftiid ein
©dyiigenbaud g bauen, binnen berfelben Beit die iiberlaffene Fladye
parfartig Berzuftellen unb zu unterbalten, auch jebem anftindig Ses
Tleibeten bem freien Butritt ju geftatten, bie Umwehrungen und ge-
mauerten RKandle fiiv immerwibrende Beiten in gutem Buftande ju
ethalten, und gegen Borbehalt bes Vorfaufsredis ilberlaffen erhalten;

2. in Rubrifa II unter Nr. 2 die Verpflidtung der Schiigen-
gilbe, binnen 8 Jahren ein Sdjiisenhans ju erbauen.

Die Eintragungen erfolgten demgemdfy, und in ber Benadyrid)-
tigung an bie Stabtgemeinde wurbe bemerft, baf bie Eintraqung bes
Bortaufsred)td aud niber angegebenen @ritnden nidt Habe erfolgen
fonnen. Der Gintrag in Rubrifa II wurbe 1868 geldfdht.

Durd) driftliden Berfrag vom 28, September 1879 verfaufte
bie ©djligengilbe ba vorgebadjte Schiitenfaus-Grundftid an den
bigherigen Padjter bedfelben, Corl & Fm § 3 bes Bertrag? Bieh e3:
Rufer . .. iibernimmt ber RKiufer ,lein Jntabulat in Abteilumg IT
ober III; bagegen geben bie bei Der Gintragung bed Befiptiteld fiir
die Sdjithengilbe in Ybteilung I ecingetragenen BVerpflichiungen auf
ben Rdufer iiber, und berfelbe barf aud) von bdemt Grunbftiid nidts
gboertaufen. Die Anflofjung an Earl L. und befjfen Ehefrau und
beren Eintrogung erfolgte am 29, September bejw. 8, November 1879,
Durd) jdriftliden Bertrag vom 19, Juni 1898 veriuferten bie L.'jdjen
Ehelente bad Grunbftiid an ifren Sohn, Qubwig L., den Bellagten.
Bon Verpflidiungen ber Stadigemeinbe gegenitber wird in bdiefem
Bertrage niditd erwdhnt,

Die Stadtgemeinde, weldje die unter 2 und 8 bed Bertragd vom
11, November 1864 erwifnten BVerpfliditungen der Schitgengilbe fiix
Grunbbienfibarfeiten evadjtete, forderte im Jabhre 1901 unter Bejugs
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nahme auf bem Urt. 187 Cinf.-@ef. jum B.G.B. ben Eigentiimer
Qubwig 2. und bdeffen ol Eigentiimerin mit eingetragene GEhefrau
wieberfolt, jebod; erfolgfod auf, bie Eintragung der Grumbbienft-
barfeit anf RKoften ber Stabigemeinde Berbeisufiibren. Sie erhob
babher gegen bie beiden Beflagten Klage mit bem Antrage, fie ju vers
urteilen, barein zu willigen, bah bie bejeidmeten Berbinbdlidleiten
(Unterhaftung bed Parles, Geftattung bed freien Buirittd an jeben
anftindbig Gelleibeten, Erbalhung ber Umwehrungen, Srviben und
Randile in gutem Buftanbe) al8 Grunbdbienitbarfeiten fiir bie Rldgerin
eingetragen witrhen. Die Beflagten beantragten Abweifung ber Klage,
und ber erftinftanslide Ridjter entjprady bdiefem Untrage.

Sn der BVerufungdinftany fellte bie Rldgerin einen eventuellen
Rlegantrag bafin, die Beflagten zu verurieilen, anjuerfennen, baf bdie
in ber erften Abteilung eingetragene Werpflidtung bed angegebenen
Inhaltd nod) zu Redit beftehe. Der. Berufungdridter verurteilte die
Bellagten nad) dem eventuellen Rlngantrage, im fbrigen iwied ‘er bie
Berufung ber RKifigerin zuritd. Ev Bielt bdie Cintragung in Ab-
teifung I fiir eine wirtjame binglidge Belafhing bes Grundftitds,

Das Reidhsgeridt, weldjed dburdy bie von ben Beklagten ergriffene
Revifion mit diefer Frage befaht wurbe, mibilligte diefe Unficht aus
folgenben

®riinben:

.Die Frage, ob bie in Rebe ftehende Eintragung in Abteilung 1
bed Grundbbuds’ al8 etne wirlfame Belaftung des ben Bellugten ge-
Borvigen Grundftiids angufeben ift, ift nidt nod) Beutigem Recht,
fonbern in erfter Rinie nad) bem Ulgemeimen Randred)t umd der
Hypothetenorbrung vom 20. Degember 1783, in zweiter nad) ben
beivent Gefepen vom 5. Mai 1872 ju entfdjeiden, dba die Eintragung
im Jabre 1868 erfolgt ift, undb ber betlagte Ehemann bed Grunbftid
im Jabre 1896 erworben Bat.  Dem Redt vor und nady bet Ge-
fegen vom 5. Tlai 1872 mag e enifpredjen, dak man eine Ber-
wed)felung ber Abteiling I1 und III Hei der Einiragung fidr be-
beutungalod evadjtet; Denn beibe Wbteilungen waven nad ben gefes-
liden Bejtimammgen in der Hypothelenorbnung von 1783 und ber
Grundbudorbnung von 1872 gleidymifig jur Aufnabhme ber binglidyen
Belafhungen ded Grundftiidd beftimmt; jever, der {idy dber diefe-Be-
laftungen unterridjten wollte, muBte von bdem Jnbalt beiber Ab:
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teifungen Einfidyt nefimen, und biefer Inhalt war mafgeblid) in Un-
fehung besd bffentlichen @laubend bes Hypotheten- besro. Erundbudys.
Erheblidh anbers lag bie Sadje bejiiglih ber Sintragungen in Ub-
teifung {Rubrifa) L; diefe war, wie nad) § 10 Gr.B.L., fo aud) nad
§§ 41 flg. ber Hypothefenorpnung nur beftimmt 1. jur Begeidhnung des
Gigentiimers, 2. ur Austunft itber den.Redhtdqrund, oud weldyem
ber Befier zum Eigentum bHed Grundftids gelangt war (§ 42 a.
a. D.), 8. sur Ausfunft iiber bem Wert bes Grundftiidd und daher
iiber ben @rwerbspreid (§ 43 a. a. O.); Audtunft iiber Belajtungen
bed Grunbditiids war bdort nidt ju fuden. Wenn man nun aud trop
diefer gefeplichen Beftimmung ber Abteilung I ber Unfidt beipflichten
wollte, daf eine aud irgend mweldjen Sriinden in biefer Abteilung be-
wirfte Eintragung bennody a1 eine wirtjame bdinglihe Belaftung bed
®rumbitiids zu gelten Babe, fo fann bdied dod) nur unter ber Ein-
jdrintung gefdjeben, baf ausd der Eintragung exfelle, {ie jolle eine
vinglidie Belaftung bed Grundftiids barfiellen; benn bie Bebentuny
ber Eintragungen im Hypothefens und Grunbdbud) ift nidt danad
su bemeffen, tvie jemanbd, ber ber einjd)ligigen Beftimmungen untunbig
ift, fie auffafit, jonbern banad), wie fie an ber Hand bdiefer Be-
ftimmungen zu beurteilen ift. Pa man nun, wenn man in Ab-
teilung I eine Eintragung antrifft, bdie auf bden erften Blid in bie
Ubteilung IT ober III zu gehbren fdeint, in ber RNegel nur die Wall
Bat zwifdjen ben beiden Miglichfeiten, daf entiveder ein grobed Ver:
fehent bed Dypothelens oder Grundbudridterd vorliege, oder daB bei
genauerer Betvadytung der Eintragung eine anbere Bebeutung bei-
wohue al8 bdie, eine Ddinglide Belajtung zum Wuddrud zu bringen,
fo ift eme folde Eintragung mit bejonbderer Sorgfalt au yritferr, und
nutr wenn fich Dierbei ergibt, daB fie nad) Inbhalt und Swed wirthid)
cine binglidie Belaftung fein foll, wird man ifr eine bementipredende
BWirtjamPeit beilegen 0rmen. JIm gegenwirtigen Falle tann bei Aufe
wenbung einiger Aufrietfamteit nidyt der. geringfte Jroeifel daran be-
ftehen, baf bie fragliche Eintragung eine binglide Belaftung mweber
entbalten . joll nod) enthdlt. Bundidft ift darauf Hinzuweifen, baf bie
Beteiligten, aljp bie Stabt und die Sdiifengilbe, eine Eintragung
ber jept jireitigen Belaftungen nidt gewolt und beantragt Haben;
penn im Wertrage ift bad Grunditid nur wegen der von ber Schiigen-
gilbe unter RNr, 1 und Nr. 4 ibernommenen Berbindlichleiten , ver-
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pfinbet’; von ber Eintragung jener unter Nr. 2 und Nr. 3 aqufge-
fiifrten Belaftungen ift weber im Bertrage nod) in irgend einem
Yntrage die Mebe. Sdjon ausd biefer, Dritten allerdingd nidht ers
fennbaren, Tatfade muf bder emftefte Bmweifel baran erwadfen, ob
ber Hypothelenridhter trogbem, alfo ohne WAntrag, die Eintragung
jener Berbinblihleiten alg Ddinglidher Loften Hat Bewirlen wolen.
Doy freten die fdjweren Bebenfen, die fi) unmittelbar aud bem
Prte ber Cintragung ergeben. €3 ift rechtli) fo fiberaus einfadh und
fo fiber allen Bweifel erhaben, bdaf, wenn des Grundftid mit jenten
Berbindlidhleiten m Hypothelenbudy belajtet werben jollte, ber Eintrag
in Ybteilung IL zu volljiehen gewefen wire, baf man wvor einem
{dlechthin unerlfirbaren Jertum der Pypothelenbehdrde fiehen witrde,
wenn man onnehmen wolite, fie Habe dem Eintrag trop befjen feine
Gtelle in Wbteilung I abfidtlid) jugewiejen. Cin Aufered medanijdes
DBerfehen aber, alfo ein gufilliges drilided Berwedfeln der Abitifungen
Bei Erlaffung der Eintragungsverfiigung ijt nady Inhalt ez Eintrages
pillig ausgeidiofjen. Dies alled fithet ywingend pt ber Vermutung,
baf gemdp bem Jroed ber Wbieifung I die Gintvagung cine ganj
anbere Bebeutung al8 bie der Kundgebung einer binglidhen Belaftung
Gaben follte. Sn Wbteilung I follte nad) ber Hypothelenorbnung, wie
jhon oben erwdfnt, ber Erwerbpreid angegeben werben; mm war
ein foldier im vorliegenden Falle war nidit vorbanben; benn Die
Stabt Batte bad Grundftiid der Sehiipengilbe in Wirllichleit umfonit
fiberlaffent; allein e3 tonnte in gewiffem Sinne ald ein Entgelt ober
eine @egenleiftung fiic die [berlafjung be8 Grunbftiids” angefeben
werben, wenn die Sdipengilde bdie Berpflichtung iibernahm, . ein
Sdyiigenhoud daranf su erviditen, e8 tm itbrigen als Part einjurichten
unb 3 unterbalten, nnd jedem anftindig GeFleibeten ben freien Butritt
su geftatten, bie Umwehrungen, Griiben und Randle zu umterhalten,
unb ber Stabt bag Vorfaufaredht su gewdhren. Scdon Hierburd)
witd die TWahrjdeinlichleit begriinbet, baf bie Wuffihrung jener
Bechindlihleiten in Abteilung I lediglich bie Stelle ber Angabe bes
Griverbapreifed vertreten folite; sur pofitiven Gemwibheit wixd biefe
Wahricdeinlichleit durd) den Jnhalt der Eintragung erhoben; bemn 8
Betft Bier ausbriidlidy: ,ohne Wertbeftimmung, jedod gegen
bie Berpflidytung, binnen 3 Jahren ein Schiihenhons zu erbanen” 2.
Der Umftand, baf bie Segenleiftung nidgt in ber an fidg jur Anj
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nahme ber WertBangabe beftimmten Spalte 3 (, Wert be3 Immobilis#),
fonbern in Spalte 2 (,Titulus possessionis®) eingetragen worben ift,
finbet feine vollfténdige nftldrnng bdadurd), baf nad) eimer Be-
ftimmung qug dem ahre 1797,
pgl. Mabe, Sammlung Bd. 4 &. 271 und 277 X Rr. 6,

in bem [Falle, twenn mehrere auf verfdjiedenen FHolien eingetragene
@rundftiide jufamumen fiiv einen Preid erworben murben, ber Preis
nidjt in Spalte 8, fonbern in Spalte 2 vermerit werden follte, ein
Tall, beffen Borausdfepungen hier vorlagen, da bad ber Bilbe -iber-
laffene ®rundftiid aud zwei Stiiden beftand, von denen bdasd fleinere
(1 Morgen 64 [JRuten) bem grfeven (3 Morgen) jugefdrieben wurbe,
Die GewiBheit, bap ber Eintragung bdie im vorflebenden gelennzeidhnete
Bebeutung beizumefien ift, wird durd) bie folgenden beiden Tatjadjen
nodh tweiter befeftigt. Obgleidh in ber Eintragung in Ubteilung I
jdon bie BVerpflidhtung der Sdhitgengilde ur Exbamumg eined Sditgen-
Baufeg aufgefithrt ift, ift u gleidher Beit auf Grund derfelben
Cintragunggverfiigung (12, Februar 1868) in Abteilung II bdies
felbe Berbinblidteit nod) einmal eingetragen mworben. Das
liefert ben {dhlagenden und fiir jebermann augenfilligen Beweis, baf
die Hypothelenbehdrde mit ber Auffithrung der von ber Shilgengilbe
iibernommenen  Verbindlidileiten in Wbteilung I nur beren Segen-
leiftung angeben und nicht eine dinglide Belaftung zum Auddrud
bringen wollte, Teptere bielmehr, foreit beven Eintragung nad) dem
¥Untrage ber Befeiligtent erfolgen follte, orbmmgsmdBig in bie bazu
beftimmte Ybteilung IT eingetragen Hat. Dadfelbe erqibt fich aus -der
weiferen Tatfade, baf, obgleid in Abteilung I bad Vorfaufsredit
mit oufgefithrt ift, -~ bie Worte Iauten ,gegen BVorbehalt bdes
Bortoufsrechted”, — bie Hyvothelenbehbrbe denmod) augleid) mit ber
Eintragunggverfilgung anorbnete, ¢ jolle ber Stabt und der Schithens
"gilbe bei ber Benadyridhtigung von der erfolgten Eintragung mitgeteilt
werben, biz @intragung bded Worlaufdredited Habe — aus
nifer angegebenen Sritnben — nod) nidht erfolgen tinnen. Die
Hypothelenbefhdrde ertlirte bamit alfo- unmittelbar ber beredjtigten
Stabt gegeniiber, daf bie ifr bem Wortlaut nady mitgeteilte Eintragung
be3 Borlaufsredited in Wbteilung I eine Eintragung bded Borlaufs-
redited al3 Dingliher Saft nidht bebeute, Dad Sdhlufiergebnis ber
vorftefenben Erdrterungen ift dahin gufammenzufafien: Die Huffihrung
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ber von Der Sdhitpengilde dibernommenen Berbinbdliditeiten in Wb-
teilung I fteflt fid) nicht al8 die Gintragung einer dinglidyen Belaftung,
jonbern lebiglich al8 die Ungabe ber Gegenleiftung ber Sdhiigengilde
bar, unb biefe Bebeutung ift nidt nur jebermann bei Anwendung
eimiger Aufmertjamieit aud bem Ort der Eintragung, bdem Snbalt
berfelben unb ber gleidjjeitigen nodymaligen Eintragung ber Bau-
verpflieng in Ubteilung II Har erfennbar, jonbern ed ift bied qudh
bivett ber Beredytigten, nimlid) der Stadbt gegemiiber, in einer Weife
sum Yusbrud gelangt, baf fie einen Boeifel ieritber nidyt Hegen tounte.
Gie hat denn foldhen in bder Tat aud) nidt gehegt.” (Wird niher aus«
gefiihrt.). . . ,Der Bernfungsridhter fiitpt feine gegenteilige Ansffaffung
per Rechisloge zum Leil baranf, dap Carl L., ber Borbeliper ber
Bellagten und BVater bed bellagten Ehemannes, beim Euwecbe bes
Grunditiids im Jabre 1879 nicht nur im § 3 ded KLaufvertraged die
bei der Berichtigung ded Befiptiteld fiiv die Schitgengilde n Ab~
teilung I eingetragenen Berpflihtungen itbernommen, jonbern aud) bei
ber Uuflofjung bie Cintragung ber fimtliden vertraglih ein-
gegangenen Berpflidhtungen bewilligt Habe. Daraus foll nad) ber
Anficht bes Berufungsridhters folgen, Sarl L. habe dad bomald ald
unfireitig red)t3wirtjam betvachtete Intabulat al8 eingetragene
Berpflihhmg anerfannt, und baher fei bie Eintragung jedenfalis
feit diefer Beit materiell redtdwirtfam geworben. Diefer Auf-
faffing famm, gang abgefehen bavon, ob nidt ein Widerfprud) barin
liegt, wem der @intragungsantrag bes Carl £ Hier mit Berans
gejogen wird, grundjiplih nidit beigetreten werben.” Da bie vor-
hanbene Eintragung eine binglide Belajtung bded Grumbdftiids nidt
entbielt, fonbern einen anberen Chavatter frug, fo faun lebiglid) ba-
durd), daf auferholb bed Grunbbud)® und ofmne Hinsutritt eines ents
fpredienben Bermertd im Grundbud) der Rdufer in einem mit jeinem
Berkiufer gejdlofjenen BVerirage die Meimung zum Ausdnd bradyte;
bie Saft fei mit ihrer Erwifnung in Abteilung I eingetragen worben,
bie Gintragung objeftiv und baber mit Wirfung fiir ben Singufar-
Redytdnadfolger ihre bisherige Nafur nidht verloven haben unbd nidht
in eine redytswirtfame Eintragung der Laft verwanbelt worben fein.
RNad) dem Recht vor den Gejegen vom 5. Mai 1872 war allerbingd
bie Remntnié des Eriverbers von bem jus ad rem bed Beredtigten
(8§ 4—6 I 19, $ 19 1. 4 AR} jenem fjchddlich, und Dba biefe
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Renntnis oud) durd) einen Cintrag in Ubteilung I vermittelt fein
tonnte, jo Batte biefe nach jenem Redit bem Erwerber gegenitber er-
heblidie Bebeutung, ein Gefidhidpuntt, deffen Unterfdyied von ber
Frage, ob eine Eintragung in Ubteilung I al8 folde eine binglide
Belaftung bes Grunbijtiidd bewirkt Habe, zwar in mandjen das frithere
Redjt betrveffenden Entjdheibungen (fo Beiipie[émeife in ben Enttd), des
Obertrib.. Bb. 20 &, 198. 196), jebod) nidht in allen audreidend
beadjtet worben ift. Nad ben Gefepen vom 5. Mai 1872 aber
fdheibet diefer Gefichtspuntt bei ben gegemwirtig allein in Frage
{iehenben Beloftungen bded Grunmdititdd ginglih aus. Fir ben
Singular-Redytdnadyfolger ift nad) bdiejem Redit nur ber objeltive
Beftand ded8 Srundbud)s mapgeblich, nidht feine Kenntnid von bdem
Redyte eined Dritten, feine Beredtigung eintragen zu laffen. Da zur
Beit bed Erwerbes ber Beflagten (1896) nady jenem Beftande eine
binglid) wirtjame Eintragung bder Redjte der Stadt nidjt vorhanden
war, fo {ind bie ertndhnten Erilirungen bed Carl L. fitr fie reditlih
belanglod, Demgemif mufpte ihrem QIutrage entfpredjend bie Ent.
fdjeibung be8 BerufungSriditers, bdak eine gegen fie mn:fiame (Em
trugung ber-Redjte der Stadt beftehe, anfgehoben murhm."



