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95, 1. Wer ift Beredtigter im Sinne bes § 873 B.G.B.?7
2. Unweadung bes § 185 Ubf. 1 B.G.8. anf die Nbtretung
einer Budihypotbel durdy den RNidytbereditigten.

V.Givilfenat. Urt v. 9. Pai 1903 i &. F. (RL) w. . Ehel. (Bell).
Fep. V. 493/02, :

1. Sfanbgeridt Oppeln.
II. Sberlanbedgeridht Bredlau.

uf dem Grundftiid ber Bellagten B/b. I BL 27 K. rwaren in
Ybteilung III unter Y. 1 und 4 pwei Darlehnshypotbelen von
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600 und 1200 off mnebjt 5 begw. 4 Progent Jinfen fitr den Kldger
eingetragen. Die Hypothelen waren unter ber Derrfdjaft beg bis-
hevigen preupifden Redjtd ohne Bildbung eined Hypothefenbriefs fiir
bie Ghefrau . M. eingetragen worden. Die Beflagten fatten fie
beim Grwerbe des Planbgrundfliids in Anrednung auf den Sauj-
preid dbermommen. Die Gliubigerin Y. M. trat bie Hypothelen am
4. Februar 1901 an ben Einlieger A. €. ab, unbd die Abtretung wurbe
von bem Ghemanne der . M. genehmigt. U €. wurbe nidht ala
neuer Glaubiger in dbad Grundbudy eingefragen. Der Sohn bes U, €.
trat, von feinem Bater mit Generalvolmadit verfehen, bie beiden
Dypothelen nebft den Binfen bom 15, MRai 1901 an ben Kldger ab,
unb biefer wurbe a3 nener Gldubiger in dad Grunbdbud) eingetragen.
Rliger Linbigte die Hypothefen und erbod RKlage mit dem Untrage,
die Bellagten al8 Gefamtfduloner su verurteilen, ihm 1800 o4 nebit
5 PBrogent Jinfen von 600 o# und 4 Progent Sinfen von 1200 o4
feit bem 13, Mai 1901 bei Vermeidung der Jwangsvollftredung in
bad Plandgrunditiid und ihr fonftiged Vermodgen au zahlen, und bden
betlagten @hemann zu verurteilen, fid bdie Zmwangsvolfiredung in
bas Bermbgen feiner Ehefrou gefallen gu lofien. Der erfte Richter
verurteilte bie Beflagten nady biefen Untrdgen. IJn der Berufungs-
inftany wenbeten bie Beflagten in erfter Linie ein, ber Tebent ded
Rlagers, ¥ G., Habe bie Hypothelen nidht erworben, weil er nidt
al3 beren Gliubiger in dad Grunbbudy eingetragen worben fei, und
er Habe fie deshalb audy nidht mit Wirhung auf den Kldger itber-
tragen onnen. Rliger madite bagegen geltend, wenn A. C. afs Nidht-
beredjtigter iber bie Pypothefen verfiigt habe, jo fei diefe Berfiigung
wirtjom gewefen, tweil bie Giiubigerin U IN. al8 die Berechtigte mit
nadyfolgender ehemdnnlicher enehmigung baburdy ihre Eimwilligung
at ber Berfilgung des U, €. erteilt Habe, daf fie in der Ceffion pom
4. Februar 1901 auddriidliy erflivt Habe, der Ceffionar folle iiber
bie Hypothelen frei verfitgen. Das Berufungdgericht erachtete ben
Einwand ber Bellagten fiir begriinbet, vermarf bie Replif bes Kldgers
unbd wied die Klage ab. Der Revifion bes Rldgers ift ftatigegeben
aud folgenben
Griindben:

. «Die ftreitigen Dypothelen, meldje unter der Pervidaft bes

bisherigen prenfifdien Redited ohne Bilbung eines Hypothetenbriefs
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eingetragent find, gelten feit bem 1. Jaruar 1900 al8 Hypotheten bes
Biirgerlidhen Gefehbudys, fiir welde bie Crieilung bed Pypotheten-
briefd audgefdloffen ift (Einf.-®. jum B.@.B. Artt, 192. 193, preup.
Uusf®. jum B.EB, Art. 33 § 1). Auf bdie nad) biefem Jeits
puntie erfolgten Ybtretungen finben baber die Borfdjriften bes Biirger-
lidjen ®efepbud)d Anwendung.

1. Der vom Rliger verjucdhte Nacdweis, daf bdie Annahme bdes
Berufungdgeridhts, eine Budihypothel fonne reditdwirflam mur von
einem im Grunbbud) ol Gliubiger Eingetragenen abgetreter werben,
nicht den gefeplichen Borfdyriften entjpredje, exfdeint verfehlt. HUMer-
bingd witd im UHJ. 1 ded § 873 B.G.B. nidht mebhr wie im § 828
be3 I. Entwurfs, bie Einigung ded eingetragenen Veredytigten und
ved anberen Zeild, jonbern mur bie Einigung bded Beredhtigten ofhne
Ritdfiht Ddarauf, ob er ol jolder eingetragen ift ober nidt, ge-
focbert, unb bie Borfdrift des § 40 L), 3 ®.B.D., wonad) eine
Eintragung mur erfolgen {oll, wenn berjenige beffen Redyt durd) fie
betroffent wird, al8 ber Bevedjtigte im Srundbuch eingetragen ift, ftellt
fih mur al8 eine Drbnungdvorfdrift dar, beven Berlepung moateriell-
redtlihe Nadjteile nidit jur Folge Hat. Wber baraus ergibt fid
midgt, baf audy ein Nidtbereditigter eine Eimigung wirfjam vornehmen
fatn,  Beredhtigt im Sinne ded § 878 B.G.B. iff nur, wer bie ding-
lidge Berfiigungdmadyt iiber ein Grundftild ober ifiber ¢in Redt an
gimem Gumbftiide Hat. Beredtigt farm audy fein, wer nidt im
Grunobudy ald Beredtigter eingetragen ift, wie ber Trbe (§ 1922)
und Der Eigentiimer ober ber perfinlidhe Sculbner, auf ben fraft
@efepes eine Hypothet iibergegangen ift (§4 1143, 1163, 1164. 1168
it {.w). ¥ud) bie binglihe Berfiiqung eined jolchen Berechtigten ift
witkjam, und bdied ift burd) bie Weglaffung bed Worted ,eingetragenen”
vor ,Bereditigten” im § 873 Wh{, 1 zum WAusddbrud gebradt. Wirb
ber Bereditigte o2 Jolder in dad Gnmbbud) eingetragen, weil feine
Berfiigung — aitfer den Fillen bed § 40 Ubf. 2. § 41 B.BDO. —
fonft midt au einer @intragung fiibren farm, fo wird bdaburd) nidyt
cine Redjtdinberung bewirtt, jonbern nur bed unridjtige Grundbbud
gemdf der wirtlidhen, auferhalb be8 Grunbbuds befiehenden Redhta-
{age beriditigt (§ 894). Jn den Megelfillen bagegen, wo nad § 873
eine Beredhtiqung nur durd) Eintragqung in dad Grundbud erlangt
werben fanrm, mup der Beredjtigte im Grundbudy ald foldjer ein-



95, Wbiretung ciner Budbypothel. Einwilligung, 365

getragen fein, um bdie Einiqung wirkfam vornehmen zu fonnen, weil
er DOmebied i{iberbaupt fein Redyt erworben Bat, alfo nidht der Be-
reditigte fein tarn. Die auf Grund ber Verfiigung eined Nidht-
bereditigten erfolgte Gintragung eciner Redjtdinderung ift zwar nidt
nidytig, wenn bei ihr im itbrigen die gefeplidhen Borjdriften beobadtet
finb, weil bdie Werfiigung und mit ihr bie Eintragung unter denm
Borausfepungen ded § 185 wirffam werben fann; aber folange fon-
valesgeny nidt eingefreten ift, bleiben Berfiigumg und Eintragung un-
wirtjem und ber Anfedgtung ausgefest. Die Ubtvetung einer Forberung,
fitr weldie Dhpoibel unter Anafdliegung bder Erteilung eined Hybo-
thefenbriefs beftellt ift, fann nad) § 1154 UHf. 3 in Berbinbung mit
§ 873 nur durcdy bie Cintragung der Hbtrehmg in bad Grundbud
auf Grund der Einigung bed bisherigen Glaubigerd mit bem nemen
®liubiger, welde bem Grundbudomt durd) eine formgeredite Um-
jdhreibungsbewilligung bes bisherigen Gliubigerd nadigewiefen wird
(8% 19. 26. 29 @.B.D.), wirtjam exfolgen. Solange bie Eintragung
unterbleibt, tritt feine WMedytdinberung ein: bie Forberung geht nicht
auf ben neven ®Iiubiger itber, jonbern verbleibt bem bidherigen
®laubiger. AB . €. bie ftreitigen Hypotbelen, bie ihm bie eingetragene
Gliubigerin M. abgetreten Hatte, an ben RKldger abivat, war ev nidt
al3 newer Gliubiger im Grundbude eingetragen. MNidit er, fonbern
bie Jrau M. war baber nady wie vor dber binglidh Bevedjtigte. Die
Abtretungderflirung bed Y. €. war an jid) a3 BVerfiigung eined Nidht=
berechtigten umwirffam. Der Kliger Lounte bie thm abgetretene Hypo-
thet oudy nidt unter dem Sdupe ded OHffentlidhen Glaubend besd
®runbbud3 erwerben, ba er aud dbem Grundbbudge, weldes die IN.
al? Sldubigerin audmwied, erfeben mufte, baf fein Sedent A, €., weil
er nidht al8 ber nene Gldubiger eingetragen war, nidt ber jur ¥bs
trehing Berehtigte fei (§ 892). Uus demjelben Grunbe fteht dem
Reiger aud) nidt die Vermutung ber Ridtigleit des Grundbudys
(& 881) gur Seite. '

2..BWar biernad) die Wbtretungdertlirung bed . €. an fidh) nicht
geeignet, bie ftreitigen Budifypothelfen auf dben Klager zu itbertragen,
io fragt fich, ob fie unbd bie auf ibr berubenbe Eintragung des Kldgers
af3 neuen Gldubigerd nad) ber Vorfdyrift bed § 185 b 1 B.G.B.
oon Wnfang an wirtjam gewefen ift. Dad Berufunagsgeridit verneint
bied aud zwei Griinben, ndmlid weil ber § 185 gegeniiber ben
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awingenden Boridyriften ber §§ 873. 1154 auf Fdle ber vorliegenben
Urt iiberhaupt feine Unwending finde, und weil audy eine Cinwilligung
ber {raw M. im Sinne de8 § 185 in Dberen Erlldrung vom
4. Februar 1901 nidpt enthalten fei. Beidbe Sriinde find nidht als
riditig anguerfennen.

a) Die Boridriften im Ulgemeiner Teile be3 Biirgerliden GSe-
fegbudiz finben nady ihrem JnBalt und ihrer Stellung im Syftem
aud) im Sadenrecht Anwendung, foweit nidt ifre Unampendbarteit
fid aus ben Boridjriften bed Sadjenvechtds ergibt. Died gilt ins-
befonbere aud) von bem § 185, Dag ihm zu grunde liegende Pringip,
weldes in bem I. Entwurte mur fiir eingelne File in ben §§ 810.
830. 876 jum Yusbrude gebradit war, ift bei ber gweiten Lefung durd
bie allgemeine BVorfdrift bes § 185 B.G.B. audgefproden, um ber
Unficht vorzubeugen, al3 handle ¢ fid) in den §§ 810. 830. 876 bes
I Gntwurfé nur um Spezialvoridriften, welde eine allgemeine Un-
wenbung nidht zuliefen. Fir eingelne befonbere Fdlle, meinte man,
in benen - eine Ronvaledzen; nidht angegeigt fei, Idnne bdiefe durd)
Spezialbeftimmungen audgefdlofjen twecben.

Bygl. Protololle Bd, 1 ©. 179,
Solde Ausnabutebeftimmung findet fidg tm éadjemed)te nidgt. Der

§ 185 ftellt fich nicht gegem, jonbern ergimpend neben ben § 892,
S)tacb § 892 ift bie Berfilgung eines im Grunbbud) ald Beredjtigter
eingetragenen  Nichtbereditigien wirfam, wenn berjenige, ju befien
Gunften {ie getroffen ift, nidt wufte, daB ber ald ber Bereditigte
Eingetragene nach ber wirtfichen Redjtslage nidit ber Bereditigte fei.
Nad) § 185 ift bie Verfiigung eined Nidytbereditigten, einerlei, ob dem
burd) fie Begiinftigten die Nidytberedytigiumg ded Werfiigenden befannt
war ober nidht, wirtjam, wenn ber Beredjtigte hr vorher jugeftimmt
bat ober {ie nadjtriglidy genehmigt. a3 nad) § 892 ber reblidie
®laube an die Ridtigeit bed Grundbuch®, bewir¥t nad) § 185 bie
Einwilligung der Senehmigung beg BVereditigten. Nady feiner all-
gemeinen Faffung ift der § 186 fiir alle Fille beftimmt, in benen
ein Midtbereditigter mit Tinwilligung ober mit Genehmigung bed
Beredtigten eine Berfilgung vorgenommen Bat.  Jndbefondere fann
er aud) bagu dienen, bdie Eintragung ded burdy bdie Werfiigung Be-
giinftigten al3 bed Beredtigten in bad Srundbud) dann ju eriibrigen,
wern s bem Eriverbe ber Berechiigung nad) § 878 Ab{. 1 bie Ein-
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tragung in dad runbbud) erforderlidy ift. Dok die Berfilqung eined
Nichtbereditigten, ber Bid dafin ju dem Beredhtigten nidyt, 3. B. burdh
eine ihm vom Beredhtigten erteilte Auflofjung eined Grundftiids ober
burd) eine vom DBeredhtigten erflirte Abtretung einer Budhypothet,
in eine bingliche Beziehung getreten war, wirtlam wird, wenn der
Beredytigte der Verfitgung suftimmt oder fie genchmigt, favm feinem
Bweifel unierliegen. Darous folgt aber notwenbdig, baf bdasfelbe
geften muf, wenn ber Wereditigte bei Erf{drung ber Auflaffung ober
Abivetung zugleidy bem nody nidyt Deredjtigten Ermerber jene Bu-
ftimmning au einer weiteren Verduperung erteilt. Denn ed ift nicht
eingufehen, twie bie recjilihe Lage beg Berfiigenben bdaburdy ver-
dledtert fein Bunte, baR ihn ber Beredhtigte durch Erteilung der
Uuflaffung pder burd) Bewilligung der Umjdyreibung in den Stand
gefebt Dat, bad Gigentum bed Grunditiids oder die Budyhypothel ju
ermerben. JIn Demt einten wie in dem anberen Falle wirb die Kon-
pafe8zeny lebiglid) burd) die Buftimmung bded Beredjfigten bewirlt, und
biefe farm nidit daburd) weniger wirfjam werden, wenn zu ihr ein
anberer Medtdalt Himgutritt, ber nidyt mit der Buftimmung tm Bibers
fprudie fteht. Rettered trifit aber gewiB nidt su, wemn fidh) ber
Redjtsatt, die Ruflaffung ober die UmfdyreibungBbemiligung, gerabeju
alg eine Beftitiqung ber Buftimmung dacftellt. Erteilt alfo ber ein:
getragene Beredhtigte einem anberen bie Auflaffung ober Umidyreibungs-
bewilligung, fo fteht nichtd entgegen, baf er sugleidy feine Buftimmung
au einer weiteren Verfiigung bes anbeven erfldet unb badurd) diefem
ermdglidit, bie mweitere Berfligung wirtiam vorzunehmen, ohne fid
vorher burd) feine Eintvagung als Eigentitmer bezw, Glaubiger zum
Bevedytigten 311 madgen. ©b man fid) deffen bei der Beratung und
Uufnahme ber allgemeinen Beftimmung bed § 185 in ber gweiten Lefung
bewuft gewefen ift, ergeben bie Materialien nicyt; anbererfeits [liegt
aber aud) nidt® dafir vor, baf man bie Umwenbung bed § 185 auf
ben i ben Motiven zu § 830 be3 I Cntwurfs (Bh. 3 &, 188) Ber-
vorgehobenen Fall Hat befdjrdnfen wollen, wo ein nidgt eingetragener
Beredptigter in die Cintragungdbewilligung bed eingetragenen Nidt-
berechtigten eingewilligt Hat. &3 ift allein entfdeidend, baf die Bor-
fchrift im § 185 fo gefaft ift, doB fie ibre nwenbdung im weiteften
Umfange geftattet. Die Propid Hat fidy benn aud) jdhon bed § 185
bemadytigt, um ben fid) aus § 878 ergebenden Eintragungéywang su
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milbern. Jn zwei Fillen, wo ber eingetragene Eigentitmer (e
deffen Grbe) bas Grunditiid aufgelaffen, barauf bei jeiner Animefenbeit
in bemfelben Alte ber Erwerber bad Grunditid iweiter aufgelaffen
batte, unb bie Eintragung ded jweiten Erwerbers von diefem beantragt
war, hat da3 Befdywerdegerid)t die Eintragung ded yweiten Erverbers
obne vorangegangene Eintragung bed erften Eviverbers angeordnet,
weil der eingetragene Gigentiimer, alfo ber Berechtigte, in bie weitere
Uuflafiung ded nidtberedhtigten Eriwerbers eingewilligt Habe,

Bgl. Lobed Centralbl. 1901 &. 41 und Seufferts Ardy. Bb. b7

&. 10flg. . 7. :
TWegen per gleidjen Redhtslage muB biefes Verfabren audh bet pwei
aufeinanderfolgenben btretung@ertlirungen, bdie eine Budhypothet
betreffen, zugelaffen werden.

b) Bet ber weiteren Frage, ob in ber Crildrung der eingetragenen
®laubigerin M. vom 4. Februar 1901 jugleid) eine Einwilligung im
Sinne be8 § 185 entbalten fei, fommt zundidit der Worilaut biefer
Erlidrung in Betvadyt: ,Diefe beiben Poften im Sefamtbetrage von
3000 oA ¥ — barunter befinben fid) bie beiben fiveitigen Dypo-
thelen — ,trete i) mit den Binfen von Heute ab an ben Einlieger
9 € in D-GL zum freien Cigentum ab, befeune, Ceffionsvaluta
gesaflt erfalten zu Baben, unbd bewillige und DBeantrage bie Ums-
fhreibung der abgetretenen Poften auf bdem nemen Sliubiger im
Grundbude.” Diefe notariell beurfunbdete Ertideung der M. ift bem
A. C. audgehéindigt und dadburd) biefem gegenfiber nad) § 873 Abf. 2
umwiderrufli) geworben. Enihilt fie sugleid die Eimwilligung der
. in bie weitere Berfitgung bes . &., fo wurbe aud) bdieje Eins
willigung, weldje gegeniiber bem ¥, €. alf einem bet bem guftimmungs-
bebiirftigen Redyt8geidiifte Beteiligten exfllirt war, dburdy bie von A €.
bem S$tliiger erteilte Abtretungdertidrung imd Umjdjreibungsberwillignng
wmpiderruflidy, da fie von ber M. Bi# jur Vornahme bdiefes Redits-
gefdhifts, foviel betannt, nidyt wiberrufen ift und ber Widberruf durd)
ba3 ber Ginwilligung su grumbe liegenbe Mechtdverhiltnis, bie ¥b-
tretuny, audge{dhioffen war (§ 183). Num enthilt bdie Ceffion ber M.
freilid) ihrem Wortlaute nod) eine ausbridlide Emwilligung tm Sinne
bes § 185 ABf. 1 micht; aber Deflen bebarf e aud) nidht. Denn wird
eriwogen, baf Die HR. durdy bie Whiretung jum freien Eigentum, ver-
bunber mit ber Bewilligung der Umidreibung und dem Antrag auf
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Umfdreibung, fidg aller Redte auj die fireitigen Hypotheten begeben
unb ihr Glaubigerredyt ofjme Einjdrintung auf UA. €. iibertragen Bat,
fo baf fein Jntereffe dentbar ift, weldjes bie M. daran Haben fonnte,
weldhe Berfitgungen A, €. itber bie ihm abgetretenen Hopothelen treffen,
unb ob er bie weiteren Verfiigungen vor ober nady erfolgter Ein-
tragung feined Gliubigerredtd im Grundbudie, ob er fie ald Nidt-
beredjtigter ober Beredptigter vormehmen werbe, fo ift bodj, mwenigftens
big jum Beweife ez Gegenteils, anzunehmen, bie M. fabe mit der
Abtretung jugleid) ifre Cinwilligung bagu erteilen wollen, bak UA. €,
folange er nicht aus eigenem Redjte itber bie Pypothelen verfiigen
Tonne ober wolle, ausd ifhrem Redyte die Verfiigungen vornefme. Das
Reichdgericdht trigt fein Bebenfen auszujpredhen: Wird eine Hypo-
thel, bei welder bie Erteilung dbes Hypothetenbriefd aus-
gefdloffen ift, in ber erforberliden Form von bem ein-
getragenen Gliubiger cinem anberen jum freien Cigentum
abgetreten und ihre Umidjreibung im Grundbud auf bden
neunen Bldubiger bewilligt, {oift, wenn nidht etwad anberes
erhellt ober nadjgewiefen wird, in biefen Erildrungen aud
bie Einwilligung zu BVerfiigungen des nmeuen Gldubigers
enthalten, bie ex vor ber Um{dreibung der Hypothel vor-
nefmen wicth. Unter Anmwenbung biejes Saped erweift fid) dbie von
. €. al Nidhtbereditigtem zu gunften bed Kligers ertlire Ubtretung der
ftreitigen Hypothefen infolge ber bagu vou ber M. als ber Beredhtigten
ertlarten Cimwilligung afd wittjan. Durd) feine Eintragung ald neuer
®ldubiger bat der RKldger bie Hypothelen ermworben und ift ju beren
Geltendmadjung gegen die Bellagten ald Pandjdulbner bereditigt.”



