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98. @entigt sur WUufleflung die Erilirnng bed Beriiuferers des
(Smnhftﬂdc, daf er bie Einiragung ded Erwerbers alz Gigentiimers
bewillige, in Berbindung mit dber Erllirung des Criverbers, daj er
biefe Eintragung beautrage?
B.8.8. §& 873, 925,
®.8.0. §§ 13. 19. 20, 29, 30,

V. Givilfenat. Bejdl. v. 16, Weai 1903 in dber Grundbudy. v. S,
Be[dw.-Rep. V. 11103,
I ®runbbudemt Sadbadried,

IL Ranbgeridt Offendurg.
OI.  Dberlanbedgericht Sarlsrufe.

Dag Reichageridht hat die Frage bejaht aus folgenden
®riinben:

#Bitrd) Den notaviel beurtunbdeten Bertrag vom 14. November
1902 Bat Jgnay W. ein in Sasbad) belegenes Srundftitd und bas
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in der Sasbadjrieber Gemarfung belegene, im Lagerbud) unter 219

pecseidinete Grundftiid an feine Locdhter Emilie vertauft, und bem-

nidft Haben bie beiden Beteiligtenr in derfelben Urfunde erfldrt:
«Der Berliufer bewilligt, baf feine Todjter ald newe Eigentiimerin
ber obigen @rumdftiide in bden Grundbildern eingetragen wich;
die Riuferin beantragt ifre Eintragung nady diefer Bewilligung.”

PDas Grundbudamt Sasbadiried lehnte ben Untrag auf Eintragung
be3 Gigentumgiibergangs in Beziebung auf dad Grunditid in Sad-
badjried ab, weil ber BVertrag zwar die Eintragungsbemilligung und
ben Eintragungsantrag, nidt aber die bdinglidge Einigungderlidrung
enthalte, Dos Ranbgerid)t wies bie Bejdhwerbe ber Beteiligten ald
unbegriindet zuriid mit der Anusfithrung, bie Eintragunggbewvilligung
in Berbinbung mit dem auf fie Vejug nehmenden Tintragungantrage
Taffe gwar den Shluf zu, baf aud eine Ginigung nadh § 873 B.8.8B.
vorhanden fei, Ionne aber nidit al8 bie nad) § 9256 B.G.B. erforbers
lidge ausdriidlidge Erlfdarung biefer Einigung angefehen werben.

Die Beteiligten wandlen {id) mit weiterer Bejdpiverde an bas
Dberlanbedgeridht. Diefes midite bie weitere Bejhwerde zuriidweifen,
fieht fidh aber dburd) einen Bejdhlup ded Oberlandedgeridits in Dredben
(abgebrucht bei MugbansFallmann, Bb. 4 S, 811) baran gehinbert
und Bat daber gemif § 79 AB{. 2 G.BLO. bie weitere Befdywerbe
bem ReichBgeridite vorgelegt.

Das Lberlanbedgeridt in Dredben fiihrt in bem angefiihrten
Bejdluf aud:

#Der gur ilbertragung bded Eigentums an einem Sumbiftide nad
§ 878 B.B.B, erforderlidhen Einigung fei gwar im § 926 B.G.18.
bie tedjnifdye Beseidhmung , Auflafjung” beigelegt, aber badurd) feien
bie von ben Beteiligten abjugebenden Erllivungen widyt formalifiert,
imsbejonbere fei ber Gebrandh Hed Worted ,auflaffen” nidit vorge-
“{chrieben. Bielmebr reidie jebe Er¥lArung aus, bie den Willen der.
Beteiligten, dafs dbad Eigentum vom Verduferer auf den Erwerber
libertragen werbe, beuilid) audbriife. Diefem Erforderniffe geniige
ber BeviiuBerer, wenn er exflire, baf er die Tintragung besd Gr-
werberd al8 Eigentiimer? bes Grundftids bewillige; Demn burd
die Einigung in BVerbinbung mit dber Eintragung vollziehe fich bex
Eigentumsiibergang. @rilire alfo ber Eigentiimer, baf er ben Er-
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werber al8 Gigentiimer eingetragen wifjen wolle, fo gebe er auf
ba3 beutlidhfte ju erfenmen, bak er das Gigentum auf ben Erierber
ju itbertragen beabfidhtige. Sehme der amdere bie Erflirung an,
fo fei bie vom Gefee geforberte Einigung vorhanden. &8 geniige
baher sur Anuflaffung, wenn ber Verdugerer bie Eintragung bdes
Grwerberd bewillige, und ber Erwerber im unmittelbaren Anjdlufie
hieran feine Eintragung beantrage. Der Antrag enthaite bie Un-
nahme ber Bewilligung und bamit der Erildrung bed Verduferers,
pad Eigentum auf den Ermerber diberfragen su wollen.”

Das Dbetrlandesgericht in KarlSrube begritnbet feine abeidjende
Unfidht bahin:
#Die Erllirungen ber Beteiligten dber die nad) § 925 B.G.B, und

 §20 B.8B.0. erforberlide Cinigung miifiten ausbridlicy felbftindig
jum Yusbrude fommen. Gin SHluf aud ber Eintragungss
bewilligung auf bdie Einigung geniige nidt. Der Nadyweid ber
Cinigung veide nidit aus; vielmehr verfange bas Befeh, daf biefe
Ginigung ecdrt werde.”

Diefe Begriinbung erbdlt bie ihr notwendige Ergdngung in den
von ihr bezogenen Entfdeibungen bed Oberlandesgerichtd in Eolmar,
in benen im wefentlidjen audgefiibrt ift:

JJadh § 828 Abf, 2 Entw, I feien al8 Crforbernifie ber Einigung
(bamals , Bertrag” genannt) bie Erf{drung bes Beredytigten, baf er bie
Cintraqung ber Redjtsinberung bewillige, und bdie Unnahme der Be-
willigung feitend bes anbeven Teild aufgeftellt gewefen. JIn der 2. Kom-
mifion habe man eine Bindbung der Einigungsertlirungen an den Se-
braud) beftimmter TWorte abgelehnt und angenommen, €3 fomme nur
barauf an, baf bie Parteierlldrungen fadlicy dem Jubalte jemes
§ 828 0. 2 entfpridien. Die Annahme bes Erwerbers Minne aud)
{tilljcmeigend burd) tonf(ubente Handlungen erfolgen. Dies fei aud)
ber Standpuntt des Bitrgerlidhen Gefepbud)d, welded jedody fitr
den Sall ber Wuflaffung und der Beftelung und fibertragung
eines Etbﬁuured;ts bie Jegel bon der Formlofigleit ber Einigung
burchbreche, ba in biefen Fillen bie Erifirungen beiber Zeile bei
gleichzeitiger Anmefenbeit abgegeben werben mitpter. Darausd folge,
bafi aud) bie Unnahmeertlirung auddridlid erfolgen miiffe. Gine
foldge ausbriidlidhe Erilarung fimne in bem Untrag auf Eintragung
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nidjt gefunben; vielmehr Ionne aus Bewilligung und Untrag auf
bag Borhanbenfein einer Einiqung nur gefdloffen werben. €8 liege.
eine beabfidytigte Ubiweidung von § 2 preud. Eig.Erw.-Sef. vor.
Die abweidende Anfidt fei, wie fid) aus den §§ 19. 20 G.BLO.
ergebe, irrig. Penn bie im § 19 aufgeltellte Regel, da jur Ein-
iragung einer Redjtd8anderung die Bewilligung bed von der Ein-
tragung Betroffenen geniige, Habe burdy § 20 fitr bie Unflaffung
eine Snderung erfitten.”
Dag Reidydgericht tritt bder vom Dberlandedgericht in Dresben ber-
tretenen Anficht bei, mit ber die pom Oberlandedgericdht in Karisrube
angesogene Entjdeibung ded Lammergeridits (R.IYU. Bb. 3 &. 143)
Feineswegs tm Wiberfprudie fteht.

Die Juftindigleit bed Motard zur Beurlundung ber in Rebe
ftehenden uflaffungserti@rungen ergibt fig aud § 15 bad. Nusf.-
@ef. qur G.B.D. in Berbinbung mit Art. 143 Cinf.- Sef. zum
B.@.8. und ift aud) von bden Vorinflanzen nid)t beyweifelt worben.
Aug bder Beurfundung foll fid) aber bdie Einigung der Beteiligten
nidyt ergeben. Die Bierfiir vorgebrachten Griinbe find redytsiretiimlid).

RNady § 873 ALY, 1 B.®.B. ift sur {beriragung des Cigentums
an eitem Grunbjtiide, jur Beloftung eined Srundititds mit einem
Redjte, jowie sur [Tbertragung ober Belaftung eined folden Redits
bie Einigung bed Berechtigten und ded anberen Teiles iber den Ein.
tritt ber Hedjtddnderung und die Eintragung der Redjtdinderung in
bad Grunbbud) erforberlidh. Boridriften iiber ben Inbalt der Einigung
enthilt bad Bitvgerlide Gefepbud) nidt. €3 geniigen daber Ers
Hdrungen, aus benen fid) dber ibereinftimmende Wille ber Beteiligten
dber ben Eintritt ber WMedjiddnderung ergibt (Prot. Bb. 3 &. 65).
Hinfidtlig ber (bertragung ded Eigentums an einem Srunbfiice
fcgreibt der § 825 flir bie Einigung (Auflaffung) eine befondere FForm
vor. Die Auflaffung muf bei gleidhzeitiger Anwefenheit beider Teile
vor bem rundbudjamt (ober nady Landesrecht bor eivem Notar)
ectlirt werben. Einen Beftinumten Inbalt der Auflafjungsertarungen
verfangt bud Biirgerliche Gefepbud) ebenfalls nidht. €3 reidhen daber
Crlidrungen aus, bie ben fbereinftimmenden Willen ber Beteiligten
iber den Ilbergang bed Eigentumd vom Berduferer auf den Er-
werber beutlid) ergebenr. Die Form fHhot offenfidhilich mit bem Inbatte
der Cinigung nidté zu tun.  Uusdriidlichleit und Deutlichleit ber
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Grildrungen ijt in allen {illen der §§ 873 umd 925 B.G.B.
erforderlidh, ba ber Grundbudjrichter fidh auf bie Uusdlegung
sweibentiger Utfunben nidyt einlaffen fann, unb Ionfludente Dand-
lungen ifm Paum erfenmbar fein werben. Daf bie Erilirung
bes8 Rerdufererd, er bewillige die Eintraqung bdes Eriwerbers ald
Gigentiimers, und bie Crilirung bes Eriverberd, er beantrage biefe
@intragung, ben Gharafter ber Angbritdlidjleit an fid) tragen, fonn
verniinftigeviweife nidyt begweifelt werben. &5 fragt fid alfo nur,
ob fie ben Ilbertragungswillen mit genitgenbet Deutlidhleit ergeben.
- Diefe Frage ift mit bem Dberlanbesgeridht in Dresben zu bejahen.
Nidt umwidgtig ift in diefer Begichung, baf vor bem Infrafttreten
bed Biirgerlidien Sefepdudis in einem grofen deutiden Redjtdqediet
Gintragungsbewilligung und -antrag al8 Mufter fiix ben Inbalt der
AuflaffungSertldrungen, beren BWertragdnatur allgemein anerfannt
wurbe, vom Gefeggeber aufgeftellt waren (preus. Eig.-Erw.-Gel. § 2),
und daf wan aud) bei ben Vorarbeiten jum Biirgerliden Gefefbudy
teinen HBweifel an bder Deutlidifeit fo gefafiter Erlldrungen Begte,
pieimehr ben § 873 B.®.B. nur beshalb abweihend fapte, um nict
su bem Mifverftindnis Anlah su geben, biefe Formel miijfe gewdplt
werben, wibrigenfalld bie Unflafjung ungitltig fei (Mot. Bd. 3
&. 172 flg., Prot. Bb. 3 &: 55). Namentlid) follte dem Jrrtum vore
gebeugt werben, baf die Grilivung bed Erwerberd den Eintragungss
anfrag jum Snbalte Haben milffe (Pot. Bd. 3 &, 174 Rr. 2). €3
mag jebodh zugegeben werben, baf ber Wortlaut eined frifheren
Qanbesgejeped undb bie Meinungen, bie bei ben Borbevatungen bes
Biirgerlihen Gefepbuch8 ju Tage gefreten find, fiir bdie Beanfworfung
ber yorliegenbent Frage nidit mafgebend feien. Wber audy eine felb-
ftandige Priifung fithrt su teinem anberen Grgebuis. Jn diefer Be.
siehung fannt von ben an fid) gutreffenden Ausfithrungen i bem oben
inpaltli mitgeteilien SBeicbInﬁe beg Dberlanbesgerichis in Dredben
audgegangen werben, fo baf im wefentlidien nur bie bagegm erhobenen
Bebenten au erdriern find, Diele Bebenfen gibfeln in ber Annahme,
baf bie Worte , Eintragungsbewilligung” unbd ,-antrag” von dem Sefepe
jut Begeichnung formaler ReditSalte gebmud)t und verbraudyt feien
und daber nidht ben Jnbalt bed materiellen Recdhtdalts der Einigung
Bithen finnten. Damit wird auf die Unterfdeidbung zrvijden materielem
und formellem Sonfendpringip Hingewiefen, biefe aber in ihrer Be-
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beutung verfannt. Dad materielle Pringip ift im § 873 B.8.B., bas
formelle im § 19 @.B.D. enthalten.

Cin materieller Ronfend liegt vor, wenn ber iibereinftimmende
MWille beiber Feile babin dbeutlidh) ausgedritdt ift, baf eine Redjts-
dnberung eintreten jolle (@imigung). Die Redtsdnbderung tritt mit
ber @intragung ein. Daber enthilt die Erflirung ded Beredhtigten,
baf er bie Medtdinberung wolle, mit Notwendigleit aud) die Er-
flirung, bafi er mit ber Gintvagung einverffanben fei, baf er fie be-
willige, unb bie Erflirung bed anberen eiled, bap er mit dem Ein-
tritte ber Redytddnbernung einverftanden fei, enthalt ebenfo felbitver-
ftinblidy bie €rlfdrung, baf er bie Medjtddnberung, aljo die Ein-
tragung wolle, fie beantrage. Daraus erqibt fid) obne weiteres, bak
eine (ben Formvorjdriften bes § 29 G.B.LD. entfprediende) Einigung
i allen Fdllen gur Perbeifiifrung ber Eintragung audreidt. Die
Ginigung enthilt begrifflid) die Eintragungsbewilligung unbd den Ein-
tragungdantrag in fid. &3 ift nidt erforderlicd), baf bie Worte
,Bewilligung” unb , Anireg” in ber Einigung obexr nod) aufer ihr ge-
braucjt werben. Mit der Einigung und Eintragung ift bie Redyts-
dnberung vollenbet; ein weiterer Ul wird vom Gefege nicht geforberd.

Wber bie Eintragung jept nidht in allen Fillen vovaus, daf eine
@nigung erflict ift. Nur im Falle der Lnflaffung eined Grunditiids
fowie tm Falle der Beftellung oder Ubertragung eines Erbbauredits
ift bie Eintragung an diefed Erforbernis, an dad Borhanbenfein von
@rildrungen beiber Teile gebunben (§ 20 B.BLO.). In allen dbrigen
Fdllen reiht eine Der Grildrungen him, aug denen fid) die Cinigung
jufantmenfet, ndmlidy bie Grlldrung bed Bevedhtigten, bahi ex bdie
Redytdinberung twolle (§ 19 G.B.LD,). Der Grumbbudyrichter mufy fidy
affo ben im § 20 BB.D. hervorgehobenen Fallen gegentiber mit einem
minus begmiigen. Selbft wenn mun mit ber Berrfdenden Meinnng
angenomument wirb, bak i ben Fiallen bes § 19 @.B.D. der Be:
reditigte ausbriiden nulffe, er wolle bie Eintragung, er begefre, er
bewillige fie, fo witrbe davaud nur folgen, daf § 19 an den Jnhalt
ober Wortlaut der Ertlirung bes Bereditigten HIHere Unforberungen
ftelle, al8 ber § 873 B.8.B., baf der fogenannte formelle Ronfens
eined befonbers pragnanten Wudbruds bebiirfe. Daraus wiirde {id)
aber, was bie Vorinftanzen verlannt Haben, ergeben, bef die Ein-
tragung8bewillignng, tvenn fie al8 Beftandieil einer Einigung exfdjeint,
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ben MWillen bded Beredhtigten, dak die Redjtddnberung eintreten fole,
in befonbers beutlidjer Weife zum Husbrud bringt. Die Annabme,
baf bie Eintragung8bewilligung etwad anbered und etwad ander
artiges fet, al® bdie sur Einigung erforberlide Erilirung bes Be-
redtigten, erfdjeint mithin verfeflt.

Yuch die Bedenten, baf bie Gintragungsberwilligung feine rechts-
gefdhdftlide Crllarung fei, baf fie nidit bem amberen Teile, jondern
bem Grunbbudjamte gegeniiber, um biefed in Tdtigleit zu fepen, erflért
werbe, erfdjeinen ald unbegrimbet. Die redjtdgefdhifilide Natur der
Eintragungsbemilligung ergibt fid) unzweibeutiq aus bem § 873 Abj, 2
B.8.8., nach bem fie bann ein Beftandteil ber Einigung, alfo eines
Redjtageddfts ift, wenn fie in einer ben BVorfdyriften der Srundbud-
otbnung entjprechenden Form ausgeftellt, bem anberen Leile ausge:
hindigt und von im engenommen worben ift. Wber aud) in ben
Fillen, wo fie nidht Beftandieil eimer Einigung, foudern eine ein-
feitige Ertldrung ift, die bem Grumbbucdjamte gegeniiber abgegeben
wird (vgl. §§ 1188, 1195. 1196 B.EG.B.), ift fie pweifellos redis-
gefddjtliher Natur. Sie bildet bie materielle Unterfage fiir bdie
Cintragung. Die Tdtigleit ded Grundbudiamtd wird burd) einen
Untreg im Sinne bed § 13 G.B.D, angeregt. Wird bie Eintragungs-
bewilligung al8 Beftandteil einer Einigung, inBbefondere, wie 3 bei
ber nfloffung erforberlidy ift, in Gegemoart bes anberen Teiles ab-
gegeben, fo ridjtet fie fidy an ben amberen ZTeil und fommt fiiv ben .
Grundbudyrichter nur al$ notwendbige materielle lnterlage ber Gin-.
teagung in Betradt.

Die gulept erbrterten Bedenfen werden audy hinjidtli bed Ein-
fraqungdantrag8 erhoben. Anud) fie find unbegrinbet. &§ wird
babei iiberfehen, daf ber Unirag in zweifacher Bebeutung vorfommdt.
Dad Grundbudjamt verfihrt ber RNegel nad) nidt von Amtd wegen,
fonbern e3 foll eine Cintragung nur auf ¥ntrag bewirlen (§ 13
®.8.0.), aud) wenn jonft bie materiellen Grundlagen ber Eintragung
votliegen, Jn biefer Bebeutung ift der Wntrag freilid) weber eine
reditsgefdaftlihe Willendertlivung, nod) fonft ein materielveditliches
Erfordernis, ijt lediglid) an dad Grundbucdhamt gerichiet und an feine
Form gebunben. Er fann aber aud) jugleid) zum Eriap einer sur
Cintrogung erforberfiden Ertlarung dienen (§ 30 &.B.D.), und dann
ift er infoweit offenfidhtlich redhtdgefdaftlicher Matur, gebdrt ju den
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sur Eintragung erfordeclidien materiellen Unterlagen und bebarf baber
der tm § 29 @.B.O. vorgejdriebenen Form. Jm bdiefer Bebeutung
unb Form ift er 3 B. der deutlihfte und f{dydrffte Wusbrud bder
Eintraqungabewilligung bed Eigentiimers, der eine Hypothet auf fein
®rundftiid eintvagen laffen will. JIn Ddiefer Bebeutung unb Form
vidtet er i), wenm ein gweifeitiges Ddingliches Rechtagefdhift bie
®rundlage der Eintragung bilbet, forvohl an bdie Gegenbartei alg an
ben @runbbudiridter. Er dient aber gemip § 30 &.B.D. nidyt blof
sum Srfope ber Eintragungsbewilligung, fonbdern sum Erfape jeber
sur Eintregung erforderlichen Erfldvung, und e8 ift daber verfehit,
wenn gejagt wird, bad Wort , Untrag” fei vom Sefese jur Begeidmung
eines vein formalen Berfabrensafts verbraudyt und fonue Demnad)
nidyt einen recjtégefdiftlidhen At beseidnen, Jnsdbefondere Hat ein
{o gearteter ¥nirag eud) bie Bebeutung der Ynnabme einer Ein-
traqungdbemwilligung, unbd biefe Bebeutung tritt befonders fHar Hervor
bei der Einigung, bie —— iie bie Uuflafjung — bei gleichseitiger
Anwefenbeit beider Teile erfolgen muf. Die Erllarung bed BVer-
duferer®, bak er Dem anderen Feile fein Eigentum iibertrage, ober
bie gleidyvertige €rflirung, daf er bie Cintragung ded anderen Leifes
al3 Eigentiimers bewillige, ftellt fid) afs Dfferte bar, und wenn ber
anbere Teil barauf mit dbem Einiragungdanivag antwortet, fo erflirt
er bamit unpweideuntig bie Unmahme bed Ungebots. €8 fann zuge-
geben werben, baf unter: joldjen Umftinben ber Anirag {idh) audy an
+ ba3 @rundbbudjamt ridhtet mit dem Jwede, diefes jur Eintragung ju
veraniafjen; aber verfehlt ift bie Anmnahme, daf der WUntrag begrifflid)
fi muir an bad Grunbbudjamt ridten tinne. Das Gegenteil ergibt
fih far aud dem tm § 80 ®&.B.O. gebraudhten Worte ,zugleidy”.
Degmad) enthalten Eintragungdbewilligung und ~antrag avd
bie jur Ubertragung bdeg Eigentums an einem Grunditiid erforderliche
Einigung.? Die Wuflafjung ift damit unyweideutiq ertldrt, unbd es
" iliberetuftimmend: Fuds, Grunbbudredt Bb.1 ©.214fl3.; Tarnau w
Fdrfter, Liegenfdinftavedst 2, Aufl. Wd. 1 &. 856, Bb. 2 &, 121 fig.; Adilles:
Streder, Grunbbudorbnung ©. 38 Anm. 4; Biermaonn, Sodenreht 2. Aufl.
©. 125; Qenel, Deutjdy Juriftenzeitung 1900 . 208; Fdriter, tn der Jeitfhrift
Dad Redit 1900 &, 478, 1801 &, 71, 1903 &, 54 fla.; Dorlt, Beitfdr. f. b,
Ftotare 1800 &, 204; Sepffert, in Lobed Centralblatt Bb. 1 &. 891; Loderols,
baf. Bb. 2 &.80; anbderer Weinung: Shrdber, in ber Feitidrift Da3 Redit
1901 &, 14 und Pitel, in Qohed Tentralblatt B, 2 &, 77 fla. <. €.
Gnfid. in Givilf. N & 4 (64}, 25



388 99, Berfalidung bes Wedyfelinhalts.

fann feine Hede bavon fein, baf aud Bewilligung und Unirag
nur auf eine voraudgegangene ufloffung gefdhloffen werben
fomme.” ...



