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18. Wie ift die Eutididiging ded Grandeigentiimerd sn beftimmen,
wenn feinesn Grandfpide vor Beginu der Herrjdajt ded Fludtlinien-
gefeyed eine Banbefdrintung auferfegt, umd demnddft dad Grund-
fitid enfeignet ift?
Preuf. ALR. Gl §§ 74, 75. . 8 § 29 fla.
Breufi. Fludhtliniengefep vom 2. Juli 18756 §§ 11. 13, 14
PreuB. Enteignungsgeies §§ 24 flg.

VIL Giviljenat. Wit v. 5, Juni 1903 & &, Stadbigem. B. (KL, u.
Widerbell) w. K. u, Gen. (Befl, u. Wiberl(.). Fep. VIL 93/03.

L Zanbgeridt I Belin,
. Sammergeridt dafelbft.

Jm Jahre 1891 wurbe ber Stabtgemeinde B, bad Redht ver-
lichen, die zur Berbreiterung der Wafjergafie auf eine beftimmte Strede
etforberlicgen Grunbjtiidsfliaden im Wege ber Enteignung u eriverben.
Hierburdy yourdbe aud) ein ben Betlagten gehdrenbed Srumbftitd be-
tithet; von bemfelben turbe eine Pargelle von 853 gm fiir bie
Berbreiterung erfordecli. In dem Teomine zur tommifjariiden Ber-
Dandlung vom 7. Juli 1891 madten bie Beflagten geltend, daf bie
# enteignende Fldde al3 Baulond ju bewerten fei. Sie filipten fih
auf § 7 ded mit ifren Borbefigern, ben R.'{Hen Erben, abgefdlofienen
Bertraged vom 15, Juni 1890, nech weldem ihuen von feiten ber
Bertiufer die Entidhlidignngsanfpriihe an die Stadtgemeinde B. wegen
ber burd) bie Feftfepung der Baufluditlinien bejdjrintten Bebaubar-
feit Ded Grunbfilids abgetreten feien. Ferner verlangten fie, bak audh
ber Baurwert derjenigen Gebiudbe, welde auf dem nidht ju enteignen.
ben ®rundftiidsteile an ber linleleitigen Gremge liegen und burd)
bie Whirenmung bder su enteignenden Flade angefdnitten werben,
und gwar nur der Boawwert derfelben, mit beredmet werbe. Die
Rlagerin trat ber Berfidfidtigung der Ceffion’ entgegen, inbem fie aus-
fithrte, €3 fei fdon burdy bie am 2. Yuguft 1886 behindigte BVer-
fiigung bed Rbnigliden Polizeiprafiviums vom 28, Juni 1886 bie
Erlaubnis zur Bebauung bder Bier fragliden Flihe verweigert
worben, und eg biirfe mit Riidfidt Gierauf, jowie auf die unter bem
13./25. Auguft 1886 bewirtte Aushindigung bded mit ben Banfiudy-
linien verfebenen amiliden ituationdplaned an bdie BVorbefiger ber
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Grpropriaten bie gu enteignenbe Flide mur al8 Lagerplap, nidt aber
al3 Bauland gefdhiipt werden. Durch BVefdluf des Polizeiprafidiums
pom 2./21, Tovember 1891 wurbe eine Entidhadigungsjumme wvon
60 290,26 o# feftgeftellt,

Beide Parteien bejdiritten ben RedtBiweg, auerft die Stadt-
gemeinde. Die Klage der Grpropriaten wurbe ald Wibertlage be-
Banbelt. Jn beiben vorberen Jnftamzen wurde die Rlage abgemiefen,
und auf bie Wiberfloge bdie Rldgerin in exfter Jnftang zu einer
Bablung von 28240 o#, in zweiter von einer geringeren Summe
perurteilt. Wuf die Mevifion beiber Teile ift bad Berufungurteil auf-
gehoben worben.

Aus ben Griinden:

#Die Revifion der Kligerin ridytet fid) gegen die Srunbdlagen,
von denen ber BerufungSriditer bei Beurteilung der beiben den Segen-
fland bed Streited bilbenben Entididigungsanfpritiche der Betlagten
audgeht. Jhre Angriffe mubten Erfolg Haben.

Nadjbem ber Berufungsriditer bemertt Hot, dag die Entidhadi-
gung fiir ein su enteignenbed Grundititd nad) dem vollen Berte bed-
fefben aur Beit ber Enteignung zu beredmen fet, fiihrt er aus, dabei
feien smwar bdie BefteBemben gefeplidhen Eigentumsbefdréntungen Ded
aut enteignenben Grundftiids im allgemeinen zu beritdfidhtigen, dagegen
nidt biejenigen Befchrintungen, weldje burd) die neue, in ihrem End-
ywed jur Enteignung fiihrende Anlage entjtanben jeten. E&r folgert -
hieraus, baf im vorliegenben Falle die Entfdabigung fitr bad ent-
cignete Terrain nady dem Werte dedfelben ol Baulanbded beredynet
werbent milfje, nimmt aber an, baf, Joweit e8 fih um bie Cigen:
fdhaft ber enteigneten Parzele als Baulonbed hanbdele, die Berednung
nady den Berhiltnifjen bed Jahres 1886 erfolgen milffe, weil da-
mal8 bie Parzelle definitiv die Eigenjdaft ald Bauland verloven und
fie mur nodj fiiv die Frage der Enteignungentidiidigung behalten Habe.
Bon biefer Grundlage aus ift bder Berufungdrichter dann gur Feft-
fegung ber Enteigmingdentidiidiqung gefdhritten,

A3 Gegenftand bded von den N'{dhen Erben ben Betlagten
cebierten Unfprudh® betrachtet er nur bdie Differeny zwifden Dder
Rupung, welde bdad enteignete Lerrain ohne die Bauverjagung
wibrend der Beit vom Nuguft 1886 big sum 1, April 1892 gebradit
haben wiitbe, und ber geringeren infolge bder Befdyrintung tatfddlicy



T2 18, Pludilinienfeftepung. CuteigrungBentidabigung.

nur gefdehenen Mupung. Er fithrt in diefer Michtung ous, durd
vie Uuferlegung ber Servilut im Jabre 1886 Babe bie Rldgerin fidh
{dabenderfappflidhtig gemadt; eine Unwendung ber §§ 13 unbd 14 bhes
Fludhtliniengefeges auf ben vorliegenben Fall fei audgefhlofien, weil
die Bauverfaqung auf den Fludtlintenplan von 18682 guriidgebe; mithin
bleibe bag fonftige Necht mafigebend. Der Berufungdriditer beyieht
fid Dier auf die BVorfdriften ber §§ 74, 76 Einl. §§ 29 flg. L. 8
ULR, be3 § 4 ded Sefeped vom 11, Mai 1842 unb bHed WArt. 9 ber
Berfafjung. Hbweihend vom erften Ridyter, nimmt er an, daf der
Bieraud fid) ergebende Unfprudy in bemjenigen fiir die Abtretung der
Flide ald Baulenbed nod) nidt entbalien fei.

Hinjichtlid) der einen mwie ber anberen Klage find die Ermwdgungen
be3 Berufungdridyterd nidit Galtbar; ben Unfpridhen ausd ber Ent-
eignung gibt er eimem zu tweiten, bemen fiir bie uferlegung bder
@ernitut einen 3u engen Umfang, Er madt zwar einen Unterjdied
swifden der Redjtslage, mwie fie fidy im Fale einer unter der Herrs
jhaft des Gefeges pom 2. Juli 1875 feftgefenten Fludtlinie und ber
hier borhanbenen erqibf, beftimmt ben Unterihied aber nidt in pu-
treffenber Weife unb trdgt namentlid) dem Umftanbe nidt geniigend
Redmung, daf bei einer Fludjtlinienfeftfesung bed alteren Nedid aus
ber Baubejdrantung fofort ein Entjdadigungsanprud enifteht, wihrend
bie3 fiir bad neue et in ber Regel nidht gilt.

Nod) § 11 bet Gefeged vom 2, Juli 1875 fritt mit dem Tage,
an weldem bdie im § 8 vorgefdhricbene Difenfequng bed Planes bes
ginnt, bie Befdrantung ded Grundeigentiimers, daf Neudauten, Um-
unb Ausbauten iber die Fludtlinie hinausd verfagt twerben finmen,
endgiiltig ein, unb gleidypeitig erhdlt bie Gemeinbe bagd Redht, bdie
durd) die feftgeiepte Stragenfludtiinie fiir Strafen und Plage be-
ftimmte Grundfiiche dem Eigentitmer u entziehen. Eine Entjdhidi-
gung wegen Entzichung ober Bejdrintung be von dber Feftjenung
neuer Fludhilinien getroffenen Grunbeigentums tann ober nad) § 13
nur in bew borf wnmfer I bi8 3 angegebenen Fallen, fpeciell nadh
Nr. 1 dann gefordert metben, wenn die ju Strafen und Plagen be-
ftimmten Grundfldden auj BVerlangen ber emeinbe fiir den bffents
lidjen Werfehr abgetreten werben. Nady § 14 a. o. D. tommen filx
vie Feftftellung Der nady § 18 zu gewdhrenden Entidibigung bdie
§§ 24 flg. bed Gnteignungdgefepes sur Anwendbung., Nady Maggabe
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diefer Borjhriften Handelt e3 fidy in den Fillen der Entzichung um
ein einbeitliched Berfahren, welded mit der Offenlequng bed Planes
unb Der aud ibr folgenben, bie Enteignung wvorbereitenben Bau-
bejdrantung beginnt und mit ber Enteignung enbet. War bad u
enteigntende Ranb bebmiung3fibig, fo fann bdiefe feine Eigenjchaft nidt
beshalb, weil feit der Offenfequng bed Planed Neubauten 2 iiber die
Fludtlinie binaud verfagt werben burjten, aufer Beriidfidhtigung
bleiben, fonbern bie inbeitlichleit bed Berfahrend in BVerbindbung wmit
pem ®rundfee der volftindigen Enifdiidigungspilidt in Enteig-
nungdfillen fihrt babin, daf dad enteignete Grunbdjtitd al8 bebanungs-
fibig au bebandeln ift. Die Gemeinde Hat won ber aus § 11 bed
Gefeges folgenben Einfdyranfung ben Borteil gehabt, dak ihr bdie
Mebrloften, weldge ihr jonft infolge tatfdchlider Nusfiihrung von
Teubouten auf dem Srundititde erwadifen fein fdnnten, erfpart find;
fie ift aud) zur Entfdadigung dafir nidt verpflidytet; aber fiir bie
Uttnahme, bap im Falle dec Enteignung der Wert bed Brunbdftiides
nun ol§ eined nid)t bebauungdfdbigen zu beftimmen wdre, gibt bas
Befep Teinen Unbalt, weder durd) feine Fafjung, nody aud) burd) bie
von ihm verfolgten Jwede. Fraglid lonnte nur fein, ob bei Beriid-
fidtigung der Bebauungsfdbigleit ber Jeitpunlt dber Offenlegung bed
Planes, oder ber ber Entfhadigungsfeftfeung al8 mahgebend angu-
feben; Der erfennendbe ©enat Bat fig aber in feinen memeren Gnts
fcjeidungen auf den lepteven Standpuntt gejtellt, unb dbavon abzugehen
wittbe fein Unlaf vorliegen.

ite alle biefe Gefichispuntte ift aber in ben {Féllen einer unter
ver Derrfdaft bes dlteren Redyted uorgenommenen Fludthinienfeftfesung
Fein Raum gegeben. Bmwar diente aud) danad) dad Bauverbot jur Bor-
bereitung ber Enteignung; aber es feblte bie Einbeitlidyleit bed BVerfahrens,
pa da3 Bauverbot, weldjes nad) § 76 Cinl, zum LR, fofort einen
Ent|dabigungsanfprud) ded Eigentitmers erzeugte, sugleich etnen UbjchIuf
bebeutete. Dasd GSrundftitd erliit mit bem Bauverbot eine Entwertung,
unb an die Stelle bed Minderwerted trat ein Eriaganfprud), ber aber
fchlecithin in ber Perjon des jzeitigen Eigentiimerd zur Entitehung
tam, eine rein perfdnliche Forberung besfelben barfiellte und mit bem
Eigentum om Srunbdftiide in Feiner redhtlichen Berbindung blieh, . Died
ift im vorliegenben fFalle ber von den R.’jdjen Crben ben Betlagten
abgetretene Anfprud). Fortan fann dag Grunbditid als bebauungs-
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fifige8 Qanb dberbaupt nidt mehr in Betradt fommen, jonbern b
ift al8 baubejchrinited su behanbeln. b filr bie Baubeidhrintung
tatjadilich bereitd# Crinh gewdbrt ift, oder nicht, bleibt ohne Belang;
entjdjeidend ift allein bie Erifteny der Erfapforderung.

Da Entffadigung fiir Wertminberung gewdfrt wird, jo fann
and) nidjt daneben nod) Criap dafiir, daf tatjidlidy eine Nupung
al Bauland unterblicben ift, begehrt werben, Der Cigentiimer wiirde
boppelt entjdjidigt werden, wenn er einmal eine BVergfitung bafiiv er-
bielte, baB er bad Grundftiid nidyt bebauen burfte, und infolgebavon
ber Wert geminbert ift, und Jobann bafiir, daf er e3 tatfidlich nicht
bemupt Bat.

Dad angefodytene Urteil war mithin ben Untrdgen der Kldgerin
entipredend aufjubeben, Fiir beibe Unfpriide bedarf e anbermweiter
Fejtiepungen nady Mafigabe bed oben Bemertten.

Bu ermitteln ift junddyft, welde Cinbufe an Wert da8 Brumbd-
ftit infolge Der durch bad Bauverbot vom Jahre 1886 eingetretenen
Baubejdyrantung erlitten hat. Ju der Frage, wie babei im dibrigen
st verfafhren, Gat a2 Mevifiondgericht fich nod) nidht audzufpredyen,
ba ber Berufungdriditer auf die Ermittefung bded fitr bie Wertminbe-
tung zu gerwdhrenden Erfages nod) nidjt eingegangen ift. Dasfelbe
gilt bon ber {rage, ob bie RKiiger von der feftjufegenden Swmme
Binfen su forbern beveditigt find.

Den Segenfjtand ded yweiten Anfprudys bilbet bie Entfdadbigung
fiir die Enteignung (Entjiehung) bed Grunbftides, und zwar mit den
auf bemfelben porhandbenen Gebiuden, aber unter Beriidficdhtigung ber
Befdrintung, daf Neubanten ¢ auf ihm nidht erridhtet werden
burften.

Erfolg mufte aud) bie Revifion ber Betlagten Baben, Hudy ihre
Unfpriide find dburd) die unriditige Art ber Enifdiadigungsfeftiesung
berithrt. b fie im endlihen Rejultate daburd) bejdpwert find, b. b.
ob nad der neuen Feftjeung die beiben HUnfpriide jujemmengeredinet
eine grifiere Summe ergeben werben, al3 ben Betlagten gegenmwdrtig
sugebilligt ift, 1&pt fid) jur Beit nidyt iiberfefen, wie 8 auch dafins
ftebt, ob ein fir bie Rldgerin giinftigered Mefultat fid) Herausftellen
wirh.? . . .



