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b8, 1, Bildet dbas Reiddgefes Aber bie Bwangdberiteigernng umd
bie Bwangsvervaltung in Eljaf-Lothringen and) da, wo ef fiir
®ruubdftiide, in bejug anf bie dasd Grundbndy uod nidyt al3 augelept
anznfeben ift, nur auf Grund ded § 27 ded Elfaf:-Rothringijdyen Ans:
fﬁ!;rnngsgeicw um Smungena'[tztgmngsatiesc bom 13. Tobember
1899 {don in Kraft fteht, repifibles Redt?

2. Besieht fidh ber § 57 ‘bes Bmangsverfteigernngdgefesed vom

20, Mai 1898 auf Miet- oder Padtverhiltnifie, die bor dem Ju-
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trajttreten bed Biirgerlidhen Gefegbudes begrindet und durd) Uber:
- gebe in Bollzng gefetst find?
Bwangdverfteigerungsgefes § 57.

Einfiihrungdgefed su bemfelben §§ 1. 2.
Gliafi-lothringifcges Anusfilhrungsgefeh au demielben §§ 27. 47,
B.0.8. §§ 571 flg.

(Emfuﬁrungﬁgeid} jum B.8.B. Artt. 55, 170172,

Code civil ¥rt. 1743.

IIL Givilfenat. Urt v, 7. Suli 1903 i, &. . (Befl. u. WidertL) w.
B, (L. u. Widerbetl). Fep. IIL. 20903,

L SQanbgeriht Milbaufen,
II. Sbelenbedgeridit Colmear.

Der RKidger erftand im Jwangvollftredungdoerfahren gegen
ben Raufmann J. B. und deffen Fraun in M, burd) Bujdlag bom
18, Februar 1901 bas Amwefer ,Apollntheater bafeldbit. [n dem zu
bicfen Anmwefen gefiorigen Haufe Kr.’gaffe Nr. 6 batte ber Bellagte
burdh Berirag vom 22. Oltober 1898 einen [aben mit Jubehir auf
bie Beit bi3 um 1. Oftober 1918 gemietet und ihn bezogen. UAm
20, Miiry 1901 Hiinbigte der Ridger dem Bellagten bad Diietverfaflts
nig gum I, Juli 1901, &r erhob banm, indem er {ih auf § 57 bes
Bmangsverfieigerungdgejebed ftigte, Rlage sunddhft Hei bem YUmis:
getidgte au M. auf Berurteilung bes Bellagten sur Riwmung bes
Labdend nebft Bubehdr, Diefer beantvagte die Ubweifung der RKinge
unb erhob MWibertlage, feftzujtellen, daB ber von ihm mit P. abs
gefdloffene Wietvertrag exft am 1, Dltober 1919 fein Enbe erreide.
Wuf. feinen Untrag fprad) das Umtdgericht feine Unguiténbdigleit aus
und verwied den Redhisfireit an dad Landgeridt.

In bem Berfahren vor diejem madjte der Bellagte nod) geltend,
bafi der Mietvertrag am 28, Oltober 1898 regiftriert und am 2. RNo-
vember 1898 iiberfdirichen fei. Filr bie Fortgelhimg feines Mietrechies
oudy bem Rliger gegeniiber berief er fich auf Urt. 3 und Art. 2 Biff. 4
ve3 Ulberfdreibungdgejepes vom 23, Wary 1856 und Art. 179 Cinf.-
®ej. jum B.8.8.

Dag Lanbgeridht wied bie Rluge ab nnd fiellte quf die Wiber-
tinge feft, Daf Der vom Betiagten mit P. gefdlofiene Mietvertrag vom
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Rliger nidt fritber al3 jum 1. Wpril 1919 geliinbigt werben onne
Auf die Berufung bed Fldgers und Wiberbellagten dnbderte das Dber-
lanbesgeridyt diefes Urteil dabin ab, daf, unter Ubmweifung ber Wiber-
Fage, ber Bellagte nad) dem Rlagantrage verusteilt merbe.

- 9luf bie Biergegen von dbem Bellagten eingelegte Revifion ift bdas
Berufungdurteil aufgehoben, und in der Sadje felbft die Berufung
gegent bad Yrteil e Lanbdgerichis suriidgemiefen worben, aus folgenden

@riinden:

+Dag Berufungdgericht hat angenommen, bap die Entidheidung iiber
bie Rlage und die Wiberflage in erfter Reihe davon abhange, ob der
§ 67 bed Meidh3gefetes iiber bie Bmangsdverfteigerung und bie Jroangs:
verwaltung bom 20. MPMai 1898 audh) auf Mietvertrige Anwendung
finbe, bie vor bem JInfraftireten Diejed Gefepes abgejdhloffen und burd
1ibergabe bes Mietgegenflanbed ausgefiihet feien. €3 erwdgt, baf das
Gefep ywar nad) § 1 Einf.Gef, su demfelben in Anfehung der Grund-
ftiife fiir jeben Grunbbudibeziv! mit bem Jeitpunifte in Kraft treten
folle, in weldem bad Gvundbud) a8 angelegt anzujeben fei, bah s
aber fiir Cliaf:2othringen nad) ben §§ 27 und 47 bed bortigen
Sanbedgefeted, Detr. bie Wusdfiihrung bes MReidhBgefesed dtber bie
Bwangsverfteigerung und bie SwangBvermaltung, vom 13. Rovember
1899 pom 1, Jamuar 1900 ab aud) fhon auf bie Jwangsverfteigerung
und die Swangsvervaltung von Grunditiden bi3 zur Anlegung bed
Srunbbudies fiir amwendbar ectlart jei. Desbhalb unterliege has exit
im Jahre 1901 cingeleitete Verfahren der JwangBverfteigerung bde
bier in Frage fommenben Grunditicded ausjHlieplid) ben Bor-
fdyriften De8 MeidiZgefepes. Somit lomme aud) beffen § 6T bier an
fidh zur YUnwendung, und ba diefer feinen Unterichiedb zwifden Wiet-
verirdgen madje, bie vor, unb {olden, bie nad) dem Jnfraftiveten besd
Biirgerliden Sefepbudjed abgefdiloffen feien, fo unterfiege audy ber
sur Entfdeibung fiehenbe Fall den Borfdjriften jener Bejtimmung,
fofern nidht anbere gefehliche Normen eine Ubweidung redhifertigten.
Qm weiteven fiihrt 8 dann ausd, bap bied in Unjehung der Writ. 170,
171, 172, 179 Ginf-Bef. jum B.©.B. nidt ber Fall fei, und dak
aud) aud bem Wmftande, bof ber Mietvertrag bom 22, Otiober 1898
gemif Wet. 2 Biff. 4 des Gefepes vom 28. WMary 1855 sur la
Transcription en matidre bypothécaire iiberidhrieben fei, feme Ein=
jdrantung ber Wnwendung bed § 5T auf den gegenwirtigen Fall su
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entnehmen fei. Der Kliger fei hiernad) beredhtigt gewejen, -auf Grund
pes § 57 bem Beflngten bad Mietverhilinid, wie gejdjeben, unter
Einhalhung ber gefeplidien Frift su Hinbdigen.

Diefe Begriindung bes Berufungdurteiled wiiche rvedhtlig nidpt
au beanjtanben fein, wenn anzunehmen wire, daf die grumblegende
Ausfilhrung, der § 57 bes ReihBgelepes iiber bie Jwangsverfteigerung
und bie Groangdverwaltung beziehe jid) aud) auf folhe Mietverhalinifie,
bic {hont por dem JInfrafttveten ded Biirgerlidien Gefepbuched begritndet
und in Bollzug gefest feien, fid al8 Unwendung nidjt revijibeln
Redjtes darftellte, weil fie auf bem § 27 ded nur fiir Elfafi-Lothringen
geltenben Gefepes vom 13, November 1899 fufite. Denn im dbrigen
enthalten die Darfequngen bed Berufungdgeridyted feine Werlepung
einer Rechtsnorm. HAlein jene Vorausiepung fxifft nidt zu; viels
mehr ftellt fih der § 57 in ber ihm vom Bernfungsdgeridhte auf den
porliegenden Fall gegebenen nwenduug al3 eine ber Revifion unter-
liegenbe Redtdnorm dar, unb die weitere Priifung ergibt banm, dab
feine Weftimmungen auf den gegemwirtigen Fal unridtig an-
gemandt find. -

Buireffend ift alIetbmgB ba2 BerufungSgeridht bavon ausdgegangen,
baB auf diefen Fall ber § 67 nidyt auf Grund des Einfihrungs-
gefeped jum Meidhdgefepe dber bie JwangBverfteigerung und bie
Bwangdvermaliung in feiner unmittelbarven Seltung jur Anmwenbung
fomme, Denn nad) deffen § I tritt in dex Tat dad Gefep fiber die
Awangsverfteigerung unb bdie Bwangsverwaltung, foweit e nidt die
Sdjiffe betrifft, fiir jeben Srundbbudibezirt mit dbem Beitpuntte in Kraft,
in welgem da8 Grundbud) sl angelegt anzufehen ift.
Nun laffen fid) aber bie Hierauf bezdglidhen Ausfihrungen bed Be-
rufungdgerifited nur bafin verfieben, dak fiir ben Bier in Betvadht
fommenben ®rumbbudibegiz! dbad Grundbuh) nod nidt ald angelegt
angufeben ift. Dann tann jened ReidyBgefels und wit ihm fein § 57
auf ben votliegenden Fall iberhaupt nur gemdp bed § 27 bed
elfaB-lothringifden Unsfiihrungsgefepes vom 13. November
1899 su dem Reihdgefepe itber bie Jwangsverfteigerung und bie
Bwangdverwaltung Arwendung leiden:

LHuf die SBwangdverfieigerung und die Jmwangsverwaltung von

Grunbdftiiden” ... ,finben, 618 dad Grundbud) ald angelegt
anjufehen tft bie Bor{dyriften des Reid3gefeped dber bdie
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8Bwangsverjteigerung und dbie §wangsvermaltung, ber §§ 6,
13 5. 2, 14 bed Einfiihrungsgejeped bagu und der Abfdhnitte 1 big 3
biefed Wudfihrungdgefepes nad) Mafigabe ber §§ 28 Hid 81 ent-
fpredhende HUnwenbdung.”

Die gejehgeberijde Unordnung, auf die fidh die Wwendung der
Beftimmungen jened Reiddgefeged auf Grundftiide griinbet, in Un-
febung beven bad Srundbud) nod) nidit af8 angelegt angufehen ift,
ift bemnad) in ber Tat eine folde ber L[anbdedgefepgebung fir
Elfaf=Sothringen, deren Berfiigungsbereidh nidyt fiber den Beyirt
bed erfennenben Dbetrlanbedgericitd Hinausgeht (§ 549 €.PL.). Troy:
bem eriibrigt fid im porliegenben Falle die Entjdeibung baritber, ob
ber § 67 bed MeidiBgejenes iiber die Smangsverfteigerung und bdie
Bwangsverweltung ridtig angewanbt ift, nidt deshalb, weil e8 fid
nur um bie Anwendung eined aud{dlieflid elfaf-Iothringifden
Qonbesdgefesed hanbdele. BWielmehr ift davon ausugehen, baf aud
Bier bie Anmwenbung einer reidysgefesliden Borfdyrift in Frage ftebt.
Guat{djeibend ift in biefer Beziehung, baf bie Unordbnung ber elfaf-
Inthringifhen Lanbedgefepgebung bas ReidyZgefes iber bie Jmwangss
perfteigerung und bie Smwangdvermaltung nidit a8 Lanbedgefep,
ald ein nuv materiell mit bem Meidi3gefepe fbereinftimmendes Sefes
fitr Gfjaf-Qothringen, fonbern gerabe ald Neidy3gefeh, basd traft ber
Bor{dyrift bed § 1 ved Einfilhrungsgefeyes dagu freilidy erft in einem
fpdteren Heitpuntte Geltung erlangt hitte, jdon mit dem Jeitpuntte,
in weldem im itbrigen bad newe Redyt in Kraft frat, einfifren
wollte, Der zulage liegenbe Grund bierfiir aber war ber Wunfd,
pom Beginn ber Geltungddauer bed neuen birgerliden Redites
fiberhaupt an jugleid) aud) ein einfeitliched Medht in Anfefung der
Bwangsvollfiredung in Grunbdftiide su befigen, dad bdmn ehen
mur bag Reiddredht fein Yonnle.

Died erqgibt fig andy mit %eutftd;fett aus ber iBegrﬁnbmlg ju bem
@Entiwurfe beg Ausfihrunggefeses, in beren BVorbemerlung ed beifit:

‘ erner erhob fid) bie Frage, ob b3 @eltung3gebiet bes
Reidydgefetes, dad nad) § 1 bed Einfilhrungsgefeped in Un-
febung ber @rundftiide und ber Bevedjtigungen, filr weldje die fid
euf Grunbftiide bejiehenben Bor{driften gelten, fiir jeden Srund-
budgbesitf mit bem Beitpuntt, in tweldem dad Grundbudy alz
angelegt angufefen ift, in Kraft titt, nidt {Gon mit dbem Jn-
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fraftireten bes Biivgerlidhen Sefehbudsd anf bdad ganze
Qand audzubehnen fei. Der Entwurf Gat bdiefe Frage bejaht.
Die Bwangsvollftredung bingt, wie in der Einleiimg sur Be

- griinbung bed Meidiagejetes bemertt ift, nidyt blok in ifren Boraus-
febungen, jonbern aud in ifren Wirtungen fo enge mit ben jodgs
liden Borfdyriften des Liegenfdhafisredts sufammen, baf fie figlid)
al8 ein Teil bed lepteren betradjiet werben fann. RNachbem zujolge
ve8 Wusfiihrungsdgefepes sum Biirgerlihen Gefebude dbad Liegen-
{dafisred)t bed Biirgerlihen Gefepbud)? aud) ba, wo bad Grunbds
budy nidt a8 angelegt anzufehen ijt, gleidzeitiq mit bem Biirger-
lichen @efepbudy in Reaft tritt, erfdeint e8 nur folgeridhtig, oud
die Swangdvollfiredung iberall bem nmeuen Redyte zu unters
werfen. & ift died um {o mehr angezeigt, ol bet ber grundiapliden
Ber{Gicbenheif, von der Neich3» und Lanbesred)t bei Ordnung bes
Berfohrend audgehert, basd !Reﬁemmanbetbefte[)en Beiber Mechte 3u
ipftanden fiibren miifite.”

Byl Berhanblungen bes Lanbesausiduifes fiv Elfag-Lothringen,

25, Ceffion, Bb. 1- Borlage Nr. 25 &. 9.

Unbdererjeits ift aber die Boridrift des § 1 bes Einfithrungsgefebes
jum Bwangsoerfteigerungsgefese nidt babin aufjufafien, dak fie da3
frifere Qnbrajttreten bes lepteren vermbge lanbedgefeplidher Un-
orbnung ausfdhlicken, fondern babin, dap €8 nur Den {pdteften
Beitpuntt beftimmen wollte, an bem bad Bwangsdverfteigerungdgefes
in @eltung freten miffe, und dof e8 diefen reidhsgefeplid) alg
@infithrungtermin bicjed Gefepes fejtlegen wollte, Die Reid)s-
gejepgebung ftand bemnadh ber friheren Emfilhrung ded Fmwangs-
verjteigerungsgefesed dburd) Bandedgefey nidt entgegen.

Das Berhilinig ift fnrmt Bier ein gany dhnliches, mwie ed in bes
jug auf bie Einfilhrung einer Wnyahl von Reidydgefegen in Cliak-
Lothringen burd) bie bdortige Ranbdes gefepgebung bereitd befteht. So
find in Gljaf-Lothringen bie Allgemeine Deutiche Wedhfelorbmung und
pa3 Allgemeine Deutjdje Dandeldgefepbud), die durd) § 2 des Befeges,
Betreffend bie Berfaffung des Deutfden Reichs, vom 16, April 1871
ju Reidsgefesen exlldrt waren, durd dad elfaf-lothringiide
Qanbdesgefen vom 19. Juni 1872 § 1 Ubf. 1 in Eljap-Lothringen
eingefithrt worben. Weil fie aber hierburd) gerabe als Reidisgejepe
audj in biefem Meidhdteile eingefiifet find, bilden fie aud) trop bes
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nur {enbedgefeplidien Cinfilhrungdalted Meidysredt und find ald
joldges revifibles Redit. Died fpridht aud) bie Begriindung zu dem
Cntrourfe ber RKatferliden WVerorbnung, betr, bdie Begriindbung ber
Fevifion in biirgerliden Redjtsfiveitigleiten, vom 28, September 1879
ausbitdlidy aus:

,&ine Yudnahme Hiervon — ndmlich baﬁ bie Ilediglidg fiir Clfaf-
Eotfyringen beftimmten, al8 RanbeSgefehe bverfiindeten Gejepe bie
Revifton nidt begriinden — ergibt {id), ohne daR ¢3 einer qus-
priidlichen Wor{drift bebarf, infofern, ald veid)Bgefeplide Bes
ftimmungen Lanbesgefeplich in Elfaf-Rothringen eingefiihrt find,
wie 3. B. dad ReidBbeamtengefeh, bad Deutide Danbels- und
BWedyfelrecht.” _

Bal. Drudjaden zu den SBetf)anb[ungen bed Bunbesrats, Jahr=

gang 1879, Bb. 3 Tr. 140 &. 16/17.
fud) in ber ﬂBiﬁeu[d)aft Berrfdyt Bieritber Einftimmigleit,

Bal. Eccius, Die Revifions-Inftany und dag Lanbesredit, nad)
ber faiferlidhen Berordnung betreffend bie Begriinbung ber Revifion
in bitrgerlichen Redhidfireitigleiten vom 28, Geptember 1879 &, 9{lg.;
Rodoll, in der Keitihr. . Deutfhen Civilpr. Bb. 10 S, 304;
Erythrope!, ebenda Bb. 8 &, 116; Fels, Mevifiondredit nnd
Gonberredst ©. 21lg.; Hellmann, Lehrbuch bed beutfchen Civils
prozefredhtes ©, 726 fig.

Bon bdiefen Fillen unterideidet fid) aber ber borliegende nur
badburd), daf 3 jih bort um bie Einfiihrung bon Reidhgefepen
burd) Sanbedgefel in Gebietsteile bed Reidjed Hanbelte, in benen
fie traft ReidyBgejefes bidher nidyt galten, withrend hier die friihere
Cinfithrung eined Reidi3gefeped burd) Lanbesgefes, ald fie nadh Reid) 3-
redht erfolgt mwdve, in Frage fieht. In jenen Fillen Hanbelt e fidh
bemnad) wm bdie Audbehmung der Geltung von Reidjsgefepen in
drtlider, in biefem um bie Grftredung ber Geltung eine? folden
in geitlid)er Begiehung durd) Lanbedgefes. Cin grundfdglider
Unterjdgied in bezug auf die Frage der Revifibilitit ded burd) Lanbes«
geles eingefiithrien Reiddredhtes aber Defteht swifden beiden
Fallen nidt.

3t aber Biernady bie Revifibilitdt der Veftimmungen bed Reidhs-
gefepes iiber bie Bwangsverfteigerung und bdie Jwangdverwaltung aud
in feiner auf § 27 bed eljaB-Iothringifdhen Musfibrungsgefepes beruben-
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pen Augbehnung nidht 3u bepweifeln, sumal da e8 ein unleidlidyes Er-
gebni® wive, daf die Verlepung bedfelben Gefeged in demjelben Be«
tufung2qerichtdbesirte ber Revifion gerfigt, ober nidt geriigt yverben
tonute, je naddem e3 fih wm die Jwangsvollftredung in ein Grund=
ftid Hanbelte, fiir welde bas Grundbud) Hereitd al8 angelegt, ober
nod) nidht ald angelegt angufehen wire, jo ift aud bie Aufhebung ded
angefodtenen Urieiles wegen Verlehung ved § b7 jened Reidi3gefefes
burd; unridgtige Anmwendung geboten. Jft biefed namlidy af8 folides
burd) bem § 27 fened Uudfithrungsgefepes fdhon jept audy fiir die bort
beseichneten Bwangdverfteigerungen unb Jwangdverwaltungen, wenn
audy mit den in dent §§ 28-—81 begeichneten Mapgaben, eingefithrt, fo ift
bie3, abgefehen von diefen Makgaben, nur in ber Geftalt und mit
eben bem Inbalte gefdehen, dent bag Gefep aud im Gebiete feiner un-
mittelhaten, auf ben § 1 bes Ginfithrungdgefeled dagu fich griinden-
ben Seltung befipt. Nun fann 3 aber einem Pweifel unterliegen,
baf ber § 57, von bem dad Berufungdgeridht annimmt, dah er nidhi
gwijden Mietveririgen, die vor dem 1. JFamtar 1900, und folden,
bie nady diefem Beitpuntte abgefdhiofien find, unterfdjeide, und den o3
auf bie burdy beibe gefdafjenen Mietverhiliniffe an fidh fix gleichs
mifitg anwendbar erffdrt, in Wirklidleit fid nur auf - diejenigen
iet- und Paditverhalinifie bezieht, die erft’ feit jenem Tage be-
gtiindet worben find, Wie bad Bitrgerliche Gejegbudy, jo beieht fich
aud) bad gleidzeitlg mit ihm in Rraft getretene Reidhagefep fber
bie Bwangsverfieigerung und bdie Brwangdverwaftung, foweit bdatin
materiel{redtlidhe Beftimmungen, im Gegenfape zu den dag Bers
fahren regelnben, enthalten find, grundidplid nur ani bie in der
Beit ihrer PerriGaft begriindeten Redtdverhiliniffe. Died ents
foridit nur der allgemeinen Regel, bak neue Gefepe auf die vor
ber Beit ihrer @eltung ge[daffenen Rechtsverhdliniffe feine Un-
wenbung finben, .

Bgl. Niedner, Dad Einfihrungdgefep vom 18, Wuguft 1896,

2. WAufl. Einl jum 4. Ubfdynitte unter IV. &, 288, 289,
Cr with cber aud) in gewiffer Weife baburd) beftiitigt, bap eine
Reihe von Ausfifrungsgefepen zum Biirgerliden Gefehbude o3
fiir notwendbig eradjiet Bat, auddridlid su befiinmen, daf die Bor-
friften De3 § 57 bed Jwangdverfteigerungsgefeed audy dann Un:
wenbung finden, wenn bad Grundftid fdon vor bem JIntraftiveten
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bes Bitrgerlidhen Gefehbudies einem ieter ober Pachter fiberlaffen
war, jebod) unter Anfrehterhaltung weitergehender, ang den bidherigen
Gefepen fidy ergebender Redhte ded Mieters vber Piidhters: fo die Aus.
fiihrungdgejese fitr Preupen, Bayern, Sadfen, Helfen, lbendurg,
Meiningen, Mltendurg, Anhalt, beibe Reuf, Lippe. Dies fanmn nur
in ber Erwigung gefdehen fein, bap aud dem ReidhZgefepe felbft
ober bem Einfithrungsgefese fih die Anwendbung bved § 57 auf
bie Fille, in benen {don vor bem Jnfraftiveten Des Bilrgerlidien
Befepbucdied bas verfteigerte Grundftiid einem Tieter oder Pachter
fiberlafien war, nidt redytfertigen lafife. Fir bad preufifde Hus-
fiilfnmg3gefes ift bied aud) in ber Begriinbung zu dem Eniwurfe deg
Yrt. 7 audbritdlidy audgejproden:
#er § 57 bezieht fid) jebod nidyt auf Miet» und Padjtverhalinifie,
bie vor bem JInfraftireten bed Bitrgerliden Gejepbuds
entftanden find; bielmehr find fir fie zufolge §2 UBf. 1 bes
Einfiilrungsgefeted sum Reihsgefepe die Ubergangsvorfdriften bes
Einfithrungsqefeped jum Bitrgerlidgen Befegbude mafgebend, Sos
weit die Miete oder Padt nad) Hidherigem Redhte nur ein Suld-
verhilinid begriinbet, bletben fitr fie, unbefhadet der Vorfdrift bes
Art, 171 Einf-Gef. jum B.G.B., die bisherigen Bejepe mafgebend
(Urt, 170 a. a. .); bie Beftimmungen bed MArt. 172 fiber bie
HRedite bed Mieterd ober Padterd gegenitber dem Erwerber bes
Grunbitiids treffen nidt ben Fall ber Swangdverfieigerung
und find reidhydgefeslid aud) nidt anberweit auf ihn quss
gebehnt, Der Entwurf beftimmt daber filr bdie Jwangdver«
fteigerung nad) bem Borbilbe bed Wrt, 172, baf, wenn baz
Srunbftiid vor dem Jnlraftiveten bes Biirgerlidien Sefepbudha
cinem MMieter ober Padpter itberlafien ift, die BVorjdriften bes
Reidhzgefepes Anmwendung finben, erhdlt aber banebem, gleidhfallz
im Mnjluf an Art. 172, bie weitergehenden Redjte eined Mieters
pber Padyters, die fid) ausd ben bisherigen Gefepen exgeben, aufredt.”

Bgl. auch Briidner, Die WMiete von Wolnungen und anberen

Riumen, 2, Anfl. S, 174 und 175,

Allerdingsd Bat Habidt (Die Einwirtung bes Biirgerlidhen Ge-
febbuch® auf juvor entftanbene Redtsverhiliniffe, 3. Uufl. &, 292
unb 293) audgefiibrt: durd) ben § 2 Uh. 1 ded Cinfithrung3gefenes
sum  Bmwangdverfieigerungsgefepe in Berbindbung mit Wit 172
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Einf.-Gel. sum B.G.1B. fei ber § 57 ded Jwangsverfteigerungdaefeed
oud) quf dltere Miet: und Pachlverhéltnifie fiiv anwendbbar extlart,
foreit er dbem Tieter ober Pidyter giinftiger fei a8 bad Lanbedredit,
€ nimmt demmnady am, baf burd) ben § 2 UDL. 1 bed Einfithrungs-
gejetied aum Brwangdverfleigerungdgefepe fiberhaupt der Fall, bah
ein unter der Herrfdaft bed friiferen Redjted begriinbeted und durd
Tibergabe in Volzug gefested Micts obex Paditredit gegenilber bem in
einem nad) bem neuen Redite erfolgten Jwangdverfteigerungsverfahren
erworbenen Redite bes Erfteherd ded Grunditiicdes geltend gemadyt
werbe, eine gefeplidge Regelung gefumben Habe., Diefer Unfidht fann
jebodh nidjt beigetveten werben, weil bie grunblegenbe HAnnabme, wvon
‘ber fie audgeht, fir verfehlt su eradjten ift, baf nimlidh) unter ben
Borbehalten gugumiten der Lanbedgefese, die in bem Einfithrungsgefehe
sum Biirgerlidhen Sefepbucdie gemadt worben, and) die Boridrift
bed Art. 1 70 biefes Einfiilbrumggefenes ju verftehen fei, unbd bemgemdf
Joud) bie Ginfdjrantung biefes Borbehaltd im Art 172, die bahin
gebe, Daf gegeniiber einer BerduRerung, bdie unter dem neuen Rechte er-
folat fei; ba3 QanbeSgefes nur fo weit maBgebend bleibe, al3 €3 bem
Mieter giinftiger fei ol basd neue Redit”, hier Unwenbung finben miijfe.

Denn vont ,Borbehalten®, bie in bem Einfilhrungdgefee zum
Biirgerlihen Gefesbuche ,zugunften der Lanbedgejee’ gemadt
find, tann fdon Degrifffi nur bie Mebe fein gegeniiber einem aufs
gefteliten Grundiage, nod) weldem an {id) gewiffe Redytdverhilts
nifje bem Reid)Sredte bed Biivgerliden Gefepbudes untertvorfen
wivenr. Diefer Grundfap fann nur ber Wrt. 55 Cinf-Gef. zum
B.9.8. fein, wonad) ,bdie privatreditfifen Bor|driften ber Lanbes-
gefege aufier Kraft” freten, ,foweit nmidt in bem Bitvgerlidien Gefey-
bud) ober i biefemt Gefey ein andered beftimmt ift“. Denn bamit
ift audgefprodyen, daf alle feit ber @eftung bed Biirgerlidhen Sefep-
budhed begriinbeten privoatreditlichen Redjtsverhiliniffe grundfaplid
nur nac) diefjem Gefepbudie fidh beftimmen. Nur foweit fiir gewifle
Materien De3 Privatredited die Reidhsgefepgebung Ansnafhmen von
diefem Grundfage fiiv die Londedgefehe gemif bde3 Scdhluffed jemes
At 55 zugelaffen bat, famnt won ,Borbehalten zuguniten ber
Qanbedgefege” gefprocdhen werben. Daraus folgt, dap Hlofe Hber-
gang8vorfdriften, bie nur ben Grunbdias vou der Nidtritdmwirtung
newer Gefepe auf friber begriinbete Rechtsverhalinifie entweber aus-



58. Mevifibled Medfit. Bwangdoerfeigerungdgeiep § 57. 267

bricflich Beftitigen, twie ber Uit 170 Einf @ef. zum’B.G.B., cber
ourcbrecdien pber nur mit gewiffen Mafgaben aufredst erhalten, wie
bie Wrtt. 171 und 172, fiberhaupt nidht zu den ,Vorbebalten zu-
gunften ber Sanbdesgejengebung” im Sinne bes angesogenen § 2 UHf. 1
geboren.

Died witd aud) durd) die Entftehungdgefdidte ded Gejeyed bes
ftitigt. Sn bem erften Entwurfe bes Bwangdverfieigerungsgeieges,
in weldem die ,Einfiihrungsvorfdriften” nod) ald der lepte Abfdymitt
biejes Geleges felbit erfdhienen, lautete ber W[ 2 bes § 235, ber
bem § 2 6. 1 e geltenden Cinfilhrungsgefepes entfpridit, bafin:

,3m iibrigen Bleiben bie Borfdriften ber Sanbesgefehe injoweit,
al8 fie nady bem Einfifrungsgefepe sum Bilrgerlidhen Sejepbuche
von bem lepteren unberiifrt bleiben, aud) von biejem Sefege
unberiihet.”

Bgl. Entwourf eines Gefeped, betr. die Jwanggvolftredung n

bas unbeweglidje Vermbgen, nebft Potiven, Lmtl, Ausdg. ©. 62,
Dier war demnach jchon burc) die MWabl ver Worte ,infoweit, als
fie . .. unberiihrt Bleiben”, bie mit ben Eingangdmworten ber groBen
INebhrsafl ber Aetitel bes dritten Abjdnities ded Einfiifrungagefepes
jum Biirgerlihen Gefehbuce, ,Berhiltniz bed Bitrgerlichen Befes-
budd u -den Sanbedgefepen, dbereinftimmten, um Husbrude ge-
bradjt, baf mit ber Beftimmung Hauptfddiid) die in jenem britten
Abfdymitte augunften ber Lambedgefepe gemaditen nusmahmen von
pem ®rumbfape ber allgemeinen Seltung ber BVorjdyriften Des
Biirgerliden Gefepbuchs fiir alle Materien be8 Privatreditd be-
seicimet werben follten. Daf aber diefer Sinn der Beftimmung in
ben fphteren Wb{dnitten ber gefepgeberifchen Feftitellung bed Eins
filjrungsgefepes trop Der Wab!l einer anderen Faffung nidt hat ge-
dnbert werdent follen, ergibt bie Dentjdyrift, mit weldjer der Entwurf
pem Reichtage vorgefegt ift:

,Bon ben BVorbehalten sugunften der Sanbedgefepgebung tommt
al8 ein prafiijd) widtiger punidft in Betradst der ded § 2 AL, 1.
Radj ibm Bleiben in Geltung alle landesgefepliden Borjdriften
fiber die Swangsverfteigerung und bdie Swangdverwaltung joldher
@egenftinde bed unbemweglidjen Bermbgens, bepiiglidy beren b
GinfiljrungBgefep zum Biirgerlichen Sefegbudie bie privatvedtliden
Borfdriften ber Lanbedgefepe aufredt erhlt (Artt. 57 -39, 87).
Entidh. in Slofl. 9. & 5 (55). 17
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Die LQanbedgefebgebung it Biernad) in ber Rage, umter anberem
die Bwangsdvollftredung in Bergwerfe, Familienfideis
fommiffe, Lehnr und Stammgiiter, fowie in Giter, die
gum Familienvermdogen bded Hohen Abeld gehioren, ab-
weidjend vont bem reididgefeplichen Berfafren su regeln, und zwar
aud) bann, wenn bisher in diejer Besiehung ein Sondberredit fiir
bie bejeidmeten ®runbdftiide nidjt beftand, die Bwangdvolitredung
in fie vielmehr fidh) nad) ben ollgemeinen BWorjdyriften ridjtete,”
Bol, Mugban, Materialien zum GSefepe iliber bie Bwangs-
verfteigerung und bie Bmwangdvermaltung und jur Grundbud-
otbnung &. 70,
Dieran wird aud) bdurd) dem Umftand nidté gedndert, daf in
LY. 2 bed § 2 beftimmt ift:
.&8 freten jebod) bie lanbedgefeplichen Bor{driften aufer Kraft,
nad) welden bden landidaftliden und ritteridoftliden Rrevit-
anftalten fitr ben Unfprudh auf dftere als zweijihrige Riickftande
wiederfehrender Leiftungen ein Borredit vor bexw im § 10 Nr. 1 biz 6
bed Oefeped itber die Bwangdverfieigerung und bie Bwangss
perwaltung begeidmeten Unjpriichen beigelegt ift.”
Denn Biermit ift awar eine Undnahme von einer formell in bie
Jdbergangdvorfdriften* aufgenommenen Beftimmmng des Ein-
fihrungsgefeses zum Birgerlichen Gefepbudie, ndmlid von bdem
Urt, 167, gemacht:
wan frajt bletben bie fanbedgefeblihen Borjdyriften, welde die
gur Beit ded JInfrafitretend ded Biirgerliden Sefesbudis beftehen-
ben Tanbidjaftlidhen ober ritteridaftlidhen Rrebitanfialien betreffen.”
Sn Wirllichleit enthilt aber biefer Atitel Teine Bloge llbergangs
vor{drift, Yeine Regelung beftimmier fdon unter ber Herridjaft bes
friiperen Mecjtes begriinbeter Redhtsverhdltniffe, fonbern eine
Unfrecyterholtung ber Landbedgefehgebung fitr eine ganze Medts-
materie, mur defdrantt auf die bei bem Jntrafitreten ded Biirger-
lihen Befepbuched bereits beftehenben landidjaftliden ober ritier-
{daftliden Sreditanitalien, wie bied aus ek 218 mit voller
Deutlichleit erhellt:
, Soweit nady ben Borfdriften biefed AUb{dnittd” — b. i bed
pierien — ,bie bidherigen Lanbedgefesie mapgebend bleiben, fonnen
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fie mady bem JInfrafttreten bdes Biirgerliden Gefebbudad burd
Qandesgefep aud) gedndert werbden”

MAnbrerfeitd [GRt fich aud) nidt mit Niedbner (Dad Einfiihrungs-
gefes vom 18. ugujt 1896, 2. Anufl. Bem. 7 zu Urt. 172) annehmen,
bak Der Wrt. 171 biefes Sefepes das Redjtdverhdlinid zwifden bem
Erjteber eined in eimem nady dem 1. Jamuar 1900 anbingig ge-
worbenen Jwangsverfteigerungdverfafren verfteigerten Grunbftiides
und einem Mieter, der fein Redst auf einen unter der Herridaft bes
feitheren Rechted gejdhloffenen und burd) [lbergabe volzogenen Miet-
vertrag gritnbet, dahin beftimme, baf B8 ju bem bort borgefehenen
Beitpuntte (bem erften juldffigen Rindigungstermine) hierfiir bas
friihere Redit mafgebend bleibe. Denn wie bad Biirgerliche
Gefesbud) jelbft bas Redjtsverhilinis zwijden bem Erwerber eines
Grunbftiides und cinem Mieter, der fein Redhit aui einen mit bem
fritberen Cigentitmer be8 Snmditides gejdloffenen FMietvertrag
griinbet, in ben §§ 571 flg. nur fiiv die Fille der freiwilligen
Berduperung regelt — mwad fidh {don baraus ergibt, baf ber § 57
be8 im allgemeinen gleidhjeitia mit bem Biirgerlichen Befepbudie in
Sraft getretenen Bwangsverfteigerungdgefesed bie ,entfpredjende”
Anmwendung jener Beftimmungen bded Bilrgerlidhen Sefepbuches fiir
die Fille ber Bwangsverfleigerung feinecfeitd auddriidlid) vorfdreibt,
aud eine wefentlidhe, abweidenbe Sagung hinzufiigt —, jo fann
aud) bad Einfiihrungsgefe pum Birgerliden Gefegbudge, foweit -
e8 [lbergangdvorfdjriften emthiilt, eben weil biefe mur beftimmt find,
bad Berhiltnid zwifden altemr und neuem NRedyte inm besug auf bie
vom Biirgerliden Gefetbude georbneten Materien zu regeln,
auf da3 Redtsverhalinid ywifden dem Erfteher einez Srunditiices
unb bdem Mieter in dem Falle der Swang3verfteigerung feine
Unwendung leiber. Died muf jomit audh von dem Art. 171 Einf.-
®ef. jum B.B.B. gelten. JIn beyug auf bden folgenben Urt. 172
‘erfennt bied TMiedner a. a. O, aud) umorittelbar bavauf feldft am,
wie bied aud) burd) bad lrteil bed erfennenben Senated vom
26, Februar 1901 (Enifd). des RN.B.’8 in Civil]. Bbd. 48 &. 88) aus-
gefprodien ift.

Hiemad enthilt weber dad Emfithrungsgeiep sum Jwangs-
verfieigerungagefese, nod) dasdjenige zum Biirgerlihen Befepbudie eine
Bor|dyrift, nad) welder Fille ber vorliegenden Art entidieden werden

17*
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tinnen, und aud) das elfok-lothringijde Ausdfihrumgsgefes sum
Reichs-JwangBverfieigerungdgefese Gat die fomit vorbandene Litde nidyt
audgefiillt. - €8 tann mm babingeftellt bleibenr, o5 anzunehmen wire,
baf ber Gefepgeber bie borliegende Redjtsfrage, wenn fie hm jum
Bewuftiein gefonumen wire, in dem Einfithrungsgefepe um Bwangs-
verfteigerungsgefese entjdyieden Hitte, unbd ob beshath die Entjdeidung
pom Ridter im LWege ber Analogie nad)y dem WVorbilde bes
Wzt 172 Einfo@ef. jum B.GB. babin zu finben wive, dof auf
folcge Fille auch bad neue Redt, bier der § 57 des Bwangs-
verfteigerungSgefeses, ent{predend enzuwenben wire, jedod) mit ber
Mafigabe, daf weitergehenbe Redyte ber Mieter ober Pedyter nad)
bem alten Jedjte unberdihrt Bficben — woraus fich eine voll-
ftinbige fadlide Ulbereinftinmung mit ben ausbriidlichen Beftim-
mungen ber obent erifnten Ausfiihrungsgejepe ergibe. Denn
aud) wenn man Died nidt amnimmt, mup bad frithere Lanbdesredyt
auf Fille der vorliegenden Urt nod) fiir anwenbbar evadtet werben.
&3 greift bann lebiglid ber allgemeine Grundfas von der Nidi-
ridiirtung eined neuen Sefepes Blag und fiihrt bahin, daf bad nad)
‘Yrt. 1743 Code civil begritnbete Mietred)t ded Vetlagten wibhrend ber
feftgelepten Bertragddauer aud) gegeniiber bem RKldger als Erfteher
be3 GrundftiideZ mit allen ihm von jenem frilheren Pedjte bei-
gefegten Wirtungen fortbauert. Darausd ergibt fid) bie Unzuldffigleit
ber vom RKliger Iebiglih auf die Tatfadje bed Erwerbesd ded Grund-
ftiited im Wege ber Bwangaverfieigerung geftiiten Kiinbigung bes
Wietverhittnifies, felbjt ohne Ritdfidht auf bie exfolgte {berfdreibung
bed HMietvertrages. ‘

Bgl. Badarid v, Lingenthal-Crome, Handbud) ded frami-

fifhen Givilrecits, 8. Fufl, Wb, 2 § 849 &, 565 und 566." . ..



