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86. 1. Kann der cingetragene Eigentiimer, noddem er bad Grund-

ftiid ecinem onderem anfgelafjen hat, und nadbem die Unilaffungs-

ertiirung dem Grundbudomte jur Eintragung ded Eigentumswediels

cingereidyt ift, diber ba8 Gramditiid (3. B, burdy Belaftung) verfiigen?
B8.8.3. § 873 b, 2. § 892 UH|, 1 Sap 2.

2. Dient die Bormerlmng ond § 18 b 2 G.B.O. ur
Sidrerung obligatorifder Unjprithe? Jit s fiir die Wirkiambeit der
Eintragung von Bebentung, wenn ftatt einer Bormerlung ein Wiber:

fprudy eingetragen ifi?

3. 3t eine Eintragung dbeshald nuivirfiom, weil fie nidt an
ver burdy bie Anordmamgen ber Rambedinftizvermaltumg befjtimmien

Stelle ded Grunbbudes erfolgt ift?

V. Civilfenat. Urt v, 10, Ditober 1903 i. &, & (KL) w. L. (BVell).
Rep. V. 142/08.

I. fanbgevidt Boidau,
1. ©beclanbedgeridt Dregben.

Der Kliger Hatte im Jahre 1801 vom Bader M. ein Grund-
ftid dburd) Rouf und Uuflaflung erworben. Der Grunbbudiridjter
madjte bie Cinfragung bed Cigentumsiiberganges gemdf § 8 bes
jadfifden Kojtengefehes vom 21. Juni 1800 vor Beftellung eines zur
Dedung der Koften audreidenden Borfdufies 1mbd vom Nadyweife der
Erlegung der Orilichen Abgaben abbingig. Bu diefem Behuf exteilte
ev bem RIbger eine Frift. Bor Ublauf ber Frift beantragte der Be-
Hagte auf Grund eined volljtredbaren Titels gegen M. die Eintragung
einer ©iderungdhypothe! in Hohe von 190105 4. Uuf Srund
einer und Dderfelben Berfligung bes Grunbbudjridhters wurbe bdie
Sidjerungshypothe! in Abt. III be3 Grunbdbudhes unter Nr. 10, und
in berfelben Ubteilung unter Nr. 11 folgender BVermer? eingetragen:

Bu Nx. 10, Gegen dasd Gliaubigerved)t bed unter Nr. 10 ein-
getragenen . . . 8. . .. wird jugunflen ded in Ut II al3 Eigen-
timer nod) wnidit eimgetragemen . . . &. ... Widerfprud von
Umis wegen eingefragen.”
3n bie Kolonne , Unmerfungen” wurbe bei MNr. 10 emgetragen:
LIBiverfprud) §. Nr. 11.°
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Cinige Tage fpiter wurde ber Kldger als Eigentitmer eingetragen.
€r tlagte aunf Bewilligung der Lofdung der Siderungshypothet,
wurbe jebod) durd) bas erjte Urteil abgewielen. RNady BVertiindbung
diefes Urteil hat ber Srundbudyridhiter auf HAntrag bed Kldgers die
Sidjerungshypothet gelojdit. Wuf Bejdwerde ded Bellagten odrdnete
bad Qandgeridht junidijt gemdf § 76 ULL 1 G.B.D. die Cintragung
eine8 TWiderjpruches gegen bie Lijdung an und wied bemnddit dbas
Grundbudyamt an, einen Widerfpruch gegen die Ridptigleit der Lojdung
gemdf § 54 @B, eimpuiragen.  Beide Einiragungen erfolgten.
Der perinberfen Sadjlage entfprediend beaniragte ber Rliger in ber
Berufungsinftang, den Beflagten zur Vewilligung der Lofdung bdiefer
beiden Widerfpriidhe zu verurteilen; feine Bernfung wurbe jedod)
autiidgerviefen. -

- Auf die Revifion ded Kldgers ift bad Berufungsurteil aufgehoben
worden aud folgenden
Grinben:

..« o Dem Berufungsriditer ift darin beizutreten, daf der redyts-
gefdaftiicie Srwerb bes Cigentumd an Grunbfliiden fi§ nidt {don
auf Grund ber Unflaffung vollzieht, baf bvielmehr bie Eintragung
hingutreten muf. Bid jum Bufammentreffen beider Erforvermifie.
bleibt bad Eigentum bei bem bisherigen Eigentilmer. Big dabin be-
ftebt bie Mbglichleit, Dof im Grundbudje Eintragungen auf Grund
feiner Bewilligung obder im MWege der Zwangdvollftredung gegen ihn
vorgenonumen twerben, Diefe Miglidjleit bejteht felbft banm, wenn
bie Gintragung ouf ®rund der Anuflofjung bereitd beantragt war.
Fiir bas preufifhe Redt wurbe freilih engenommen, baB mit ber
Entgegennabme ber Wnfloffungdertldrung dad Srundbud) fiir tweitere
Berfligungen’ bed bidherigen Eigentiimerd und aud feinem Redjte ge-
fjloffen fei;

‘bgl, Entjch. bed R.G.’8 in Civil]. Bd. 28 &, 350;
aber bieje ¥inabme berubte auf ber aud § 48 UB{f. 1. 3 preuf.
8.8.0. hergeleiteten Auffaffung, dak Anflaffung und Eintragung ein
einbeitlidher At fei. €2 fann babingeftellt Bleiben, ob biefe Wufs
fafjung berechtigt, unb ob fie aud) fiir bad Bebiet bed rheinifden
Redjted mdglich war, wo nad) § 25 bed Bejepes vom 12. April 1888
bie Wuflaffumg and) vor bem Notar und anderen Geridjten, al8 dem
@rundbuchamt, exfolgen fonnte; denn jebenfals fehlt e8 dem meuen
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Redhte an Beftimmungen, daf die Anuflaffungdertlarung erft entgegen-
gerommen wecben folle, wemn der fofortigen Eintragung bed Gigen.
tumd ein Hindernid nidt entgegenfteht, und baf die Eintragung bes
Gigentumaiiberganges {id) ummittelbar an oie Auflafjung anjdliefen
miiffe (§ 48 preuf. &.B.D.), fowie an fonftigen Beftimmungen, aus
benen die Einbeitlidgleit Der beiden Wfte Bergeleitet werben onnte
Nadh Beutigem Redpte fithet die Huflaffung zwar bie dimgliche un-
wiberruflidje Bindung der Veteiligten Herbei (§ 873 Ybf. 2 B.8.B.);
aber fertig wird bad binglide Redht (a3 Eigentum) erft durd) bas
Bujommentreffer von Anflaffung und Eintragung, und ber Erwwerdb
tollibierender dinglider Redte (aud) der burd) Bwangdvolijtredung
vermittelte) fdjeitert nur an fertigen entgegenftefenden binglidien Rediten.
Eine Berfiigungdbejdhrintung fann in der dingliden Binbung ebenio-
wenig gefunben werben, wie in jeder anbeven vertraglidhen Binbung,
vgl. Biermann, Sadenvedit 2. Aufl. &. 48 Anm. 3,

und bafer Pommt § 892 b{. 1 Sap 2 B.G.B. nidt in Frage. Die
binglidge Binbung befteht nur unter ben Beteiligten; Dritten legt bie
blofe AUnflofjung dberhaupt teine Sdranten auf,

Jm fibrigen tonnte ben Lusfitbrungen Des Verufungsridhters
nidht gefolgt werben. Der auf Grund der Auflafjung Beantragten
Gintragung bed Kldgers a3 Sigentiimers ftand hady § 8 bed {adyfifdien
Softengefetes ein Dinbernis im Sinne ded § 18 G.B.L. entgegen,
weil ein BVoridjul nod) nidt bejtellt, und bie Erlequng der Brilichen
Abgaben nod) nidht nadygewiefer war. A3 vor Behebung bdiefed
Dinberniffed fitr den Bellagten die Eintragung einer Jwangdhypothe!
gegen den Bisherigen Eigentiimer beantvagt wurbe, Hatte der Grumd-
budjtichter tadh § 18 B[ 2 fiir bie Siderung des Ridigers egen
ber friiber beamtragten Eintragung von WAmis wegen zu jorgen. U
Sidjerung8mafiregeln benennt § 18 bie Bormertung und den Wiber-
fprud. Der Grundbudjriditer bat einen Wiberfprud) eingetragen.
Der Berufungdridter nimmt an, baf eine BVormerhmg am Plage
gewefert wiive, ba ber obligatorijhe Anfprud) ded Kldgers auf den
Ererd bed Eigentums binglid) 3u fihern gewefen, und bafiir nad
§ 883 B.G.B. bie Bormertung gegeben fei. Diefe Ausfilhrung geht
nug nfofern fehl, af8 ber BVormerfung ausd § 18 AL}, 2 G.B.LO. die
Beftimmung beigemeffen witd, obligatorijde Anfpriide zu fidern,
wiibrend der § 18 von Einfragungen Handelt, die auf Srund bing-
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licher Bertrige odexr dinglidier Eintragungsbemwilligungen erfolgen jollen,
gleidhviel ob ein wirfjamer obligatorifder Unfprud) auf bie ding-
lide Redptdnderung befteht. It 5. B. ein GrundftiidIverdugerungs-
vertrag nicht in der Form bed § 313 Sapes 1 BV.B.B. gefdlofjen,
fo befteht ein obligatorifher nfprudy auf Eigentumsiibertragung,
ber burdg eine BVormerfung im Gime bes § 883 B.B.B. geficert
iperden Ednmte, fiberhaupt nidt; dennody ift e8 nidht jieifelhaft, dak
aud) in biefem Falle ber Grunbbudjriditer, wenn ihm eine giiltige
Yuffaffung borliegt, ben Erwerber als Eigentilmer eimjutragen, und
bag er, wenn biefer Eintraqung Hinbernifie entgegenftehen, gemdR
§ 18 UBf, 2 B.B.D. 3u verfafren bat. Ju fidern ift nidyt ein obli-
gatorijdier Anfprud, jonbern dbad fih aud bem bdingliden Heditsalte
ergebende Mecht bed Antragftellers auf Eintragung. Die Bormertung
ift im Sinne e § 18 W], 2 am Plage zur Siderung von Redjten,
su beren Dinglidjfeit e8 — abgefehen von ben DHinberniffen — nur
nod) an der Eintragung feblt, der Wiberfprudy zur Siderung von
Rechten, die ofne Eintragung bdinglid) find. Der Berufungsridyter
hlt ben vom Grundbudyrichter al3 Wiberfprud) begeidineten Grund-
budypermert fiir wirfungalos, sumal dba e3 fidh nidt blof um ein Ber-
greifen in ber Bezeidnung Hanbdle, ber Grundbudjridter vielmehr den
Widerfprudy fitr den ridhtigen Rechtsbehelf gebalten habe, der Bermert
aud) nidt an ber ridjtigen Stelle im Grundbudje fiehe, Die Eins
richung Der @runbbitdjer, und bamit aud) die Stelle, an der die
“eimgelnen Gintragungen ihren Plag erhalten, ift durd) § 1 UBY 2
@.B.0. ber Beftimmung der Sandedjuftizverwaltung itberlafien. Nad)
§§ 54. 73 ber jadfijden Verorbnung vom 26. Juli 1899 jur Ansfiih-
rumg ber Grundbudjorbmmg hitte der Sidherungdvermert allerbingd
i ber 1L Abteilung bed Grumdbudped eingetragen twerben {ollen, und
jwar ald Bormerbung jur Giderung bed Redjtes bes RKldgers auf
@intragung ol8 Gigentitmer. Aber alle bieje Tingel beeinfluffen
bie Wirtjambeit der GSiderungdmapregel nidt. Die Voridjriften
bariiber, mwelde Eintragungen in die eingelnen Wbteilungen gebiren,
find toefentlich Drdrungsvorfdriften, beren Berlehung materielle Nady-
teile fiir die Beteiligten nidt nady fid ziebt. €8 fommt aud) nidyt
parauf an, welden Namen bdie Cintragung trdgt, und ob ber Grund-
budyridhter redytSirctitmlich bdie Borausdfepungen bed Wiberfpruches
ftatt ber ber Bormertung (ober umgelehrt) fir gegeben evadytet Hat,
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wenn fid nur aug dem Jnbalte der Eintragung ergibt, jur Siderung
weldjer Art bon Rechten fie bienen folt,

pgl. Turnau . Forfter, Liegenjhaftéredt 2. Mnufl. WBh. 1

©, 258 flg.; Wolff, im Ardio f. b. civ. Proxis Bb. 91 &. 317,
und der Sidjerung2zwed durd) fie evreidht wird. Dasd ift aber vor-
liegenb Der Fall; Denn aud bem eingetvagenen BWermert ergibt fich
aany Har, baB bem RKldger ein nfprud) anf Eintragung al3 Eigen-
titmer jufteht, und daf bdiefer Unfprud insbefonbdere bem Bellagten
qegeniiber geficgert twerden foll. Eine Cintragung folden Jnhalted
dharatferifiert fid) aber nady ben obigen Ausfiihrungen mizmtgm
Beflagten gegenitber materiel al@ eine Vormerfung im Sinne Ges
§ 18 Ub]. 2 B.B.O. Da dicje befondere BVormertung fich im wefent-
liGen nur gegen bie Eintragung ridytet, mit ber nidyt bid zur Tr-
Tebigung Der Hinbernifie gewartet werben foll, weldje ber Eintragung
bed vorgemerlten Redjted entgegenftehen, fithrt tm vorliegenden Falle
bie Gintragung an falfher Stelle aud) nidjt einmal zu Unklarheiten;
vielmebr wird durd) bie Eintragung su ber Jwangshppothet gerade
jeber Jnbaber biefer Poft {iber bent Jed und bog Biel ber Sidherungs-
mafregel befonberd cinbringlih aufgetlint.

Gndlidy famn bem Bevufungdrichter audy darin nidgt gefolat
werben, baf ber in Mebe ftehende Wermert beshalb nidt bie beabs
fichtigte Wirtung Haben lomne, weil er Binter der Jwangshypothet
eingetragen fei, biefer alfo gemdh § 879 B.8.8. im Range nadftehe.
&2 fann babingeftellt bieiben, ob auf bie nad) § 18 Wb} 2 B.B.D.
in Betradht tommenben, gleidzeitia ju bewirfenden Eintragimgen, von
penen die eine den gefesliden Bwed in {idy trigt, dbie anbere in ihrer
Wirkung zu bejdrdnfen, fberhaupt die Rangovorjdrifien Anwenbung
finben; Denm im vorliegenden fFalle Hanbeit & fidy in Wirflidleit
nur um eine einzige Eintragung, die ber Srundbuchridhter nur des-
halh in zmwei Teile gerlegt Bat, weil bdie Einvihtung ber fadfijcdhen
Orunbbitcher neben den Hauptfolonnen teinen Plap zu berartigen Ein-
tragunget bietet. Daf die beiben burd) eine unb diefelbe Berfiigung
angeorbnete Eintragungen in Ubt. I Nr. 10 und 11 in ber Tat nuv
eine Gintragung darftellen, bo§ bie Siderungshypothet bez Beflagten
mur mit dem TMangel behaftet eingetragen worden ift, der fidh) aud bem
Anfpruche ded Kligerd auf Eintraqung feined Eigentums eraibt, qeht
aud bem in Rolonne ,Anmerfungen” zu Nr. 10 eingetragenen Bex-
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merfe:  Wiberfprudy {. M. 114, und aud bder Verweifung in Rr. 11
anf N, 10 Har Bervor.

3it nad) alebem ber Eintragung in Wbt. III Nr. 11 die Be-
beutung einer gegen den Betlagten wittfamen Bormerfung im Sinne
pes § 18 %b. 2 @.B.O. nidit abjufpredyen, fo ergibt fidy dad Klage-
redit bes Rligerd an fid) aus § 888 B.B.B. Dasd Berufungsurteil
unterliegt bemnadh) der ufhebung.”. . .



