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51. Rann die Mitteilnng bed Berdnferers vou der Edulbdilbernahme
mit der Wirlung, def fie der Glinbiger genehmigen tann, and nod
erfolgen, wenn der Sdnldibernehmer nidt mehr ald Eigentimer im
Groudbudy eingetragen ift?
B.8.8. § 416 Hofi. 1. 2.

V. Civilfenat. Urt. v. 2, Degember 1903 i, &, R, (RL) w. B, Ehel.
(Betl.). Rep. V. 241,08,
_ L fanbgeridt Ulm.
IL Oberlanbedgeridht Etultgatt,

Die &.jchen Eheleute in . Hatten ald perfonlide Gd;ulbner
bem Rlager im Jahre 1899 anf threm dafelbft belegenen Grunbbefip
in $obe von 12000 o eine zu 4 Progent vom 1, Mai 1899 ab
verzindlide und nad) dreimonatiger Unftinbigung viifzaflbare Hypo:
thet beflelit. Wm 13. September 1901 verfouften fie bod belaftete
®rundftii€ an bie verflagten $B.'[den Sheleute; diefe itbernehmen bie
Hypothe? nebft ben Jinfen vom 1. Mai 1900 al2 periinliche SHulbner
in Anrednung auf ben Laufpreid, erbiellen aud) am felben Tage bie
Huflaffung, wurden aber erft am 5. Mdrz 1902 al8 Eigentitmer Des
Grundfiiids eingetragen. Sie verfauften bad3 Srundfifid iveiter an
©t.,, ber om felben Tage al3 Eigeniiimer in ba2 Grunbbudy ein-
getragen wurbe,  Eine Mitteilung von der Scdulbiibernahme ber
B.jchen Eheleute erbielt Kldger erft burd) Schreiben bes Ehemannes
Chriftion ©. vom 24. Dlober 1502, alfo 3u einer Beit, in der bie
B./{den Chelente nidht mehr ald Eigentlimer ded belafleten Grunb-
ftiid8 eingetragen twaren; er gemehmigte darauf durd) Sdireiben pom
25, Dltober 1602 dem Ebrlftnm ©. gegeniiber bie Sdulbiibernafme,

Mit ber Klage nabm bev Nldger die B fechen @[)t[cute cuf Srunb
ber Sduldibernahme alg feine pexfinliden Shuldbner in Unfprud.
@e erfirift in erfter Jnftang ein obfiegliches Urteil; "bagegen wied ber
Berufungsricter die Kloge ab, indem er annal;m, baf die B.jdhen
Ehelente trop ber von ifnen in bem RKaufverirage bom 18, September
1901 elitten Sdjulbitbernahme nidit perfonlide Schuldner bed
" Riigerd geworben feien, weil e8 an einer wirtjamen Genehmigung
diefer Sdulbitbernahme feitensd bes flagerd fehle. Diefes Urtel! ift
auf Revifion de3 Kidgers aufgehober, und bie Verufung gegen bas
Urteil exfler Jnjtang suriidgemiefen worben.
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Mus ben Grinbden:

... oRidhtig ift, baf der Riiger die Schulbitbernabme nur ge-
nehmigen founte, nmachbem der BVerduferer fie ihm mitgeteilt atte
(6 416 UBL. 1 Sap 1 B.B.B). Died ift burd) Scjreiben beg Ehe-
manned ©. vom 24. LHober 1902, ber Bierbei — tie ber exfte
Ridpter sutreffend angenommen Hat — zugleid) in Bertretung feiner
@hefrau Banbelte, gefdjehen. Ridtig ift ferner, baf nidt jedbe Mit
teilung bed Beriufererd geniigt, um bie bom Gefes an fie gelmilbften
Wirkungen eintreten ju loffen. Denn dad @efep fdreibt vor (§ 416
UbL. 2 Sap 1), bafs die Milteilung ded Beriuferers erft erfolgen
fann, wenn ber Crwerber a3 Cigentiluer im Grundbud) eingetragen
iit. Midt cidtig aber ift 5, wenn bad Berufungsdgericit diefe Bor.
{drift bahin verflehen will, baf bie Mitteilung des VerduBerers mit
ber ibr vom Befey beigelegten Wirtung aud) nur fo lange erfolgen
fonne, al3 ber @rwerber al3 Gigentiimer im Srundbud) eingetragen
ftet. Gegen eime foldje Muslegqung, fiiv die fidy, foviel zu erfeben,
nur  vereingelte Stimmen (3. B. Oberned, Reiddgrunbbudiredst
©. 605. 608) in ber RedjtBlehre erhoben Habem, und ber Hereitd von
anberer Seite (Fud 3, Srunbbudjredit Bb, 1 &, 715 Note 9) widers
fproden worben ift, fpricht jundchit ber Wortlaut bes Gejehes. Wenn
bas Gefeh fagt, baf eine Handlung mit rediilider Wirtfambeit exft
vorgenommen werden knne, wenn ein anberer Beftimmter Umftand
eingetreten ift, fo ift bemit an fid) nicht8 weiter Beftimmt, af3 bof
bie Pandlung mit der ibr vom Gefeh beigelegten Wirtung nicht
borher vorgenommen werben fann, Denn die fpradlidye Bedeutung
bed Morte ,erft” it bie, baf bomit eime seiiliche AnfangSqrenze
gefept wird, Ditte bas Sefes nidjt blo§ eine foldje fefifegen, Jonbern
vorjdyreiben wollen, bof bie Mitteifung audy nur fo longe mit ber
ihr beigelegten redjtlichen Wirkung erfolgen fann, al3 ber neme Er:
werber im Grunbbud) af3 Eigentlimer eingeiragen ift, fo Hétte e8
eine anbere Faffung wihlen whiflen. €3 mag fein, baf Hiermit eine
Bemertung in der Tentjdjrift, mit welder ber Entwurf Hes Blivgers
lidien Gefehbudd bem Reidhstag vorgelegt wurde, nidht recht fiberein-
ftimmt. Denn bort finbet fih jur Erliuterung bed § 410 AGY, 2
Say 1, der wictlid) bem jept geltenben § 418 Ubf. 2 Saf 1 V.G.3B.
entfpridgt, folgendes audgefithrt: :

«Da aber bie Beftimummg dobhin wirfen foll, bef fidh bie perjon-
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lidge ©duld mit dem Cigentum an bem fiir die Schuld verhafteten
Grunbitiict in der Perfon ded Crwerbers vereinigh, fo legt der Ents
wurf weiterhin ber Mitteilung bed Berduperers Wirtambeit nur
bann Bei, wenn ber Eriverber al8 Eigentitmer im Grundbudy ein-
getragen ift.”
Uber ent{deidend fomn bied nidt fein. Entjdeidend bleiben muf bder
Wortlaut des Befeped, und bdiefer geht eben nicht babin, baf die Mit-
teilung nur bann Wirljamleit haben folle, wenn ber. Ermwerber alz
Gigentiimer im Grunbdbud) eingetvagen ift.

Dagu fommt, dak aud) inwere Griinde gegen die vom Berufungss
ridhter vertretene Auslequng jpredhen. Sie wirh ber durd) die Sduld-
iibernabme erworbenen vertragdmdfigen Stellung bed Berduferers
nicht geedht. Diefer will burd) bie Schulbitbernahme von der per-
{onlichert Berbinblichleit freiwerden, und er wird von ihr frei, wenn
ber Gltubiger bie Schulblibernahme genehmigt. Wire e nun ridtig,
baf ber Slaubiger bie Sdulbitbernahme nicdgt mehr genehmigen tamn,
nadybem der Crwerber aufgehirt hat, Eigentitmer bed belafteten Grunds
ftiid8 su fein, fo Diite lebterer in Der MWeiterverduperung bes Grund-
ftiids ein Mittel jur Dand, die Ausldjung bed BWerdupRererd aud der
periinlichen Daftung 3u Dinteriveiben. Bwar blicbe er felbft bem
DBeriugerer gegeniiber nady § 415 #bf. 8 B.G.B. verpilichtet, ben
Glaubiger vedifzeitig gu befricdigen; aber Bierin liegt fiir ben Ber-
 dufierer Lin voRjtandbiger Wusgleih, Denn er will aud ber pexfine
lichen Berpflihtung berartig Heraustommen, daf er vom Sliubiger
iiberhoupt nidt mefhr in Unfprud) genommen werben fann. 3 ift
baber fiir ihn nid)t gleidgfiltig, wenn er flatt deffen wverhaftet Bleibt
und mur vom Scdulditbernehmer die vedhizeitige Vefriebigung bes
@laubigers verlangen famm, - Jft bies ridtig, fo eridjeint audh der
Riidjdinf gereditfertigt, bap bder BeriiuBerer trop ber MWeiterverdufes
rung bed @nmbitiids beveditigt bleiben mup, bie Schulbitbernahme
bem Gliubiger mitzuteilen, um o die ihm vertragdmifig eingerdumie
Misglihleit, an feine Stelle ben Erwerber als perjonlidien Sculbner
eintveten gu laffen, ju vevwirtliden,

Uber aud) fiir ben Crwerber ded Grunmbftiids Earm die gegen-
teilige Ynnahme zu einer unbilligen Venadjteiliqung fithren,  Wenn
er Dad Grnumbdftid tweiter verdufern will, wnd fein Wbnehmer eben-
falls bie burd) bie Hopothel gefiderte Shuld in Anvedmung auf den
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Saufpreid iibernehmen modte, jo et dies, wie § 416 Abf. 1 Sap 1
B.8.8B. ergibt, voraus, dah die Sduld eine Sdjuld ,bed Bevduferers”
ift, b. B, jebt, bap fie eine Sduld bed erften Erwerbers gerworben
ift. ©olange fie bied nidt ift, folange fie alfo eine Sduld des erften
Berdufererd bleibt, fehlt e8 fiiv eine wirtjame Schulbiibernahme nad
§ 416 an ber gefeplidjen Boraudfepung. Wire ed nun ridtig, bdaf
mit ber Verduferung bed Grundftiids feitend bes erfien Srwerbers
und mit ber GEintragung feined Nadyfolgers ald Eigentiimerd im
Grundbudy bie MMoglichteit anfhirte, durd) Genehmigung der Schulds
{ibernafhme bden erften Griwverber al8 perfonlidien Sduldbner in bdas
Sdulbverhdltni@ eintreten zu Iaffen, fo ipiirhe die Worausfepung,
unter der die Sdulbiibernabme jeitend bed zweiten Erwerberd zu
Rriften fommen fanm, niemal eintreten. Denn fein Verdugerer
witrbe itberhaupt mnicht perjonliher Shuldmer geworden feim. Die
Folge wire, baf ber erfte Grwerber feinem WerduBerer ausd ber Er-
fitllung@iibernafme (§ 415 Ub[. 8) verbaftet blieche, und baf er mit
bemjemigen, an ben er weiter verdufiert, eine wirfjome ©djulbiiber-
nafue nidyt vereinbaven tonnte. Daf ihn bas Gefep in biefe Lage
Babe bringen wollen, wenn er bad Grunditid weiter verdufert, bevor
fein Werdufierer die Sduldiibernahme bem Slaubiger mitgeteilt Bat,
1afit fih nicht annehmen.

Hiernady fpredjen iiberwiegenbe Griinbe fiir die von der Revifion
vertretene Meinung, daf die in § 416 Ubf. 2 B.G.B. erwifnte Mit-
feilung bed Berdufererd aud) bann nod) mit rediliher Wirtjambeit
ar den Gldaubiger erfolgen fann, wenn der Erwerber nidit mebr ald
Eigentiimer im Grunbbud) eingetvagen ift. JIn biefem Sinne hat der
erfennenbe Senat bed Reidagericdhtd fid) su ber Frage aud) nadg bem
fritheven preufijcden Redyt (§ 41 UD|. 2 bes Sefesed iiber ben Cigen-
tumaermwerd i vom b, Pai 1872) bereitd gedufpert.

Bgl. Urtei] vom 18. Februar 1893, Rep. V. 268/92, verdifentlidt
bei Brudiot, Beitrage Bd. 37 &, 11147 . ..



