258 83, Rellerredit. TWandelung.

68. 1., Renn bdag Defiehende Lellerredit feit dem Jufrafttreten bes
Biirgerliden Eefesbnds nody al8 Eigentnm anfgefafit werden, ober
gehort 8 feitbem u den WMediten an fremben Gruadfiiden?
Einf.s @¢f, um B.G.B. YUrit. 181, 184,

2. Qft bas Bandelungdredt bes Kiujers, der die gelaufte Sade
periiufiert Hat, nar dann andgefdylofjen, wenn der Erwerber die ln-
miglidleit der Riidgewdhr an den BVeriinferer verjhuldet ot ?
B.0.8. § 440. 326, 327, 851, 853,

V. Civitfenat Urt v, 18, Januar 1904 & &, K. (Bell) . K. Ehel.
(RC). Rep. V. 533/03,

L fanbgeridit Koblemy,
IL Pbalanbedgericht K3in.

Die RKidger Hatten vom Bellagten im Jahre 1900 ein Hauss
grundftid burd) Rauf und Anflafjung erworben , frei von Hypothelen
und @runbbienftbarleiten’. Sie, Datten 4000 o auf den Kanufpreid
- angegahlt und die Bertvagdloften mit 176 oA bezahlt, Dad Haus
war ynterfellert; von den Rellern gehirie aber nur ber Heimere zu
vem verfouften Grunbitiide, der grdfiere gebirte sn einem Nadybars
grunbjtiide. Bu legterem Reller tonnte man nur vom Nadbargrund-
ftitde gelamgen. Die Kidger bebanpteten, fie hitten beim Kaufe Leine
fenntni8 bavon gehabt, dap ein frember Neller unter bem Haufe liege;
fie batten bie Rieinbeit bed ihmen vorgeseigten Rellers geriigt, und
barauf Habe ber Bellogte nidit nur nicht bad Bejtehen bed fremben
fellers angeeigt, fonbern ihmen gefagt, fie tonnten den Reller ja ere
weitern, Die RAdger, die bden Vellagten unter Sepung einer Frifi
sur Wegfdaffung bes fremben Rechted vergebensd aufgeforbert hotten,
Bielten fidy sum Riidtritte vom Bertrage fliv befugt, bajen, dieje Bes
fugnis ducd) Urteil feftauftellen und ben Vellagten zur Ritdzahlung
der angejablten 4000 o unb zur Erftattung der Kaufloften mit
176 o, beided nebft 4 Projent injen, zu verurteilen. Der Bellagte
verfongte Vbiwetfung ber Klage,

Der erfte Ridhter madite bie Entfcheibung von ber eifhmg eines
bem Beflagten auferlegten Eibed abbingig. Der Berufungdridyter
etfannte dagegen onf etnen Eidb fiir ben agenben Ehemann, daf ex
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beim Raufabfdluffe nidit gewufit Babe, baB ber Keller bes Nadjbar-
grundftiifs unter bie verfaufte Bobenfltide ,hinfibergreifer.

Dad Grundftitd wurbe im Laufe ved Redyisftreitd vor Erlafjung
bed Berufungdurteild auf Univag eined Dritten zoangdverfteigert
twegen eined biefem Dritten bom Bellagten abgetretenen Teild bes
Refitaufpreifed fiiv bad ftreitige Grunditid.

Auf die Revifion bed Betlagten it dad Berufungdurteil auf-
gehoben, und die Sade an Has Berufungdgeridt zuriddoermiefen
worben aug folgenben

Griinden:

»Der Berufungdridgter nimmt an, baf das jog. Kellereigentum
einen Mangel im Redte im Sinne bed § 434 B.@.B. bedeute, und
gmar ftelle e8 fidy a8 eine Grunddienftbarfeit bar. Diefen Mangel
Habe ber Bellagte ju vertreten, falld bie Ridger ihn beim Whichlufje
bed Raunfesd nidht gefonnt Hitten (§ 43¢ ¥UH|. 1 B.G.YB.). Die RKennt~
ni ber Ribger fei bisher nidh)t ermiclen; 8 fei nber Beranlafjung
vorfanden, bem Hagenden Ehemann einen €id iiber bie Nidyttenninis
aufzuerlegen. Falls der Eid geleiftet werbe, fiehe bad Hedt der
Rliiger sum Fidtritte vom Bertrage feft (§§ 440. 326 B.8.B.); denn
die Ridger hitten bad Srundflitd zum Betviebe bed Fleifdjereigefchifts
eviworben, unb bagu fei ber vorhandene Keller zu Hein, aljo bie ge-
leijtete Teilerfitlumg fiir bie Slciger ofme Juterefie (§§ 826 Abf. 1
Sap 8, 825 %Wb}. 1 Sap 2 B.G.B.). Dadburd), bof dad SGrunbditiid
gegen bie Rlager ywangdverfieigert worben fei, fei bad Rildvitisrecyt
ber Rltiger nicht ausgefhloffen (§$ 353, 851 B.8.B.).

Die NRevifion erhebt verjdhiebene felbftindige Wngriffe gegen bas
Berufungdurteil, von benen bie drei erften umbegriindet find, ber
vierte aber gur fAufhebung bed Verufungdurteild fithrt.

1. Dag Kellereigentum ift ned) Anfiht der Revifion lein Redyt
an eineut belafteten Grunbftitde, indbefondere Peine Grunddienftbarleit,
fonbern ein Bubehr (vidtiger: Beftandteil, § 96 B.E.DB.) bes berech-
tigten @runbititds, des Gegenftand eined befonberen Eigentums fei.
Diefer Anficht fann nid)t Heigetveten werben, Da3 rheinifde Kellers
redit ift teil3 al8 Grunddienftbarfeit, teild alg felbfidnbige Geveditiqs
Yeit, teil38 als Beftanbieil eined beredtigten Grundftiids, teils ol
Eigentum an einem Hohlvaum unter einem Fremben Grundititd auf-

gefaBt worbdes.
17*
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Bal. Betidr. f. d. rheinpreup. Umidridterveren Bb. 8 &. 107,

Bb. 9 ©. 59, 148. 149, 154, Wht. 2 ©. 21; Gntidy. bes RN.G.'¢

mn Givil]. Bd. 24 ©. 340,
Der Ant, 553 Code civil, auf den man daZ RKellerrecht griinbete, it
burdy Uct. 89 Bifi, 2 preuh. Ausf.-@ef. jum B.G.B. aufgehoben. A3
~ Eigentum an einem Grundfiadsteile tann dag Redt daher nicht mehr
begritnbet werben; aber aud) bad beftefende Kellerredit fann feit bem
QIntrafttreten bed Biivgerliden Sefepbud)d nidjt mehr unter ben Be-
griff bed Eigentum® gebracht wwerben, da biefe befonders geftaltete
Urt von Cigentum bem Biirgerlihen Sefepbuche nidt befannt und
burdy Mrt 181 Ginf.-Bef. zum B.OB. nidht anfredt erbalten
worben ift. ~Seitbem ounen bie beftehenben Kellerredjte je nady Lage
bed Gingelfall8 nur al2 Dienjtbarfeiten ober al® Erbbouredite auf-
gefaft wetben, Damit ift die friibere Anffofjung, daf bad Redt ein
Bubehir (Beftandteil) bed beredjtigien Grundfiiidd bilbe und von bden
Belaftungen bdiefed Grundfiiids ergriffen werbe, nidht unvereinbar
(8% 96, 1120 B.@.B.). Jevenfolld find aber bie befiehenden Keller-
redite jept zu Mecditen an fremben Grundftiden geworben und als
foldhe burd Hrt. 184 Ginf.Bef. jum B.G.B. anfredit erhalten.
Daber hat der Beruhungsridhiter ben § 434 B.G.B. mit Redyt an-
gemenbet, '

2, ...
8 ... _ .

4. Begriinbet ift bagegen bie lepte Riige ber Mevifion. Das Haus
ift gegen bie Rlfger im Qaufe bed Rechtdfireits zwangdverfieigert
worben. Der Beflagte Baite geltend gemadht, baf die Kldger badurd)
bag Redt jum Rildtritte verforen Bdtten. Der Berufungdriditer
feitet aud bem §§ 863 B{. 1 1 2 und 440 L[, 1 B.G.B. bas
Begenteil ber, dba nad) diefen Beftimmungen ber Riidiritt nur dann
audgefdiofien fei, ‘wenn bei dem, ber ben Begenjiand infolge ber
Verauferimg erlangt hat, bdie Boraudfepungen desd § 851, nimlidy
wejentlidie Verfdilediterung, Untergang ober fonftige UnmdglichFeit vex
Deraudgabe eingetreten feien. Dad Borliegen diefer Vorausfebungen
‘fei aber midit einmal bebauptet worbem. MWhve biefe Husfihrung
richtig, fo Hitte der BerufungSridhter nac) den §§ 440. 327, 848 ben
Dellogten jur Jahlung nur Zug um Jug gegen Rildverjdiaffung bes
Eigentums an bem Grundftiide verurteilen Iumen, Sie ift aber
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nidyt ridtig. Der Bellogte bat in ber Berufungdinftang behauptet,
baf bie Kidger, obwobl fie Befip und Genu bed Srunbdititds gehabt,
teinen Pfennig Hypothelenginfen gezahlt Hitten, dafi e deShalb zur
Bmwangdverfteigerung gefommen fei, und bap fie alfo infolge eigener
Sduld nidit mehr in der Lage feien, wanbeln ju fonumen. Darin
Tiegt zweifellos die Bebauptung, dak bdie Kldger fih fdhuldhaft in die
Unmdglichleit bex Derausgabe verfept hatten. Diefe Behauptung Hat
ver Berufungsridter vermifit und bdafer nidit gewiivdigt. Dies mup
nadjgefolt werden, unbd ¢4 wirh dabei, wad bie Unmbglidyleit anlangt,
nidt auBer adjt bleiben ditrfen, daf bie im Wrmenredjte progebierens
ben Rldger i sur Heraudgabe weber erboten, nod) dbazu imftande
erflirt Haben. Dariiber, wen basd QSerfd;n[ben art ber durdy bdie
Bwangdverfteigerung etiwa Herbeigefihrien Unmiglichleit trifft, find
feine {yefiftellungen getroffen tworden. Und) died muf nadhgeholt
merden, Dabei wird zu beaditen fein, daf die Kiiger, wenn fie dad
Grundftid nidt auriid€geben f3nnen, bie Tatfaden zu beweifen Haben,
pie ihre Befreiung von ber Rildgabepflidt begrilnden tHnnen.

-Gollten die Wusfihrungen am Sdluffe bed Berufungqdurteils
etiva bahin zu verftehen fein, baf im [Falle der VWerduBerung  bes
Grundfiids burd) die Wandelungdtliger nur bei cinem BVerfdulben
bed Ermwerbers im Sinne bed § 858 B.G.B. der Riidtritt aus-
gefdloffen fei, fo mwixben fie al8 vedtBirctiimlid) begeidmet werben
miiffen. Su exfter Reibe tommt ftetd das SBeric[JuIben bes Wanbelungs-
fligers an ber Unmiglidyteit ber Miidgabe in Betradt (§ 351). JIm
Talle ber Verfuferung ift ber Mitdtritt aud) dann audgeilofien,
wenn bad Berjdjulben nidyt hen WerdiuGerer, fonbernt den Criwerber
trifit (§ 368). Erfolgt die BerduBerung unter Umftinben, bdie den
Griverber nidht ur RidveriuBerung verpfliditen, jo lamn infs'_ber
Weigerung bed Criwerbers, feinen Erwerd ridgingig st waden, ein
Berjdulben nidt gefunbm werben; vielmehr Bat bie Ummdglichleit
pann ihren ®rund in- bem Berbalten bed BVerduferers. b ibm
biefes Verhalten ald Werjdhulben anguredjuen jei, ift nady Lage bed
Cingelfalld zut entjdeiden.” ...



