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94. 1. BWird ein itber Gruudftiide ge{dlofiener Taufdvertrag,

weldem die gefeslidy vorgejdyricbene Form feblt, dadburdy fiic beide

Teile giiltig, daf er von ber einen Seite dnrd) Hnflafung und daranf

folgende Eintraguug ded Eriverbers tm Gruudbude dollzogen wird?
B8.6.8. § 318.

2. Kaum berjenige, ber jur Perandgabe einer Sade wegen
ungeredifertigter Bereidernng berpflidytet ift, fie aber verdngert hat,
auj Biederbejdaffung und Herandgabe in Anjprad) genommen werben,

ober Baftet er nur auf Werterjog?
B.8.8. § 818 ALY 2,

V. Givilfenat, Urt v. 30. Fanuar 1904 L. &. §. (RL) w, K. (Bell.).
Hep. V. 461/08.

" L Sanbgeridht Witona.
IL Dberlanbedgeridit Riel

Die Parteien Hatten unter dem 24, Sepfember 1901 einen privai-
fdriftliden Taufdvertrag gefdlofien, inGaltd befjen bie Kliger eine
ihnen gebirige Lanbjtelle in . mit Juventar und Ernte, wie folde
in einer Bertraganlage nibher beyeichnet waren, dem Beflagten, und
lepterer ein ihm gehiriged MWohnhaud in A. ben Rldgern taufdweife
liberlieBen. Die Kliger Batien aud) am 28, September 18901 bdie
Lanbditelle mit Jnventar und Vorrdten dem Beflagten iibergeben unbd
aufgelafier, worauf biefer aI3 Eigentiimer tm Srunbbud) eingetragen
worben war; ber Bellagte verweigerte aber [bergabe und Auflafjung
feines Wohnhaufes an bie Kliger. Er behauptete, bei bem Hb{dhluf
bet Bertrags von ben Rldgern betrogent worder su fein, und leitete
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hievaud Sdadendonipriihe ber. &r wollte ben RKidgern aud vers
aeblid) Riditbertragung ber Landftelle gegen Crftattung feiner Aus-
Ingen angeboten Baben. Jm Januar 1802 verfaufte ber Betlagte
bie ibm aufgelafjene Landftelle tweiter an ben Wirt St,, und Ilepterer
eurbe alé beren Cigentiimer im Grundbud) eingetragen. Die Kldger
erhoben BHievauf im Hpril 1902 Klage mit bem Wntvage, den Betlagten
- 31 verurteilen,
- in erfter Linie: ihnen bad Wohnhaus in UW.,
in gweiter Linie: ibnen die Landjiele in H. aufulafien und ihnen
bas ndber bejeidhnete Jnventar nebft Ernte auriidzugewdbren.

Den erften Antrag lieen fie bann fallen

Da3 Lanbgeridyt wied bie Klage ab, &3 nahm an, daf ber
Bellagte, da er bie Landjtelle an St. weiter verdufert Habe und nidt
mefr beven eingetragener Eigentlimer fei, von ben Kidgern nur auf
Werterfap in Anfprud) genommen werden Bnne. Die hiergegen bon
ben Kldgern eingelegte Bernfung wurbe jurfidgewiefen. Dad Be-
ufungsgeridhit Bielt bie Rldger ftberhaupt nidit fitr bevedhtigt, bom
Betlagten bdie Herausdgabe und RNitdauflofjung der ihm auf Grund
ved Taufdyvertrag? aufgelaffenen Sanbftele ju verlangen; e3 war biel-
mefr ber Peinung, baB der Taufdvertrag durd) bie von bder einen
Seite erfliirte Auflafjung und die auf Grund derfelben erfolgte Ein-
tragung im @rundbudje filr beide Teile gliltig und redytZverbindlid)
geworden fei, fo baf Kldger mur, wie fie in dem fallen gelaffenen
erflen Rlogantrage Yerlangt Bitten, Uuflafjung umd [bergabe bes
Wohnhaufes in A zu forbern bereditigt feien, Eventuell trat er bem
exften Ridter darin bei, daf dber Bellagte, nacdhbem er bie Lanbdftelle
weiter berdufert undb an St. aufgelaffen Habe, mur auf Werterfap in
Uniprud) genommen werben tonne, Wud) bie Revifion ber Kldger ift
suritdgetviefen and folgenden

Griinben:

yDie Revifion iff zwar in einem Punkt begritnbet, tann aber u
einer Wnufhebung bed BerufungSucteils nidjt filhren.

Begriinbet ift fie infoweit, al3 ber Berufungdriditer angenommen
bat, baf ber zwifden ben Parteien unter bem 24. September 1801
nur privatidyriftli gefdloffene Taujdvertrag daburd ,feinem ganpen
QJnfalte nad) giltig” (§ 313 B.8.B.), allo audy fiir ben Bellagten
rechigverbindlid) geworden fei, baf bie Rldger bie bon ihnen in den
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Taufdibanbel gegebene Landitelle in H. dem Bellagten aufliefen, und
legterer al8 ihr Eigentiimer im Grundbudy cingetragen worben ift.
Mit biefer Wnnabme verleft ber Berufungdridter den angesogenen § 313,
Allerdingd lautet dbie Gefegesvoridyrift nidyt blof wie ihre Vorgdngerin,
ber § 10 bes preubifdien Oefeped itber ben EigentumBerwerd an Grund-
fliiden 2c bom 5. Mai 1872, babin, baf die mangelnbe Form bdesd
Redjtdgefafis, in deffen Beranlaffung bdie Anflajfung erfolgt ift,
purd) bie uflafjung geheilt werde, fondern fie geht dahin, daf ein
ohne Beobaditung ber gefeplidhen Form gefdlofjener Bertrag , feinem
ganzen JInbalte nady giltig wird, wenn bie Auflaffung undb bie Eins
traqung in da$ Grunbbud) erfolgen”. Nber auf diefe Berjdyiebenkbeit
im Wortlaute ift in Unfebung der Bier sur Entfdeibung ftehenbden
Grage fein befonbered Gewidht u legen. Der jepige Wortlaut des
Gefeges finbet fidy fdon im Cntwurf jum Bilrgerliden Sefepbuch
($351 ¥B{. 2) unb ift gewdblt worben, weil damit — wie bie Motive
fagen — , viele Streifigleiten namentlid) dber bie Biiltigheit von Neben-
verabrebungen abgejdinitten werben” (Mot. Bb. 2 &, 181), Dabei
fommt in Betradt, daf fdon im preufifden Redit bie Frage, ob bei
Tanjdyvertrigen fber Srundfifide die Lnuflafjung von dber einen Seite
genfige, um nad) bem angejogenen § 10 ben BVertrag audy fiir den
anberen Teil perbindlich su madjen, ftreitig geworden war, und daf
fie vom Reichdgeridit wieberholt (vgl. Grudjot, Beitrlige Bbd. 29
©. 888, Bb, 35 &, 911) undb unter Juftimmung bder Rechtslebhre
(Dernburg, Prenfifdes Privatredyt Bd. 1 § 98 Hnm. 8; Turnau,
@runbbudjorbrumg 5. Yufl. Bd. 1 &, 668) in verneinendem Sinme
entjdieben worben ift. MNun wdre 3 bod) cuffillig, wenn man fich
bei ben Worarbeiten jum Bitrgerlidhen Befepbud) einer foldjen ge-
feftigten Prazis und Redjtslehre gegenitberjah und Hhr burd) bie neue
Faffung ber BVor{drift hitte entgegentreten wollen, daf bied nidht mit
einem TWorte erwdhnt worden wdire. Hber weber in den Motiven,
nodh in ben weiteren Stadien, bie ber Entwurf ju burdilaufen Hatte,
bevor feine Borjdrift in bem jepigen § 813 B.G.B. Gefepestrafi
erlangte, finbet fid Bierauf ivgendwelde Undemtung, Sdjon bies
madit gegen bie ¥uslegung bdes Verufungdgerichts bebentlid). JIhr
ftehen aber aud) innere Sriinde entgegen. Soll die Auflaffung und
bie Gintragung be8 Crwerbers im Grunbdbude bie gefeplidy vor-
gefdyricbene Form bed Berfrags erfepen, jo baf Diefer feinem gamzen
Entid. tn Givilf. M. . 6 (56). 23
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Snbalt nady giltig wirh, fo muf ber Wertvag, foweit er iiberhaupt
durd) Auflaffung su erfillen ift, aud) biefe Grfillung gefunben
Baben. ©ind 3. B. mehrere Grundjtiide dburd) einen formlofen Kauf-
vertrag 3u einem einbeitlichen Saufpreife verduRert worben, Auflafjung
und Um{dyreibung find aber nur Hinfidtlidh eined ober einiger der-
fetben erfoigt, fo Dbeftand jdon nad) friiGerem Redt (Cntfdh. bed
Dbertrib. Bb. 82 &.177; Entid. bed R.G.'8 in Civilf. Bb. 16 S, 268),
und Defteht audy nad) beutigem Recdht bdarfiber Yein Bweifel, dap
burd) eine foldje teilweife Erfillung der [ertrag nidt zu Sriften
fommt. Denn er ift, {oweit er durd) Auflafjung erfillt wexden tann,
nody midyt exfitllt. Dasfelbe gilt fiir Taujdyvertrige Aber Grunbitiice,
folange nur Yon Der einen Geite bie Huflaffung erteilt ift. Bei
ihnen fdlagt die Eriwdigung, auf ber bie Formvor{drift bes § 313
berubt, nad) beiden Seiten: wenn der Eigentfimer von Grundbefip
gegen flbereifung burdy formlofe VerduBerungsgefhafte fo lange ge-
fchiitst fein foll, ald er aud ifmen bie Muflafiung nidht erteilt Hat,
und ber Crwerber nod) nidht im Grumdbud) ald nener Eigentiimer
eingefragen twordent ift, fo muf bdiefe Shupooridrift bei Tauid-
vertrigen itber Grunbitiide ebenforoohl dem einen wie bem anbderen
Teile juftatten fommen, Sie entfdllt nidht fitr ben einem Teil bes-
Balb, weil ber anbere Teil die Auflaflung erteilt fat. So wirh die
Borfdhrift jest aud) in der Redjtalehre — wenn aud) nidt audnahms-
b3 (vgl. Turnan u, Forjter, Liegenfdaftsred)t 2. Hufl. Bbo. 1
&. 347 unter b; Sdollmeyer, Lommemtar um B.9.B. B, 2
Bem. 28 ju § 813; andrerfeits Dernburg, Sadjenredit bed D.G.B.’s
Bb. 3 § 89 aunter 8) — verftanben.

Hiernad) ift &8 nidt ridtig, wenn ber Berufungdridhter bie
Rldger auf ben Klagantvag, ben fie Gaben fallen laffen, al3 benjenigen
guriifoerieift, ben fie hatten aufredit erhalten mitffen, unbd wenn er
jBon aud biejem Grunde die Berufiumg fir unbegriinbet eradiet.
Ein Nedht, von bem Bellagten die Anflafjung bded Grunditids in A,
3u verlangen, fteht ben Qlgern nidt gur Seite.

Richtig dagegen ift, baf bie Rlage aud) mit bem cbentueﬁen
Untrage §o, wie fie erhoben und anfredst exhalten worden ift, namlid)
bahin, ben Bellagien sur Rildgewdhr und zur Ridauflafjung der
Qanbftelle in . ju veurteilen, nicht Bitte erhoben mwerben biirfen,
teil ber Bellagte ju beren Heraudgabe anferftanbe ift imd] jdhon zur
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Beit bder flagerbebung aufierftande war. Der Bellagte BHaftet ben
Qligern von da ab, wo ifm bad @rundftid in . fibergeben und
aufgelafjen tworben war, aud ungereditfertigter Weveiderung; er Hat
bad @nundftid nebft IJnvemtar umd Emte aud dem Vermigen. der
Rldger quf Grund eined nidtigen Berirages, alfo im Sinne bes
§ 812 B.8.8. ,ofne redytlihen Brumbd” erlangt und war thnen baber
#ur Deraudgabe verpflichtet. It die DPeraudgabe wegen ber Be-
fdhaffenbeit ded Grlangten nidt mbglid), ober ift der Empfinger aus
einem anbeven @runde jur Heraudgabe auferflande, jo Hat er ben
Wert 3u erfegen.” So {dreibt § 818 UH. 2 B.G.B. ausbriidlid) vor.
Diefer Fal trat ein, ald dber Beflagte tm JFanuar 1902, aljo vor
Erhebung ber Rlage, das Grumbdfitd en St. iweiter verduferte, und
St, auf Grund der ihm evteilten Auflafjung al8 Eigentitmer desfelben
im @runbbud) eingetragen tworben war. Damit hatte fid) dber Unfprud
ber Ridger anf Heraudgabe in einen Unfprudy auf MWerterfap auf-
geldft, ofne bof es bavauf amfam, ob bem Beflagten eine Wiebers
ertwerbung bed Srunbftiids mibglid ift, ober nidf. Der Fall Liegt
nidgt ebenfo, tie wenn der Bellagte vertraglidy sur Befdaffung bes
Gigentum3 an bem Grumdftiide ben RKiigern verpfliditet wire, ober
wenn e ficdh um einen Witdiritt von einer foldjen vertragliden Bers
pflidtung Handelte. Dann lime ef freifid darauf an, ob die Un.
mbglidteit ber Herausgabe von ihm verjduldet ift (§§ 851, 858 B.8.8.),
und Dbie Weiterverdnferung witrbe, folange thm ber Riidermerh
mbglidh ift, jeine Verpflidhiung sur Herausdgabe nidyt audldjen. Unberd
ift bieg, wenn bie Verpfliditung jur Herausgabe auf ungeredyifertigier
Bereiderung beruft. DHier mog — abgefehen von § 818 AH|. 4
B.8.8. — bie Berfiuferung, wenn fie in bewufter BVerlepung ber
Herousgabepflidit gefdah, ifre befonderen civifredifidhen Foigen haben;
feinesfalld ift mit ibr der Hnfprudh. ouf Perauggabe wod) weiter ju
peveinigen, tveil eben bas, was Herausgegeben ierben foll, im Ber-
migen bdes Empfingers nicht mehr vorhanben ift. INit Redyt haben
bafer bie Borberridjter bdie Ridger auf einen Eriaganfprud) verwiefen,
bei befjen Geltenduadung dann die Cinreden und Gegenforberungen
bes Bellagten ihre Crledigung finden werben. Cine Klage auf Werts
erfafs ift nidt erhoben, und fiir die Umivanblung der exrhobenen Riage
in eine folje Bietet Das gegemwirtige Verfahren, ba die BVorous-
feungen be3 § 268 Biff. 8 8.B.0. nidyt vorliegen, teimen Raum,” . ..
25+



