888 95. Bmengdvenvaltung {tber ein mit RNiehbraud) belafteted Srundiid.

95, Bwangsverwaltung dber ein Grundftid, auf dem ein Niefbrand
ruht, ®Wic ift in foldem Falle die redilide Stefinng bes Swangs-
berwalierd gegeniiber dem Nichbrandier und gegeniiber bemjenigen,
der durdy Pidudung nud Uberwetfung in deflen Redpten fleht?
{Bwanggverfteigeritngdgefes pom 20. Mai 1838 §§ 152, 155, 156,
&9, § 1054,
ERD. § 857 HbY. 3.

V. Giviffenat. Urh v, 3, Februar 1904 i, &, . (Vell) w, ,Bmangé'
perw, R, (RL). Rep, V. 524/03.

1. Ranbgeridht I Berdin.
I Rammergeridit bajelbft.

Dem Kaufmenn L wor dburd Bedreg vom 18. Miry 1902 an
einem Grundftitd in Verlin, auf weldem fid zwei Miethiufer be-
fanbén, vom @igenﬁimer ber Niefbraud) eingerdumt worben, unb
#war, wie e in dem BVertrage bieB, jur mehreren Siherheit fir eine
bem L. an diejam Grunbjtiid jujtehende, mit & Progent verzindliche
Darlehnahypothel von 300004, [bergabe bes Grundftiids an den
Riepbrandjer follte audweislidy. bed Bertraged erfolat fein; einge-
tragent worben in ba3 Grundbud) war ber Niefbrand) am 21, Miry
1902, Der § 2 bed Bertrages lautete:

o, Der Niefbrandier ift gehalten, bad Grunbftidd srbnungsmifig
au berwalten unb durdy Berpadtung sber Bermietung 3 mipen.
Derfelbe Bat aud dben Einfitnften bie Hffentliden Rafien, bie
Feuerfozietdtabeitrige, bie fomftigen Erhaltungsfoften und Hypo-
thefenzimen, cinjdjlieRliy ber Jinjen feiner eigenen Hypothef, wnd
#ar die Binfen in ber Reifenfolge ihrer grundbudmigigen Rang-
- otbung, g tifgen, fo baf ev audj feine eigenen Forberungen nidyt
bevorgugen barf.”
RNad) § 4 bes Weriraged follte der Tiefibroud nnriauﬁg b8 jum
Sdiluffe bes Jabred 1902 gelten, Die fiiv bie Jeit vom 1. Juli
Big zum 31. Degember 1902 aufgetommenen WMieten zog aber det Nieh-
braudyer nidit eim; fie wurben bielmehr filr ben Bellagten, ber gegen
&, eine poljtredbare Forberung von 20000 o nebft JBinjen und
Roften batte, durd) Befdhing bes VolftredungBgerichts vom 4. Juli
1902 gepfindet und ibm v Eimpiehung itberwicfen. Wber audy ber
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Betlagte zoq fie nidit ein; dennt auf Anirag einer Fypothetenglubigerin
wurbe burd) Befdlug bed BollftredungSgerichtd vom 6. Auguft 1902
mit Suftimmung bded L. bie Bwangdvermaltung des Grunbftids ein-
geleitet, Sldger jum Bwangsverwalier beftelit, und ihm bad Srund-
ftitd am 8. dedfelben Monats ilbergeben. Diefer jog nun bie ex-
wifnten Mieten ein, Cr wollte fie, da dasd Grundftiid andere Ein-
tiinfte nidyt abwarf, in bder Weife vertwenben, baf er aud ifhnen
vorweg bie auf bem Grunbftid rubenden bffentliden Laften, Feuer-
fogietitabeitrige, fonftige €rhaltungsdfoften und Hypothelenzinfen tilgte,
unb awar bie lepteren in ber Meifenfolge ifrer grundbudimifigen
Cintragungen, Uuf feinen Wntrag wurbe ber Beflagte in erfter Jn-
ftany berurteilt, anjuerfennen, daB bie ermidhnten Bablungen voriveg
aus Den fiir ifn gepfinbeten MPieten zu leiften feien. Die Berufung
bed WBellagten war ohue Erfolg. WAudy feine Revifion ift uriid-
gewiefen worben, aud folgenben
Griinben:

. oo, Der erfte Angriff (der Revifion) ridiet fih gegen die jhon
in ben Borinftanzen bejtrittene Altivlegitimation bes Biwangsvertwalters
sur Crhebung ber gegenwdrtigen Rlage. Diefe ift inded mit Redht
angenonunen und utveffend aus § 152 bes Smangsverfieigerung2gefeses
Bergeleitet worben. 3 lann bahingeflellt bleibent, ob eine Bwangs-
verwaltung ofne Suftimmung ded Niefbranderd dburdhfibrbar twdre;
benn bie Buftimoumg ift erteilt, und dad Grundfiid ift bem Jwangs-
vertvalter fibergeben. Jft bied ber Fall, fo find bamit audy bie amts
lidjen ©bliegenbeiten bed JwangSvermalter8 in RKraft getveten, bie
ber amgegogene § 152 nur in allgemeinen Umriffen abzeidynet. Wies
et fie gehen, wenn bad Grundfidd jugleid mit einem Niebraud)
belaftet ift, muf aud ber jeweiligen Sadlage entnommen werben;
bafi zu ibnen aber bie Befugnis gehirt, dariiber ju wadjen bzw. bofilr
su forgen, bef ber Miefbrauder bas ihm verliehene eyt innerfalb
ber gefeglidhen und ifm vertvagdmifig gefehten Sdjranten aqusitbt,
with fid) wenigftens bann nidt Befveiten Inffen, wenn eine {ibers
fdreitung diefer Schranlen mit einer orbnungdmdfigen Wirt{dofts:
fithrung, ‘wie fic bem Bwangsverwalter zur Pilidt gemadyt ift, un-
vereinbar wirve. Unbd fo liegt ber Fall Hier. Daf aud ben Einkiinften
bed Grunbditiids borweg bie offentlidhen Laften, gu benen - infoweit
audy bie Feuerjosictit8beitrlige gehdren (Wrt. 2 Biff. 3 bed prenpijdien
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Augfiihrungdgeiehes sum Jmwangdverjteigerungdgejepe), jowvie die Ers
Baltung8toften bes Srumbitiicds su beridiidtigen find, bevor ur Be-
ridjtigung ber Pypothelenginfen gejdiritten werben darf, ergibt fid) aus
§§ 155. 156 bed Rwangdveriteigerungsgefepes, und baf bdie Hypothelen-
sinfen in ber Reifenfolge threr grunddbudmikigen Eintragung, durd
weldje die RMomgordnung beftimmt wird, beridhtigt twerben miiffen,
verfteht fich von felbft. Soweit baer ber Niefbraudper vertragdmifig,
wie Die3 hier nach dem oben in Bejug genommenen § 2 ded Vertraged
ber Fall ift, ober gefeslich (§ 1047 B.B.B.) verpflichtet ift, die Ein-
Hinfte in entjprecjender Weife zu verwenben, unterliegt er bei bem
Beftehen einer Jwangsvermaltung aud) ber Kontrolle beg Verwalters.
Davang folgt bann ohne tweitered, bap biejer aud) beredytigt fein mug,
dent Niegbraucher zu einer entfpredjenben Berwendung ber Cinfiinfte
anzubalten, oder, wie fier, bon bemjenigen, ber Binfidhtlich Deftimmter
Eintiinfte nad) § 857 Ab{. 3 C.P.O, an bie Stelle desd Niebrandjers
getreten ift, bie Buftimmung su einer jolden BVerwenbung zu per:
langen. Die Uusfithrung der Revifion, bdaf 8 fidy babei nmur um
obligatorijdie Wnjpriide bed Eigentiimers BHanble, bie ber Bwangs-
peralter nidt wehrsunebmen Habe, wirh ber Stellung bed Verwalters
nidit geredt; fiir fie ift mafigebend ber Umfang feiner Befugniffe,
wie er fid) aud bem angeogenen § 152 abnebmen IXBE, und e8 ift
nidt audgeidlofien, bap er babei aud) perfonlidhe Recite des Eigens
titmers geltend madjt, bie mit eimer orbmungmiBigen Wirtihafte-
fithrung im Jujammenbange ftehen. :

Ebenfo nnbegrilndet ift e8, wenn bie Revifion twicderum bdarauf
guriidtommt, baf der Bellagte durd) die Bfandung unbd {berweifung
ber Micten eine Redytdftellung eclangt Habe, bdie ihn jeber Riidfichts
nafhme auf dag Sodverhilinis, in weldem jein Med)tgvorginger 8,
au bem Srunbftidseigentiimer ftanb, fberhebe. Died ift nicht ber
%all. Bwar aur Crhebung ber Mieten war L. auf Srund feines
Niefbraudhredits bereditigt; aber er war audy verpflichtet, fie i be-
ftimmter Weife. su verwenben. Exfi berjenige Betvag, der etwa dbrig
blieb, nodhdem er fie in diejer Weife vermwendet Batte, flof ihm fiir
feine eigeme Medmmg sz und follte zur Tilgung feiner an lepter
Stelle ju beriidfidytigenben Hopothelenzinfen vervendet werben. RNidt
anberd fann bie vedtlide Stellung bes Betagten fein, der auf Grund
ber Pfindbung und Hberweifung in ben Redjten bed X fieht. Dies
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ergibt fidh aus § 857 UB{. 8 C.P.O.; denn nad) diejer Vorjdyrift ift
ber Niefbraud) al3 ein unverduBerlides Redit (§ 1059 BV.G.B.) ber
Plindung inforweit - unterworfen, ald bie Yusdilbung eimem anberen
iiberlaffent werben fann, Daviber aber, dbaf L. die Ausiibung feines
RNiepbraudydredhtd einem Anbeven nidht in dber Weife itberlaffen tonnte,
baf er auf ihn nur jene Medjte, nidt oud) feine BVerpflidtungen
libertrug, fann ein Sweifel nidt obwalten. Der Berufungdrider Hat
baber mit Red)t angenommen, daf ber Bellagte durd) die Pfdnbung
und [berweifung nicdht mehr Redite erlangt Habe, al8 dem L. 3u-
ftanben. ievaus folgt, bof er aud) bie Verwenbung der Mieten in
berfelben Weife bulden mufi, vie fie zu bdulden L. bem Jwangs-
verwalter gegeniiber verpflidhtet ift.” . ..



