1. 1. Qft der Bertiufer beweglidher Sadjen, welde old Fubehir

eines Grundftfids den Hypothelengliubigern baften, nady § 439

bf. 2 B.G.B. verpilidtet, dicfe Hypothelen infoweit ju befeitigen,
al8 fie dic verfanjten Saden belajten?

2. Borausfesungen der Anwendbarkeit ded § 273 Abj. 1 B.G.B.
Was ff unter ,,demfelben redyilihen Berhilinific, anf dem bdie LVer-
pflidtang (bed Scjuldners) bernht, im Sinue biejer BVorjdrijt su

berftehen?

IL Bivilfenat. Urt b, 26. Januar 19041 &, 8. (Bell) w. B, &. (KL).
Rep. I1. 322/08,

L Zarbgeridt Potddam.
IL Sommergeridt Beclin.

Der Bellagte verpachiete im Jahre 1900 fein Hotels und Reftau-
ration8grundftitd an die Firma @. Laut § 9 ber dber dieje BVer-
padhtung ervichteten Urtunbe verfaufte der MBeflagte aufierbem Der
Pidjterin dag in ber Gaftwirtidaft und im Dotel befindlide JIn-
ventar in Baufh und Bogen. Laut § 10 biefer Urfunbe verpflicitete
fih die Pachterin, von bem Weinlager ded Verpiditers Weine jum
SMindeftbetrage von 8000 o tiuflih zu dbernehmen. Taddem
bie ber Firma @. aud diefem RKaufvertvage -zuftehenden Redhte auf
bie Rligerin @bergegangen waren, exhob biefe unter ber Behauptung,
* baf bie erwdbnten, in ifr Cigentum gelangten, aber auf dem Grund-
ftid bes Beflagten bverbliebenen Jnpentarfiiide al8 Bubehdr bed
Orunbjtiids fiir bie auf bem legteren laftenben Hypothelen mitver-
Daftet {eien, Rlage auf Berurteilung de3 Bellagten, bie verlauften
Bubehdritiie ovon ber Paftung fiiv die auf bem Grundftid einge-
tragenen Oypothelen zu befreien. Dev Bellagte beftritt, bierzu vers
pfliditet au fein, indem er unter enberem geltend madhte, bie Firma G.
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habe bei UDb{chIuf bes RKaufvertraged die Belaftung bed8 Grumditiids
mit ben Hypothefen gelannt; ferner Habe fie ibre erwihnte Berpflich-
tung aud § 10 ber Bertragdurhunde infofern nidit vollftindig erfitllt,
als fie bon ifm nur Weine fiiv einen Betrag von 114845 A4 ent-
nommen Babe.

Dad Lanbdgericht wies die Klage ab. Dad Berufungdgericht exr-
fannte aber im wefentliden nad) dem Rlagantrage. Auf bie Revifion
bes Beflagten Bat bad Reidhdgericht bad Usteil bed Bernfungsgeridyts
aufgehoben.

Aus ben Griinben:

» D8 Berufungdgeridht hat den Betlagten zur Befreiung der von
ihm Dder NRedjiSvorgdingerin ber Kidgerin verlouften Jubehdritiide
feines Grundftiid3 von den auf bas leptere eingetragenen Hypothelen
auf Grund ber Vorjdrift dbes § 439 UL 2 B.G.B. ald verpflidhtet
evachtet, wonad) ber BVerfdufer eine Hypothet ¢ zu Defeitigen Bat,
aud) twenn ber Riufer die Belofiung Tennt. €3 fat Hierbei diejen
Brundfap , ber unbebingten Vertretbarfeit ber Hypothefen” ald auss
nahmalod und ohne Ritdfiht auf bie Urt der belafteten Sadhe und
jomit namentlid) aud) fir {olde Fille mafgebend angefeben, in
weldjen bemegliche Subehirftide einer Liegenjdaft, welde ald folde
gemif § 1120 B.8.8. dem bypothelarijdhen Redte ebenfo wie bie
Riegenfdaft felbft unterworfen find, den Gegenftand bdes Kaufs bilben.
Per Revifionstliger fat hiergegen geltend gemadyt, § 439 Ubf. 2 a.a. O,
besiehe fich, joweit er eine Berpflidhtung bed BVerfduferd zur Bejeis
tigung einer Dypothet feftfebe, feinem Jnbalte und Stnme nady mur
auf Grunditiide, nidt auf beweglide Saden, ba nur begitglidy ber
@runbfticte dad prenfijde HAlgemeine Lanbdredit TL I Tt 11
§§ 184—187 analoge, ber Borfdurift besd § 439 U], 2 B.E.B. zu-
geunbe liegenbe Beftimmungen enthalte, und aud) mur injorveit eine
Bertehrsfitte beftehe, auf welde jene Borfdyrift bed Bhirgerlihen Se-
fepbudd yuriidzufifren fei. Diefe Bejdmerbe ift unbegriindet. Swar
ergibt {id) ausd ben Tiotiven zu § 439 AL, 2 B.G.B. (§ 373 bes
Entwurfs) ©. 126 und aud der Dentidirift yum Bitrgerlihen Sefey-
budy (©. 58 und 59), baf burd) § 459 UL, 2 tm Unihluf an bie
allgemeine Regel bed preugifden Ullgemeinen Landreditds L I Fit. 11
§ 184, — wonad) der Kiufer eined ,Gutd” pon bem Berfiufer die
Befreiung beslelben von Privatfduldben und BWerbindlidileiten (chue
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Riickfidyt darauf, ob erfterer fie fannte, ober nidyt), verlangen tamn, —
fitr Dypotheten 2¢ eine Hudnahme von dem Srundjage ded § 439
b, 1 B.G.B. gemadyt werden follte, baf der Vertiufer einen Mangel
im Redhte danm nidyt zu pertreten Hat, wenn der Kiufer ben Mangel
bei bem WUbfhluffe bed Sauf8 fenmt. MUud jemem PHinweife auf
§§184 flg. WER. L 11 ift aber nicht zu {dfieken, baf bie Borjdyrift
bed § 439 WL 2 fidh genan nur auf ben Fall begiehen joll, ber in
§ 184 qusbtilidlid) genannt ift, ndmlid) ben bes Verfaufs eined ,Butz”,
baf biefelbe alfo nidt aud) fiic Fille ded Berlaufs beweglicdher
©adjert gilt; Dennt biefe Unnebme wird fdon dbuvd) bden Wortlaut
be3 § 439 Wb, 2, nomentlid) durdy den Umftand ausqejdlofien, bah
barin aufer ber Hypothel, der Grunbiduld md der Rentenfduld
aud) bad , Pendredht” mit cufgefiihet ift, deflen egenftand nad
bem Gpradigebrande bed Biirgerlichen @efepbuds (§6 1204 {lg.)
gerade beweglihe Sacjen find, [lbexdies it in ben angesogenen
8% 184—187 bed prenfijden Ullgemeinen Landredtd nidt einmal
ausgefproden, baf beiiglid der fraglidien Daftung ded Wertiufers
fiir den Verfauf beweglider Sadien andere Srunbdjipe gelten jollen,
ol fiiv ben Werlouf von Srunditiickent, weshald bemn aud) in ber
Redjtslehre in diefer Hinfidht ein Unteridyied zwifden belafteten mo
- beweglidhen und bewegliden Saden nidt gemadt wirh, namentlid)
foreit e2 fid um bad Bubehir eined Grundftids Kanbelt.

Bgl. Dernburg, Preukifdes Privatvedht Bd, 2 § 148 &. 897
Nud ben in ben WMotiven und ber DVentjdjrift sum Bitrgerliden Ge-
febbudhy a. a. . gegebenen Himmweife auf §§ 184 flg. ALLR. L 11 ift
baber ein Grumd fiiv cine Hefdrantende Huslequng des § 439 ALY, 2
8.6.B. nidjt herzuleiten, zumal ba aud) bie Form diefed Hinweifed und
bie Erftredung ber BVorjdyrift ded § 439 W] 2 auf Pfondredte (an
beweglichen Saden, weldye in §§ 184 flg. ALK, L 11 wenigftens nidt
ausbriid(id) erwdhnt find) dakiir fpridt, ba man mit der Anfiihrung
er Iepteren Beftimmungen ded bamald geltendben Redhtd nur das ge-
jebgeberijdie Motiv fitr die Vorfdyrift ded § 439 AL{. 2 B.B.B. im
allgemeinen angeben, nidt aber den Sinn und Umfang derfelben
genart beftimmen wollte.

MWenn aber biernad) die BVorfdriften dber § 184—187 ALR.

I 11 leinen Bebelf fiir die Bier in Frage fommende AuSlegung bed

§ 439 %bf. 2 B.B.B. bieten, jo ift ber Sinn besjelben vorzugdiweije
1*
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ttach beffen Jnbalte im Jujammenhange mit den itbrigen Borfdriften
bes Bitrgerlidhen Gefepbudd au beftimmen. Bon bdiejem Gefichizs
puntte aud erjdieint aber die bem § 439 UBf. 2 von bem Berufungs-
geridite gegebene Yudlequng ald jutreffend. ©Sdjon der Wortlant und
ber in ben Motiven bejeichnete Bwed diefer Vorjdrift fpridt bdafiix,
baf burd) biefelbe jebem Lertaufer bie unbefthrintte BWerpflidtung
auferfegt werben folite, jebe Hypothe!, SBrundiduid, RentenjHuld
unb jeded Plandredt, womit die Kaufgegenitinde etwa belaftet find,
ohne Ridfidt daranf, ob ber Kaufer bdie Belaflung fannte, und ohne
Rildiicht anf die Art der belafteten Sadjen, Hledithin zu befeitigen.
Snsbefondere wird in § 459 AL 2 bejiiglidy biefer bem Berlaufer
aufeclegten BVerpfliditung fein Unterdhied gemadit, ob bie Hypothel
nur ein Gnmbdftid, oder nady § 1140 B.BO.B. audy bdasd bemeglide
Bubehor eines {olden belaftet. Der Umftand, daf bad Bubehdr be-
weglidh ift (§ 97 B.8.8.), tann Yeinen jolden Unterjdyied begriinben;
benn bie in § 439 UbY. 2 enthaltene weitere Borjdirift, daf der Ber-
Yaufer aud) ein Planbredit, aljo nad) bem Spradygebrandye ved Biivgers
lidhen Gefepbudid (§ 1204 flg. B.@.B.) ein eine beweglide Sade
belaftended Redyt, su befeitigen Hat, weift baranf hin, dak durd) § 439
AUD[. 2 aud) dem RKiufer beweglider Sadien ein Anfprud) auf
Bejeitigung derartiger Belaftungen gewdbrt werben follte, €8 ift-aud
Tein innerer Grund erfindlidy, Der bdie Unuabme reditfertigen fonnte,
baf etwa fir beweglide Sadjen in bdiefer Hinficht etwad anberes
gelten jollfe af8 fiiv unbeweglidje, ober daf besiiglich ber erfieren ber
Berldufer swar verbflidytet fein Jollte, ein fie belaftenbed Plandredit,
nidjt aber aud) eine fie belaftende Hypothet ju befeitigen. JIndbefonbere
Bann in allen biefen Begiehungen eine erheblidie Berfdjiebenbeit der
Berlehesfitte nidht alZ bejtehend eraditet, jebenfall3 aber nidit aner-
fanut werben, baf felbft eine etwa beftehende Berfdiedenheit derfelben
bie Bier in Fede ftebenbe Einjdhrintung bder BWorfdrift bed § 439
UB|. 2 redjtfertigen wiitde; benn burd) die fibrigend audy auf ,Pfand-
vedhie” {id) begiehenbe Crwidbhnung ber Berlehrsiitte in ben Motiven
und. in der Dendidrift a. a. . follte — ebenjo wie durd) bdie Ve-
sugnabme auf §§ 184—187 LR L 11 — nur ber allgemeine
Grund der betreffenden Boridrift angegeben, nidyt aber beren Jnhalt
und Tragweite fiir den eingelnen Fal beftimmt tverben. Hudy im
ithrigen bietet die EntftehungBgejdhidyte bes Gefeped Feimen Analt fiir
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bie vou den Revifionstidgern behauptete einfdrantende Auslegung bes
b 489 9bf. 2 B.G.B. G5 muB daber fiir die Unwendung diefer
Bor|drift gemilgen, dbaf die verfaufien Sadjen, unbeweglid) oder bes
weglich, mit ixgenbeiner Beloffung der in berfelben bezeichnefen Art
behaftet find. Wollte man biefe Borfdrift in Fillen ber Bier in
Rede ftehenden At in welden Bubehicftide eined Srundftiids vers
fouft finb, und beren Bypothelarijhe Belaftung qud) nadh) bem Bers
taufe fortbeftebf, fiir nidit anwendbar Balten, fo wiitbe in bdiefem
Puntte eine empfindlidge, ben Riufer auf Koften bded Bertiufers
fdidigenbe Litde tm Biirgerlihen Sefepbudie vorhanden fein, welde
ber Gefetygeber nidht getwollt Baben fam. ...

@ndlidg Hat ber Revifionstdger audy die BVerwerfung feiner
weiteren Emrebe beanftanbet, daf er bie ftreitige Leiftung jedenfalls
bi# zur volftimbigen Erfiillung ber von ber Kauferin ihm gegeniiber
iibernommenen BVerpflidtung, ihm die vereinbarte Wienge Wein abzu-
nefmen, puritdhalten biicfe. Diefe Mitge Hat er bamit begriindet,
baf bad Berufungdgeridht Hierbei den einbeitlihen Bertrag vom
18./28. %[uguft 1800, ber fid) in der Douptiade al3 ein Padtvertrag
mit gwei die Tlbertragung bes Wirtfdaftézubehors unb der Wein-
porcdie betreffenben Nebenvertrigen darftelle, mit Unredht in befonbere,
voneinanber umabhingige Redtsgeidifte ausdeinanbdergerifjen Habe.
Diefe Bejhwerde ift geredtfertigt. Dag Berufungsgeridit hat ndmlid
bie Bermerfung biefer Einrede folgendermafen begriinbet. Das im § 9
bed Bertraged beurfunbete Naufgeidhaft und dad Abfommen im § 10
dafelbit ftellten swei ejonbere, voneinander unabhingige Redjtdgefchifte
bar; fie ftdnbden bagegen nidt in einem {id) gegenieitig bes
dingenden DBerbdltnifje zueinander. Daber bilde audy bie
Leiftung, bie die Firma &. ettva qus § 10 a. a. O. jduldete, nidht
einen Teil ihrer Gegenleiftung aus dem Ranfoertrage bes § 9, und
¢3 bitrfe dev Betlagte fetne Leiftung aud diejem Beididfte nidht wegen
gegenteils audgeblichener Erfiillung bed -anberen @eidiftd auriid-
Balten, Nur wirtidaftlidy und tatfadlid Fanden die drei Ge-
{chafte, die in ber einen Bertragsurlunde beurtunbet jeien, die Padt,
der Santf und bad Ubfommen, in § 10 miteinenber im Jujammenhang.
Juriftifdy bagegenm Hebeute bas Naufaejdhift ein felbfidndiges Gejchaft
fitr fid. Jn biefen Ansdifihrungen liegt ywar eine genfigende und
“redtlid) einmanbsfreie Wiirbigung ber fraglihen Einrebe von dem
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Seficitspuntte ded § 320 B.GY. aus, auf den bas Berufungdgericht
audy (in feinem vorBergebenden ©ape) allein Bingewiefen BHat. Wber
e3 erbellt bavaud midit, daf bas Berufungdqericht diefe Einrede aud)
von bem Gefidhtspuntte der Borfdyrift ded § 273 b, 1 B.G.B. aus
gepriift Hat, bie in bem ongefodjtenen Urteile iberhonpt nidht ertwdfnt
ift. Bielmehr Yift bie Bervorgebobene Berneimumg eined fidh gegen-
_feitig Hebingenben Berhiltniffes ber beiden Redjtsaeldidfte sueinanber,
fomie bie Vetomung ber juriftifdhen Selbitindigleit bes fragliden
Raufg trop ded anerfannten wirtfdaftlidien und tatfadliden Bu-
{emntenfangs der drei Gejdidfte borauf jdliefien, daf dad Berufungs-
geridht bet feiner Priifung ber Einrede bie Beftimmung bes § 2173
ABJ. 1 {iberhaupt nidgt beriidfidhtigt ober wenigftend beren Bebeutung
verfannt Hat. Jn lepterer Pinfidt ift folgenbes zu bemerfen. Jn-
ben Motiven zu § 233 bed Entwurfs eined Biirgerlidgen Sefepbud)s
wird bie fraglide Bor|drift dahin erldutert: ,Die Regel beruht auf
bem Pringipe, daf durd) bad Buriidbehaltungdrecht in ber Tat eine
exceptio doli geltend gemadit wird, Daf e8 jum ©dupe bient gegen
. einen dolus bed Gegners, welder barin bejteht, baf diefer, inbem er
einent nfprud) ofne Ritdfidt auf einen bem anderen Teile juftehenden
®egenanfprud) erbebt, durd) biefe Lodldfung feined Unfprudys wom
gefeplidien ober natiirlidhen BufammenBange mit bem Begen:
anfprucdie unbd durd) bie Jgnorierung bed Iepteren gegen Trew wund
Glauben verftdft (vgl. Entjdy. be3 R.@.’8 in Bioilf. Bb. 14 &, 234).
Dag Redyt findet alfo nicht wegen eined jeben Segemanfprudid ftait
ofne Riidfidt derauf, ob er zur jduldigen Leiftung in einer Be
giebung ftebt ober nicht; jonmbern e8 wird an bdem Erforderniffe ber
Rouneritdt zwifden Unjprud) und Segenanfprud) feftgehalien. Dex
Entrourf Biitet fid) jedod), biefes Erforbernid durd) {pesielle Befdhreibung
ober Yufftellung von RKategorien ndber ju prijifieren. Der Ridjter
foll unbehinbert fein, im Cingelfalle durd Prifung auf Grund bes
erwiifnten Pringips au entideiden, ob ein HAnueinanberreifen ber
aftiven und pajfiven Seite desjelben Redtdverhiltniffes yum Nachieile
bes wegen einer Leifhung Belangten ftattfinden wiirbe, ob bemnad)
ein RetentionBredit begriindet ift ober nidgt* JIn bem errvihnten
Urteile bed Reidisgeridhid (Ent{d). a. a. O. Bb. 14 S, 234), beffen
®riinbe, obgleid) fie unmittelbar nur bad friifere gemeinreditliche
Retentionsrecht betreffen, bod) wegen ber Mnfilbrung bed Urteild in
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ben Motiven zu § 278 UG 1 B.B.B. fiir bie Unslegung und An-
wenbung der lehteven BVoridrift von fohem Werte find, iit ferner
ausgefiibet: ¢8 fet nidt die fontraltlide gegenfeitige Bedingts
beit der Leiftung und Gegenleiftung, welde zum Retentions-
rechte beredytige, fondern bie natitrlide, gewollte ober alz ge-
wollt voraudzuiepende Einbeiflidleit bed faltijdhen Ber-
Galtnif{es, welde niht minder iwie die reditlidhe gegenfeitige
Bebingtheit ¢3 ald gegen Trew und Glauben verftofend erfdeinten
laffe, wenn ber eine Jntereffent von bem anmberen bdie Leiftung wver-
Tange, die von ifm gejdulbete Reiftung aber feinerfeits nidt gewdhren
wolle. Hiernadh) Tommt e fiir bie Wnivendung bed § 273 ADHY. 1
B.8.8., ver fidh in biefer PHinfidt mit ber Wor{dyrift des § 820
UBY. 1 bajelbft teineSwegd bedt, nidit darauf an, ob die beiben in
§ 9 und 10 be8 Bertrages beurfundeten Redjtdgeidifte in einem
fid) gegenjeitig bedbingenben Berhiiltniffe jueinander ftehen, fondbern
barauf, ob die RLefflung und Gegenfetftung aud einem innerlid
sufommengehdrigen, einbeitligen Lebensverhdltnifie ents
fpringen unb fich bavauf begiehen, — al8 weldjed im gegebenen Falle
fiiv dte eiben in §§ 9 und 10 bes BVertrages beurtunbdeten Gejdjifte
ber gleidhyeitig abgefdlofiene Radjtvertrag in Betvaht fommt, — und
ob beyiiglicy biefer Mecht3geidhiifte eine natitrlidhe, gewollte ober
al3 gewollt voraudujepende Einbeitlidhleit bes fattifdjen
Berhiltniffed und ein fiecburd) bewirtter natirlider Sujammen:
Hang ber beiberfeitigen Unfpritde vorliegt. Da bad Berufung2geridht
aber bie {rage ber RKonmeritdt nidt von ben bargelegten, fih aus
§ 278 ¥bf. 1 B.@.B. ergebenden redytlichen Gefichtdpuntten aus gepritft
und DemgemiB audy nidft bad Befteben ober Nidhtbeftehen bes von
bem Bellagten behaupteten Gegenanjpruchs feftqeftellt hat, fo ift feine
Berwerfung der and bem lefteren Hergeleiteten Einrede bes Bellagten
af2 auf Redtzivrtum beruhend anzufehen.” . ..



