988 66. Enteigmmpdentfhadigung. Wert einer Jiegelei.

66. MNad welden Gmndidgen ift dic Cntididigung fir dic Ent-
eignung eined (Brunhftﬂrfe anf dem ceine Biegelei betrieben wird,
: ju ermifteln?
Breup. Enteignungsgefe §6 8. 10.

VIO, Ziviljenat. UMt v. 29, Jamuar 1904 i, S, g-r u. Gen. (K1)
m, preuf. Fistus (Befl.). Wep. VIL 407/03.

L Panbgeridit Stetiin.
IL Eberlanbesgeridit bafelbit.

Aud den Griinden: .

.« - »Da8 Berufungsurteil Wwird von beiden Parteien mit Grund
beanftandet. Mad) § 8 Wb, 2 bdes Enteignungdgefehed ift ben Kidgern
neben bem Berte bed enteigneten Grundfiiidsteiles zugleid) der Mebu-
wert, ben ber abgetretene Teil burd) feinen Zufommenhang mit dem
@anzen Datte, fomie ber fiir bad Meftarundftid durd) die HUbtretung
entftanbene Minberwert zu erfepen. Die Summe biefer Betvdge findet
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im vorliegenben Streitfalle, wie bad Bernfungdgeridht jutveffend an-
nimmt, in bem Unferfdhied pwifden bem Werte bed gampen Grunbds
ftitds vor Der Cnteignung und dem TWerte ded ben Rligern verbliebenen
Reftgrundftiids ihren Ausdbrud, Berfehlt ift aber bie vom Berufungs-
geridhte bei Feftitellung bed MWerted ded gamzen Grundftlids gewdhite
Methove,. Wenn ein Grundftiid jahrlid ecinen beflimmien Erivag
abwirft und nad) menidlider Borausdfidt bauernd ahwerfen wird, jo
fonn ef feinem Bedenten unterfiegen, bden Wert bed Grunbditiids
minbeftens biefem entjprechend fapitalifierten Erirage gleichzufepen.
Dad fo gefunbene Lapital witd Hinter bem wahren Werte uriids
bleiben, wenn bie Nupumgsfihigieit bve§ Grundftids durd) bie
totjadhlich geiibte Nupung nidht erfdhopft wird; berm bie erftere it
ber Hauptfachlichfte wertbeftimmenbe Faltor; im gegemvdrtigen Streits
falle aber liegt nichtd bafiir vor, baf fidh aus bem Grunbditiide burd
eine anbere Benupungsart ein Giherer Erivag ergielen fiefe; Der Er-
trag aud ber bisherigen Benupungsart ftellt demned) ugleid) bdie
Rupungsfabigleit bed Srunbdftids bar. Nun ift allerbingd bem Bes
tufungdgeridite auzugeben, baf ber Erirag ded auf einem Grunbdftiide
betrichenen Gewerbeg und bder Erirag bes Grunbdfticds felbft aus-
einanbergehalten mwerben mitfjen; inbeffen ijt bei einem Gemerbe, befjen
Betrieb im wefentliden in der Ausbentung ober Berarbeitung ded im
Grund und Boben vorhanbenen Rofmateriald befteht, twie bei einem
Gteinbrud), einem ZTorfjtid), einer [Biegelei, bie Gewinnung bes
Materiald devart fiir ben Ertrag ded Gewerbed ausidilaggebend, baf
ver Gewerbebetrieh unbebenflich al3 eine Benupungsart bdes
@runditiids begeichnet werben fann und muf.
Bal. Entjd). bed RN.®.’8 in Kivil{. Bd. 8 &, 216.

€3 fann feine bejonderen Sdywicrigleiten madjen, ausd bem Ertrage
eined berartigen Gewerbed burdh) WAusjdjeidbung aller Betriebstoften
benjenigen Betrag zu ermitteln, der al8 Erivag bed Grunbditiids felbft
angufehen ift. Diefer Aufgabe Hat anfdeinend der Sadjverftindige L.
in feinem erften Gutadjten gered)t zu twerben verfudt; bei bem bort
ermtittelten Meinertrag der Biegelet von jibhrlidy 5158 4 find alle
Aufendungen beriidfiditiat, bie erforbexlid) find, um ben im Grund-
jtid liegenben Ton in Form von Jiegelfteinen in bie Hinde ber
Rdufer au bringen. {Froglid fann ed fein, ob auf biefen Erirag
wittlich dbauernd zu vedymen ift, wenn man mit dbem Berufungdridpter
~ Entfd. in Bivilf. N F. 7 (67). 19
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bie von ifm Hervorgehobenen Umftdnbe, ald: perjonlide Cigenjdhaften
bes @ejdiftsherrn, Ubjabgelegenbeit, Wettbewerd, Hihe der Preife,
bie fiir ben Crivag eimer Jiegele jweifelios mitheflimmend jind, bes
vidfidtigt.  idt gupugeben ijt dagegen, daf eine audy nur anndfernd
suvectiffige Beranfdlagung bed Erivags auf eine lingere Reibe von
Qohren nicht mibglich ift. Der Sadjverftéindige L. hat in feinem
sweiten Gutadten bie erwdfnten Umftdnde, wenigtens um Zeil,
ecbrtert, unb in ibnen fein unitberfteiglied Hinbernis fiiv bie Be-
redhnung bed dbauernden Reinertvages der Biegelei gefunden. Chwaige
burdy feine Rusfilhrungen nidyt behobene Bedenlen Tonuten in anberer
Weife Beritdfidtignng finder. Denn wenn audy ber Reinertrag ben
bauptfadlichiten Foltor fiir die Beredhnung ded gegenwdrtigen
Werted einer [iegelet bilbet, fo befteht dod) weber fiir bad Gericht
nod fiix ben Sadverftanbdigen eine Nbtigung, ben gegentwirtigen Wert,
auf bem allein ef anfommt, einfad) burd) Rapitalifierung bed Rein-
ertrags ober durd) Bufommenredung ber voransjidtlih nody an:
fallenben Qobregertrdge unfer Ubgug der Jwifdensinfen feltzuitellen.
Siinfiig mdglide Sdwantungen, mit denen der Berlehr rednet und
redmen muf, Eonnen bei ber Wertdberedmung obne Sdywierigleit ihre
Stelle finben, it biefer Einjdrintung aber wird der vom Grund-
ftiid felbft gewihrte Meinertrag bie Grundlage ber Wertdenmittelung
au bifben baben; bie Ublehrung diejer Brundlage 16kt fidy mit bem
Himveid auf die Doglidleit bed Eintrittd von Umftinden, ju defjen
Befitrchiung bie derzeit gegebenen Werhlltniffe feinen Anfafi geben,
nicht rechtfertigen. Fiic die Feftjtellung ber Entidhadigung mapgebend
ift, wie aud) dad Bernfungdgericdht annimmt, der BVertaufimwert zur
Aeit ver Enieignung; indefjen hebarf diefer Begriff ber ndheren Er-
liuterung. Bill man den Vertaufswert bem Preije gleidyjtellen, ben
ber Eigentiimer Dbei einem unter giinftigen Bexhiltnifjen geichloffenen
freimilligent Werfaufe eryielen fonnte, jo muf Bierbei bod) beriickfichtint
werben, baf ber Eigentiimer ohne bie Enteignung gum Berfaufe nidt
gendtigt mdve, und baf fiir hn nur ein Vertauf, bet dem fein vers
mdgengrechtliches Jutereffe in jeber Begiehung gewalhrt ift, ein gitnftiger
genannt toerben fanm.
Byl Entidy. be3 R.B.’8 in Jivilj. Bb. 82 &, 801

Audy diefe Evwigung weift auf den Eriragdivert ded Grundftiids al2
ben Haupticdylidyften Faktor der Beredhnung hin,
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Diefen Grundfigen wird aber dag Berufungurteil nidyt geredht.
Der Sadhverftdnbige L. hat am Sdhluffe feined Sutadtend bemertt:
,Der Bertaufswert ber Jiegelei jur Jeit ber Enteiginung entzieht fid)
meiner Beredinung, dba bied von ben jededmaligen Berfaufsverhilt-
niffen abbdngt, und das Grundfiiid fir einen mehr, fiir ben anberen
weniger Wert hot.” Der Sadyverftandige hat hier offenbar ben Ber-
taufsoert, vom einfeitigen Stanbdpuntt bed Kiuferd aus betradjtet, im
uge; denn daf er nidyt imftande gewefen fein follte, anzugeben, anf
weldem RKaufpreife bie Kliger beflehen mupten, wenn fie in deam-
felben einen vollen Audgleid ihres Jnterefjed an bem Befip ber
Biegelei erhalten follten, ift nac) bem fonjtigen Inhalte jeines Gut-
adytens nidt angunehmen. Daf der Sadjverftinbige bei feinem weiten
®utadyten, bem fid) bag Berufungsgeridht einfad) angejdlofien hat, von
eitem anberen Stanbpunfte audgegangen fei, bafdr liegt nidhtd vor.
Sdyon aud Diefem Grunbe fann bad Berufungdurteil nidht aufredht
erthalten bleiben. Dad gweite Gutaditen L6 bietet aber nod) be-
fonberen @rund gur Beanftandung, und gwar aud) fir ben Beflagten,
ber bieg mittels ber Unfdlufrevifion geltend gemadyt bat. Fiir ben
lepteren infofern, o8 ber Gadyverftandige nunmehr bei Beredhnung
bes jdfrlichen Griraged su ganmg anberen Grgebuiffen gelangt, al8 in
feimem erften ®ufachter. Wahrend er im lepteren den Ertrag auf
5158 of beredinet, gibt er ihn im giweiten Gutadgten auf 7570 oF
ant, ofne bie Wbweidung ndber zu begriinden. Sie berubt, foweit
fidy bas nadhpriifen [Aft, versugdmeife davauf, baf bie Bergiitung
fitr bie Thtigleit bes Befipers (mit 0,75 o fiiv je 1000 Steine) iiber-
Baupt nicht, und daf fir Binfen aus demt Werte ber Bebauve und
Abjchreibung ftalt 1760 o nur ein Betrag von 720 of in Unfaf
gebracit ift. Daraud ergibt fidh, daf ber Sadyverfidndige hier nicht |
fowoB! ven dem Reinerirage, der alf Erirag ded Brundftiids an-
gefehen werben fann, al8 biefmehr von bem Erirage bdes Biegeleir
gewerbesd audgeht, alfo von einer Grundlage, deven Unbraudbarteit
bag Berufungdgeridt an andever Stelle felbff betont, Gleichwobl
Bat bag Verufungggericyt biefe irvige Grundlage ohne Redjtfertigung
iitbernommen, woburd) e8 ju einem ben Beflagten bejdymwevenden Er»
gebniffe gelangen mufte, Die Kldger bagegen find durd) bas jrweite
®utaditen 1md bad darauf berufenbe Urteil injofern befdjwert, alé

bem Eriragdtoert ber Wert des Grundes und Bobens und bder SGebdube
, 19*
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gegeniibergeftelt, und dad Mittel aus beiben Betviigen al8 Berfaufss
wert bezeicnet wird, ohne dap biefe Methobe der Beredinung ndber
gerechifertigt todre, &8 gebt Yeinenfalld an, ben Wert bdes Grunds
ftiids burd) Hujommenmerfung bded Erirages bed bdarauf be-
triebenen Gewerbes mit dem Werte von Grund und Boben nebjt
Gebiuden und Halbierung der gefunbdenen Summe zu ermitteln; denn
wifrend einerfeitd bie Eigentiimer durd) Dereingtehung bes Gewerbe-
ertragd unguldffig begiinftigt werben, geveidit e8 ihnen auf der anderen
Seite gum Nadyteil, baf bet ber Berechnung ded Wertes von Srund
und Boben bdie befondere Benupungsfibigleit bed Grundftiids gany
anfer Vetracht geblichen ift. Hiervon abgefehen, Bat ber Sadjoeritin-
bige, wie {don erwdfnt, e8 offenbar al3 feine Uufgabe betradytet, den
Preid su eumnitteln, der vom Standpunite bded Kanfers angemefien
ift, der aber, wie oben andgefiifrt, Leineswegd fitr ben Verldufer an-
nefimbar ju jein broudgt. Hus diefen Griinben mufte dad angefod-
tene Hrteil aufgehoben werber.” ...



