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46. Besieht fidy die Borjdrift in § 573 Sap 1 B.@.B. nur auf
reditsgefddftlide Berfiigungen fber dem Mietzing, ober aud euf die
im Wege ber Rwangdvollfiredung gefroffenen?

V. Jivilfenat, Urt v, 28. Mai 1904 i. &, M. (Bell) w. M. (L),
Rep. V. 528/03.
. 1. Lanbgeridit Hannover,
II.  Oberlandesgeridit Celle.

Der Bellagte hatte twegen einer ihm gegen den Eigentimer des
Haufes B.ftrafe 46 in P. zuftehenden vollfiredbaren Forberung
pon 3000 off bdurd) Pfindbungd- und berweifungdbejdiuf vom
13. Rovember 1902 famtliche Wieten biefes Haufed pfanden und fich
sur Eingiehung itbermeifen lafjen. Demmddift ourde bag Hous bem
Rldger-in ber Jwangsverfteigerung durd) Befdhlup bes Bolftredungs-
gerichts vom 9, Januar 1908 jugefdhlogen. UE Exfieher verlangte
nun Kliger die Freigabe ber WMieten von bem Betlagten und erfiritt
in erfier unb zweiter Injtany obfiegliche Urteile. Beide BVorinftamzen
nafhmen an, baf fidy die BVorfdrift bed § 573 Sapes 1 B.B.B., bdie
nadj § 57 bes Bwangsverjteigerungdgefeles bei ber Swangsverfteiges
rung entfpredjende Anwendung finben foll, nur anf redtsgefdaftliche
Berfitgungen #ber den Mietyind, nidit aber auf die im Wege bder
Bwangzoolftredurng getrofienen, beziehe. Wuf Mevifion des Bellagten
it bas BerufungBurteil aufgefoben, und bie Klage unter Adbdnderung
bed erfen Urteil® abgewiefen worden,

Ausd den Sriinben:

»&3 Danbelt fidg um bie in ber Literatur und Jubifatur ftreitige
Brage (bgl. bie Bufammenftellung in Grudot’s Beitrdgen Bo. 48
©. 256), ob fih die Borfdrift in § 573 Sap 1 B.G.B. nur auf
redjtdgefdhifilidhe Berfiigungen bejieht, die bev Berutieter vor dem
[ifergange bed Gigentums @ber den Mietsind ber dort naher bezeidys
nefen pwei’ Kalendervievieliafre getroffen bat, odber ob fie and) von
SBerftignngen gilt, bie itber biefen Mietjind aus dem Redite bes Ber«
micterd tm Wege ber Swangsvollftredung getroffen worben find,
insbefonbere aljo von der Pidnbung und bertoeifung ber Wietyings
forberung. Der erfennende Senat des ReidiBgericht® entfdjeidet biefe
Frage dabin, baf fid) die Vorfdyrift auf die im Wege der Jmwangs-
bolljtredung getroffenen Berfiigungen mitbeieht.
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Bei ihrer Beantwortung muf nmidit auper Betvad)t bleiben,
baR e8 fih vorliegenvenfalls um einen €rwerhb in ber Jwangdver-
fteigerung Banbelt. Derm ber Erfteher ift, wie nod) ju exdriern {ein
witd, in biefer WBegiehung nidht anders zu beurfeilen, alf ber frei-
hinbige Kaufer. Der AusgangSpuntt fiir die gange Frage wire aber
untidtig und iiivbe verjdioben, wenn man ihn von der reditlicen
Stellung bed Erftehers aud nehmen wollte, Huszugehen ift vielmehr,
tie & audh bas Gefep tut, vom freihdndigen Ridufer, und erft wenn
in Begiehung auf ihn bie Frage mit einem befiimmten Crgebnis ge-
(8§t ift, wird zu priifen fein, ob diefem oud) dev Erfteher unterftellt
mwerden Darf, ober pb fidy fiir ihn eine anbere Weurteilung rechtfertit.

Was nun ben freibindigen Kiufer anlangt, fo ift swar dem Be-
rufungéridyter guzugeben, baf e8 fidh im § 678 B.®.B. um eine Uus-
nahmebeftimnung Hanbelt; bied ndmlid) injofern, ald er bie Regel
be3 § 571 Mb{. 1 burdhbricht unb ber Verfilgung bed Bermieters iiber
ben Mietzingd Wirkjamleit fiir einen BReitraum beilegt, fiiv ben nad
jener Regel Der Mictsing bem Ermwerber bed Grunbftiids gebiihren
iirbe, WAber biefe Undnahmevorfdhrift ftebt nidht alein. Nad § 574
B.O.B. ift aud) ein Redytdge{Daft, das ywifdhen bem WMieter unb bem
Bermieter tn Anfehung ber Mietzindforberung vorgemommen wird,
in3bejondere die Entriditung bed Mietzinfed, bem Erwerber gegeniiber
wirtfam, {oweit ed fih nidt auf ben Wielzingd filr eine fpitere Heit
al@ bie Beiben bort néberbeseichneten Kalenbervierteljafre begieht, und
nad) § 576 daf. fann in bemjelben Umfange ber Mieter aud) gegen
bie Mietzindforberung bed Criwverberd mit einer ihm gegen den Wer-
micter auftefenden Fotberung aufredhnen, wofern nidt bie in Sap 2
baf. Dezeidhneten Defomberen {Fille vorliegen. Hillt man bicfe Be-
{timmungen zufommen, fo eigt fid), bdoh dap Gefey bem Erwerber
cined bermietefent (ober verpaditeten) Grunditiids (§ 581 AL, 2 B.G.B.)
in ben betbent eriten Bierteljohren nadh feinem &Eriverbe in Bejiehung
ouf ben BinBgermp eine feinedmwegd fidjere Stellung eingerdnmt Hat,
Wenn e Beffionen, redisgejdiftliche Ubmadungen iber den Miet-
3ind und deflen CEntridtung an den Bevmieter ald ifhm gegendiber
giiltig anerfentnen snd fid) anfierbem aud) die Wnfredhnung mit einer
bem Plieter gegen ben Vermieter zuftebenden Gegenforberung gefallen-
laffen muf, fo ift offenbar vom @efe auf die Bebiirfniffe bed Bexr
thra Siidficht aenommen, unb auqunften derfelben bie redytlide Stel-
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Tung bes Eriverbers abgefdvidht worben. Bei einer derartigen gefep-
lidhen Regelung mag beriidfidhtigt mworden fein, bag dem Erwerber
fiilr bie ihm infolge biefer Borfdriften entgebentben MWicten bow Ber-
duferer Exfap au leiften ift, fei 8 bafi er lehteren mit ber BWertrags-
flage auf Sdjadloshaltung in Unfprud) nimmt (Pland, Bem, 2
W6, 2 3u § 578), ober baf er gegen ifn wegen abfidtlichen BVer-
jhweigend mit ber Betvugstlage vorgehen fann, Mun leudtet ohne
weitered ein, baf in der gleiden Weife, ndmlich durdy den Ridgriff
auf ben Berduferer, ber Guwerber aud) gefdiipt ift, wenn man im
§ 573 nidt bloB reditdgefdiftiide Berfiigungen unierjtellt, jondern
ihn audg auf bie im Wege ber Bmwangsvolljtredung getroffenen besiebt.
Died ift mjofern von Bebeutung, al8 von jeiten bes Beruhmgsgerichts
und von feiten berfenigen, die bem § 573 nur auf redhtSgefchifilicie
Berfiigungen angewenbet wiffen wollen, Gewidyt davauf gelegt wird,
baf fid bei ibm ein auf die Bwangdvollfiredung besiiglider Bujap
nidt finbet, wie er vom Bifrgerlichen Sefehbucy anberen BVorfdyriften
(5% 161, 184, 353, 499. 883. 2116 B.G.B.} ausbriidlid) beigefiigt
worben ift. Jn biefer Veziehung befteht fein Jweifel baritber, baf
biejenigen Borfdriften beg Bitrgerlidjen Gefepbuds, in denen von
,Berfiigungen? bie Webe ift, nidt beshalb allein, weil bei ihmen
jener Bufap feblt, nur anf reditdgefdfilice Berfitgungen begogen
werben ditrfen, baB pielmehr in jebem ¢impelnen Falle zu unterfuchen
ift, 0b ba® Gefess mit ber betreffenden BVorjfrift, obtwohl e8 bei ihr
ven Julah nidht gemadit Hat, auc) die im Wege ber Fwangsvoll-
firedung ergefenben Berfiigungen gemeint habe. Lepteres wird nidht
angunehmen {ein, wenn fid) ein innever Grund fitr deven Ausdfdliepung
exgibt, und umgelfebrt wird 8 anunehmen fein, wenn fid) ein foldjer
nicht erjehen lafit. Dat aljo, wie hervorgehoben, im Falle ded § 573
B.8.B. der Crwerber feinen Rildgriff auf ben Verduperer (Vers
mieter) in gleidger MWeife, d. h. jowobl bann, wenn die BVorausvers
fitgung fiber ben Mietzing burd) Beffion gefhah, wie aud) banm,
wenn fie burd) Swangsvollfivedung Berbeigefiifrt worben ift, jo fehlt
e8 an bem vorerwdfnten inneren Grunbe, ber bagu beredjtigen fonnte,
unter Berfligung Hier nuv eine recit3qefchaftlihe Berfiigung fu vers
fteben. * Gines folden Srunded bedurfte 3 um fo mebr, al8 mit iHm
augleid) ber allgemeine Redjtsgrundiay durdjbrodjen witrbe, daf jede
Sorberung, bie durd) Recyi8geidaft ibertragen twerden famn, mit
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gleicher Wirlung aud) der Pfindbung im Wege der Jmwangsvollftredung
unterliegt, ®af biefer Grunbdjoh audy im gegenwdrtig geltenden Redt
feftgebaltert ift, erqibt i aud § 400 B.8.B. in Berbindbung mit
§ 851 ¥bf. 1 B.P.D,, bie fih nur dabin verftehen Iaffen, bef bag
®efety in allen Fillen, in denen e8 die redt2gefchaftlidhe lbertragung
einer Forbersng zuldft, aud) ibre swang8weife iibertragung sulafien
will. Diefer durdfdlagenden Cridgung gegenitber fann darauf, Haf

§ 578 B.G.B. von einer Verfllgung fpricyt, ,die der Bermieter ...
itber ben ... Tiefzind getroffen Bat”, fein entjdjeibendes Gewidit
gefegt werbent, und ed bebarf unidyt erft bed Dinmeifes darvauf, dak
aud) die Dentjdrift, mit welder ber Entiwurf yum Biirgerliden Sefeps
budje bem ReichStage vorgelegt wurbe, den § 573 (bamald § 566) als
oim Eintlange mit ben fiir die Hypothe! geltenden Lorfdriften des
§ 1107 (fept § 1124 B.®.B.) begeichnet (Ablchnitt XTI Rr. §; and)
WMugban, Materialien Bb, 2 &, 1254), ol’:mobl ber chteren Bor-
jrift eine Faffung gegeben ift, bie 3mctfe[InB bie im BWege der Jmwangs-
vollftrectung gefroffencnt BVerfigungen mitbegreift. Unb wenn endlid)
betont worben it und and) bom Berufungsgeridht wieber hervor-
gebobent with, baf bie Vorfdrift bes § 578 B.O.B. im Intereffe bed
Bermieterd gegeben fei, um ibm bdie WMiglidhleit su laffen, dber ben
Mietzing, defjen Filligleit mahe bevorfteht, redjtlih wirljam perfligen
su tommen, fo ift oud) bamit fein fiir bie Enifdjeibung mafgebender
Sefichtepuntt su gewinnen; bdenn 8 ift wit Redjt entgegnet worben,
baf €3 ebenfo im Jntereffe ded Bermieters liegt, audy feinen Sldu-
bigern bie Tietent, bderen [Falligleit bevorftebt, nidt baburdy alz
Grefution2objeft au entsieben, daf man ibre Pfinbung bdurd) eine
Berduferung ded Grundftids unwirt{am werden lift, weil hierburd
bie Glaubiger beranlaft werbem witrden, zur Swangdverfteigerung
und Bwangdvertvaltung ju greifen, aljo gerabe gu benjenigen Mah-
tegeln, bie bod ®efey im Jnterefle bed Sculbners tulidhit Bint-
anfalfen will,

Nadj allebem Bat der erfenmenbe Senat bie {Frage, um beren
Beantwortung ¢3 fich Hanbell, filr ben freihdnbigen Erwerd, b. h. fir
einent Erwerd, ber fidh nicht durdy Bwangsverjteigerung bes Grunds
ftiidé vollgogen Bat, babin entfdeiben milffen, baf in Anfehung-bes
§ 578 B.@.8. ein Unterfdied ywifden redjtsgejddftligen Berfiigungen
itber ben Mietzing und ben im Wege ber Jwangdvollfiredung ge-
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troffenen nidit anguerfennen ift. Was nun den Eriverh in der Bwangs-
pecfteigerung anlangt, fo faft fidy nidyt leugnen, baf, wenn man das
gefundene Ergebnis audy auf biefe, allo auf bem Erfteber, ibertragt,
bie Wbjwidung in ber redtlihen Stellung bed Erwerber? nog)
fddrfer Bervortriit, Denn 3 liegt in ber Natur der Sadhe, bafi dem
Eriteher mit einem Ritdgriff an den Subbajtaten, alfo in der Regel
an einen wittideftlid) bereitd ruinierten Sculdner, niht gedient jein
with, und e fommt weiter in Betradit, dbaf in der Brwangsverfieiges
rung ed iberbaupt {Giwieriger, unter Umftinden bielleicht unmiglidy
ift, fidy bariiber Gewifibeit su verfdofien, vb fiber Mieten im voraus
durd) Belfion ober geridtlidien Cingriff verfiigt worben ift. Jeben-
fall3 fteht in biefer Begiehung der freihinbige Kiufer beffer, weil ihm
im Berkiufer eine beftimmte Perfon gegeniiberfteht, an die er fid
wegen Wustunftderteilung BHalten fann, unb die ihm zu diefer ver-
pHidytet ift. Wber foldie Crvdgungen, die gum Teil auf wirtidaft-
lidem Gebicte liegen, tonmen nicht entfdjeiden; entfdjeibend mup fein,
wic fid) dap Befes su Der Frage geftellt, d. 5. ob 3 in Unfebung
D3 § 578 B.8.B. bem Crfteher eine anbere Stellung al8 bem freis
willigen Raufer jugewiefen hat. Dies ijt nidyt ber Fall, Ans §57 €1
de3 Meidgefepes fber die Jwangsverfieigerung vom 20, Mai 1698,
nach weldjem audy in der Jwangdverfieigerung, wemm bas Grunditid
eimem Ticter ober Pdadhter itberlaffen ift, ,bie BVorfdriften ber §§ 571,
572, be3 § 578 Sapes 1 und dber §§ 574. 575 B.G.B. entfpredenbde
Ynwenbung” zu finben Haben, evqidt fid), daf bod Gefep gerade im
Begenteil ben Erftefer in ber bier fraglidhen Beziehung nidht anberd
al3 ben freiflinbigen Kufer behanbeln wollte, Jn biefem Bufjammen-
Bange Yfommt aud) bie Worfdirift bed § 1124 B.G.B. in Betradt,
Daf fie aud) auf Bexfiigungen ftber den Mietzing, die im Wege der
Bwangaoolljiredung getroffen {ind, ju beiehen ift, wird allfeitig an«
erfannt und fann nidpt zweifelbaft fein. Died fibrt, wenn man nidt
st einem unverftinbigen Crgebnis fommen Mwill, su bem Schluf, baf
ba3 Befep berartige Verfitgungen andy dem Erfteher gegenitber gelten
lift. Denn {elbjtverftindlid) wird ber Eriteher entiprediend weniger
bietent, wenn er wei, baf Wieten bed Grunbdftids ibm beshalb ents
gebent, weil fie fifr einen Gléubiger gepfanbet und fhm Hberwiejen
finb, Der Betrag, wm ben BHierhurd) fein Gebot geringer ausfaflt,
entqeht ben Dypolfefengldnbigern. Died fteht in [bereinftinmmung
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mit § 1124, Wdre ed umgelehrt, b, . braudhte der Criteher derartige
LBerfiigungen iiber den MWietzind nid)t ol8 wirfiam anguerfennen, io
wiithe (regefmifige Fille voraudgefest) aud fein WMeiftgebot ents
fprediend Bober ausgefallent fein, Den Borteil Hitte aber nidt ber
Eriteher, fonbern ber lehte Dypothelengldubiger, beffen Hypothe! mun
auf bem Griife entfpredhend Biber zur DHebung fime, Died ent-
fpridit nicht dem § 1124, ber ja gerade die Wirljamleit einer foldjen
Boraudverfliigung iiber ben Meietying bem Hybothelenglaubiger gegen-
iiber feftfept, unb fo ergibt fidh aud biefer Borjdrift ein never Stiig-
puntt bafiit, baf auch ber Crftefer foldje Borausverfiigungen, fie
mijgen burd) Beffion, ober tm Wege der Bwangsvollftredung getrofien
fein, njotveit gelten laffen muk, al8 fie bie im § 578 B.G.B. vor:
gefehene Beitarenze nidyt diberfdjreiten.” . . .,



