8 _ 4, Poftung nad § 857 B.E.B,

4. Uuslegung bes § 837 BV.G.B, 3t unter dem Hort vorans:
gefesten Befise an dem Gcbiude nur der Eigenbefis, oder audy der
Dhietbefit su verftehen?

VI Bivilfenat. Urt. 0. 22. Geptember 1904 i. ©. Bielefelder
Mafdyinenfabrif, bormals D. (Betl) w. W, (R1). Rep. VI 545/03.

I Qunbgeridit Bielefeld.
II.  CBerlanbedgeridt Hamm,

Der Rliger war am 23, Juni 1900 durd) den Jufammendrud)
ber ju feiner Mietwohnung fithrenden Paudtreppe verlest worbeu.
€r Magte gegen bie Beflagte al3 die Eigenbefigerin bed Grunbftiids
cuf Cutjdjibigung. Das Lanbgericht verurteifte bie Beklagte; ifre
Berufung wurbe guriidgemiefen. Jhre Revifion blieb erfolglos ans
folgenben



4. Doftung nad) § 837 B.G.B. 9

. @ritnben:

» Die Berurteilung der Bellagten ift auf § 836 B.G.B. gegriindet.
Der Tatbeftand diefes Sefepes ijt in dem Berufungdurteile mit be-
denfenfreier Begriinbung feftaeftellt. Die Befldgte ift Eigenbefigerin
bed @runbdftiids, auf bem fidy bas Gebdude befinbet, beffen Zreppe
infolge mangelhafter Unterfaliung eingeftiivgt ift. Die Revifion ot
gegen Diefe Feftftellnng rechtliche Mebenfen nidyt erhoben und aud
die Unnahme nidt beanftandet, bdaf bie Beflagte den burd) § 836
ibr offen gelaffenen Entlaftungsbeweis nidyt gefiihrt Habe. Gie riigt
aber Berlepung ded § 837, weil fie in ben BVorinftangen mit ihrem
Gimpand abgemwiefen jei, nidt fie treffe die im § S36 Deftimmte Ber-
antwortlidfeit, jonbern bic Ehelente Tifdler Br., dic von ihr bdas
Haud im ganzen gemietet und fid) dbevdicd vertraglidh gur Unters
faltung bes gemietetenn @ebiuded verpflichtet hitten. Die erhobene
Befchwerde ift nidhyt begriindet.

Die Revifion Bat ausgefithrt, nur ber § 836 beftimme, bdof
unter ,Befiger” int Sinne feiner Vorjdhriften ber Eigenbefiper vers
ftanben werben jolle. Ter” § 837 enthalte eine gleidie Borjdyrift
nidht. Jeber, der auf einem fremben Srundftiide in Ausdilbung eined
Recditd cin Gebdube befige, Habe bie im § 836 beftimmie BVerant-
wortlidyfeit anftatt ded Befigers bdes Grundftiidd zu tragen. Der
Mieter eines Haufed habe an biefem auf einem fremben Erunbitice
" befinblidhen ®ebdude in Uusiibung feined Mietredytd Befih; damit
fei ber Tatbeftand gegeben, bei befjen BVorhanbenfein ber Eigenbefiper
bes Grunbdftiidd wvon feiner BVerantwortlidleit frei werde. Diefe
Uuslegung bed § 837, fiir bie jid) die Revifion auf Feumann
(B.®.B., Bem. 1 zu & 837) berujt, ift nidjt haltbar.

Der § 837 fdhafft eine Uusnahme von bder Regel bed § 836.
o nad) diejem ber Cigenbefiper ded Grunditids Daften mwiirbe,
joll an befjen Stelle ber tveten, ber in Husiibung eined Meditd em
auf bem fremben @runbitiide befindlided Sebdube befipt. Diefer
Bujammenfang ergibt, baf ber Befi, der im § 887 vorausdgefest
wird, nidt jeder Befip ded Gebiubed fein fann, baf er vielmehr
fo geartet fein muf, baf die Paftung fiir fehlerhafte Einvidjtung
ober mangelhofte Unterhaltung anftatt ved Eigenbefipers des Grunds
ftiifd bem Befiger ded Bebiudes zufillt. Fitr ben Befit ded Diicterd
eined Doaufes, ber bier allein in Frage ftebt, trifft dad nidt ju
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Denn ber Wieter ift nad) § 536 B.B.B. sur Unterhaltung bed ge-
mietetenn ®ebdubed nidht verpfliditet, und follte er, wie bie Betlagte
behauptet bat, verixaglih die lUnferbaltung fibernommen Baben, o
bliebe nach § 838 B.E.DB. der Cigenbefiper ded Srunbdftiida dennod
neben ifm erfappfliditig. Diit diefen Beftimmungen fest fid) bie von
ber Mevifion vertretene Uudlequng in Widberfprudh). Der § 837
foridgt ferner allein von bem in Yusitbung eined Redhtd aeiibten
- Befip an dem Gebdude und bringt damit zum Husdrude, baf er
abgefonbert von bem Befip an dem Srundftiide beftehen joll. Der
Bejip eined gemieteten Haufed umfapt in gleidher Weife den Befip
0¢3 ®ebindes und ben bed Grunditids, auf bem ed fteht. Eine
Sdjeibung awijden dem Befip an bem Gebdube und dem Grund-
ftitd ift nur ba mbglid), wo erftered nicht Beftandteil bed lepteren
ift; bad trifft su in bem durd) § 95 B.G.B. geregelten Falle, wo
jemand in usiibung eined Redits an eimem fremben Grunbitiide
ein Gebdude mit biefem verbunben Bat. Dann ift dber Beredytigte,
alfo gegebenenfalls ber MWieter, Eigenbefiver bes Gebdubes, mit bem
ber Gigenbefiter ded Grundititdd nidhts zu fun Bat, und ed it mur
folgerichtig, wennt § 83T fitr biefen NAusnahmefall die im § 836 be-
ftimmte Berantwortlidleit fiiv Cinridjtung und Unterfaltung des Se-
biubez auf beffen Eigenbefiper ibertrdgt.

Die Verbandblungen, aud benen bdie Fafjung ded § 837 Hervor-
gegangen ift, ftehen ber Audlegung der Revifion nidt, wie biefe ous-
sufithren gefudit hat, sur Geite. Der ‘erfte Entwurf unbd die Be-
ratungen der yweiten Kommiffion fufiten, wie die Revifion zugeben
muf, vdllig auf der Unffaffung, baf bie in {Frage frehende Uus-
nahme von ber Reget fich auf ben Fall bes § 95 (§ 785 des I. Entw.)
bejiehe. TWenn bdann bie RNedaftiondfommiffion dem § 837 eine
Fafiung gegeben Bat, bie nidyt unmittelbar zum Ausdbrude bringt,
weldje vt bed Befiges an bem Gebdube vorausdgefest wirh, jo wird
baburd) bie Beweistraft ber obigen Darlequng nidht abaefdmadt.~. ..



