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26, 1. Jft ver Bwangdverwalter befugt, wad) HWuffebung der
Bwangdverwaltung bdie Audzahlung und Wherweifung ciuer nody nidyt
perteiften BVerwaltungdmajle zu betreiben? Dat er dieje Bejugnis
aud) bann, wenn Dder betreibende ®liubiger befricdigt ift?
Bn.B.S. §§ 161. 158 UbL. 2.
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2. Wirkt dad im § 865 UL, 2 3.P.O. uudgefprodyene Berbot
der Fahnidpfindung abfolut, oder mur suguniten bed die Jmmobiliar:
3mang3hnﬁﬁrcrfnng betreibenden ®liubigers?

3. Qann eine Pfindbung von Mieten, nadidem dosd Crinden
um Eintragung des Swangsvolljtredungsvermerfed beim Grunbbudami
eingegangen loar, dann giiItig bewirft werben, wenn eine Bor-

nfanhung vor jemem Heitpunlt erfolgt war?
BB.D. § 845 Abj. 2.
B.8.8. § 161,

V. Bivilfenat. Urt. v. 15, Oftober 1904 i. &. B. u. Gen. (Vetl)
. B.fdge Zwangdvolljtvedungdmaffe (RL). -HRep. V. 127/04.

I Sanbgeridyt I Berlin.
II. Rammergeridit dafelbit.

Wuf Antrag einer Hhpothefenbant wurde die Zwangsverwaltung
eined dem RKaufmann B. gehirigen Srundititds am 20. September 1902
angeordnet, und D. jum Werwalter beftellt. Das Criuden um Ein-
tragung bed Bmwangsvermaltungsvermerfes ging am Nadymittage dez-
felben Tagegd 1 Ubhr 10 Minuten beim Grundbudjamt ein, Der
LBermer! wurde eingetragen. Am ndmliden Tage, aber -erft am -
Abend wifden 74/, und 9 Ubr, wurben fiir die Beflagten Miieten
jened Grundftiids fiir ba3 leste Biertel des Jahre3 1902 gepfinbdet.
Diefer Piandung war am 9. September 1902 ein Jahlungsverbot
voraudgeganger. Die befdhlagnafhmien Wieten zum Betrage von
292757 A wurden Binterlegt. Das Grunditid fam jur Jwangs-
verfteigerung, wobei jene Hypothefenbant befriedigt wurde. Die BVer-
waltung wurde im Saufe ded Rechtsftreited aufgehoben, jugleid) aber
auf Untrag der Hhpothetenbant eine neue BVerwaltung fiir Rechuung
bed Crjteherd (§ 94 Zw.B.®) unter Beibehaltung bHes bisherigen
Berwalters angeordnet. Auch diefe BVermwaltung wurbe aufgehoben,
nadjdem Die Crfteherin ded Raufgeld bar erfegt Hatte. Der BVer-
walter verlangte mit der nad) Aufhebung der BVeriwaltung erhobenen
Rlage, daf die Beflagten in die Audzahlung der Hinterlegten, bisher
nidyt verteilten Mietbetrige an bdie Jwangsvermaltungdmafje willigten.
Die Beflagten Bielten den (friiheren) BVermwalter jur Rlage nidht fiir
legitimiert. Sie verlangten Abweifung bder Rlage auf Grund ihrer
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fritheren Borpfindung, und weil mit Befriebigung ber beireibenden
®laubigerin (ber Dypothetenbanf) bie burd) bie Smanqénerma[mng
bewirfte Bejdlagnehme hinfillig geworden fei.

Der erfte Ridyter verurteilte die Beflagten nady den RKinge
entrigen. Die Berufung ber Bellngten wurde juriidgemicfen. Hud
bie Revifion ber Bellagten ift uriidgemiefen worden aus folgenden

@riinben:

«Tad) ben Feftftellungen ded Berufungdriditerd ift die Ber-
waltungdmafie zur Jwangdverfteigerungdmaffe gejogen, m Rauf-
gelberbelegunggtermin ertlicten die anwefenben Beteiligten nady Be-
legung bed Raufgelbed unb nad) BVerteilung der Maffe, baf bie
binterlegten Pieten fowie die eud Roftenvoridiifier ober fonjt nad-
trdglid) etwa fiit Rednung ber Waffe freiwerbenben Betrdge in
erfter Linie ber Erfteferin Frau B., die zugleich erftausdgefallene
Oypothefenglaubigerin war, gebiihren, Eine Ubermeijuug und Ber-
teilung biefer Paffe wurde einftweilen nidht beantragt Hllfeitig
wurbe bemilligt wund beantragt, bdie Bwangdverwaltung mit ,vor-
{tebenber” Mapgabe aufubeben. Un bemjelben Tage befdiof bdad
Boltftredfungsgeridt die Hufhebung bder Bwanadvermaltung.

3n Auslegung ber Raufgelderbelegungdverhandlung ftellt ber
Berufungsridter feft, dbap nacd) der Abfidht bder Beteiligten, befonbders
ver erftausqefallenen Glaubigerin, ber bidherige Vevmalter beauftragt
fein jolite, bie RQiquibation aller jur Majie gehorigen Betrdge und
Unfpriide zu befreiben und jomit aud) ben gegemmirtigen Redjiz-
fteeit gu fiihren, Pie Revifion ift der Anjicht, bdak ber Bermwalter
feine Legitimation zur Klage nid)t von ben Beteifigten, fondern nux
vom Bollfiredungdgeridit Rerleiten Yomne. &2 fann bie Ridytigleit
biefer Unfidht DaBingeftellt bleiben, da im vorliegenden Falle nad)
Qubolt des Protofolls ifiber die Kaufgelberbelegung eine unverteilte
Berwaltungdmafie vorhanben ift, und daber die Anufhebung bder
Bwangdverwaltung nur unter dem Borbehalte der Berteilung oder
Buweifung biefer TMafje erfolgt fein fann.  Jnfomweit befteht bdie
Bmwangdverwaltung und dad Amt bes BVerwalterd fort, moraus fidy
bie Qegitimation bes Bermalters zur Fithrung ober Fortfifrung von
Prozeffen iiber bie unverteilte Maffe ergibt.

Bgl. Entfch. bed N.G.’3 in Jivil]. Bb. 24 ©. 306, Bb. 28 &. 68,
Bb. 32 ©. 12, Bd. 53 &, 263.
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HUudy folgenbed — von ber Revijion nidht geltend gemadyte — Be-
benfen fiifrt nicht zu einer anberen rvedhtlihen Beurteilung. Die
Tieten {ind befdlagnabmt und hinterlegt tm exften Swangsverwaltungsds
verfafren. Sie gebiren baber nicdht ju der Maffe ber zweiten, fiir
Redymung dber Erjteherin (Franw B.) auf Srund .bed § 94 ZnBV.G.
gefiihrten Verwaltung.

Bal, Faedel, Jw.B.Y. 2. Yufl. &, 353 Anm. 4,

Betreibende Glaubigerin der erften, auf Grund ber §8146flg. 3 B.G.
eingeleiteten Berwaltung war nicht die Erefteherin, fonbern bie Hypo-
thefenbant. @8 ift aud bem Zaibeftandbe ded Berufungsurteils aud
nidt erfidtlidy, ba§ bie Erjteherin, die zugleid) erftausgefallens Hypo-
thefengldubigerin ift, der Bmangdverwaltung beigetreten wire, Nah
§ 155 Ubj. 2 in Werbinbung mit § 10 Biff. 1-—-5 Bw.B.@. fonnte
fie aud ber BVermaltungdmafie nur bie laufenben Binfen ihrer Hypo-
thel forbern, fall8 fie nidt beigetreten war. RNady § 161 baf. ift
bad Berfabren aufzubeben, wenn ber betveibende Glaubiger befriedigt
ilt. n diefem BHier vorliegenden Falle wird ber {iberfchuf bder Ver-
waltung nidt (wie friiber ned) § 150 des preufiifden Sefeses vom
13, Juli 1883) jur Bwangsverfieigerungdmaffe abgefithrt, jondern
an bden Sdulbner (ben Sublaftaten) gezablt.

Bol. Jaedel, v. a. O. &. 384 Unm. 5, ©. 522, &. 552 Anm. 3a.
Deafi ber Shulbner bei der Kaufgelberbelegung zugegen und damit
einverftanben gemwefen mwdre, bdaf bdie Binterfegten Mieten der Er-
fteferin jugewiefen wilchen, ergibt fi) ausd bem Tatbeftanbe bes Bes
rufunggurteild nidt. Demnady liegt fein Anbalt fitr bie Richtiglett
ber Unnabme ber bei ber Raufgelderbelegung nad) bem Berufungs-
urfeil anwefend gervefenen Beteiligten vor, baf die aud ben Wieten
beftehende Maffe in erfter Linie der Frau B. gebilfre. Aber wenn
{elbit bie hinterlegte Malfe dbem Schuldner gebiihren und ihm baber
u iibermeifen gewefen fein follte, fo toiirbe bamit dbic Legitimation
bed Berwalterd zu der vorliegenden Kinge nidt zerftort fein; bemn
bie Maffe ift eben nicht verfeilt oder ibermiefen, und folange bies
nicdht gefchehen ift, dauert bie Jwangdverwaltung und damit die Bes
fugnig bes Verwalters forf, die Ludzahlung der interlegien Betrdge
jur Bermaltungdmafie ju betveiben, ben Wiberfprudy ber Beflagten,
ber Die Beendbigung ber BVermaltung Hinbert, 3t bredhen.

Die Unsgfithrungen des Berufungdridterd, bap bden Betlagten
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feine wirtjame Pfindung der Wieten sur Seite jtebe, find ridtig.
Die Mieten gehoven nacdh § 1123 B.G.B. zu ben Gegenftinden, auf
die fidh die Hypothet erftredt. Sieunterliegen nad) § 865 AbT. 2 B.R.0.
ber Fabrnidpfdndung nur, folange fie nidgt tm Wege der Bwangs-
polljiredung in bag unbeweglidhe Vermbgen in Bejdhlag genommen
find. Nady § 148 Bw.B.@. umfeft die Bwangdvermaltungsbejdilag-
nahme de3 Grunbditictd die Wietzindforderungen, und diefe Bejdilag-
nofme wirb — abgefehen von dem bier nicht in Betradt fommenden
Drittjhuibner — mit dem Beitpunite wirtfam, wo da3 Erjudjen um
€intragung bed8 Jwangdvermaltungdvermerfed dem Grunbbudamt
sugebt, fofern auf bod Crfuden die Eintragung demnddhit erfolgt.
Rad) der obhne Redytdnormenverlepung getroffenen Feftjtellung desd Be-
tufungsriditerd ift dad Erjuden im vorliegenden Falle beim Grunbda
budyamt eingegangen, bevor bie Pjanbung auf Untrag der Vetlagten
sugeftellt war, und bem Grjuchen ift die Eintragung gefolgt. Ja
felbft die Eintragung ift vor jenev Pfindung bewirft. Danad) war
bie Pliandung ber Betlagten unguldfjig und wirfungslos. Die Revifion
meint zwar, daf die Wirkung nur relativ, nimlid) nur juguniten bes
bie Bwangdvermwaltung betreibenben Gldubigers, audgeidlofien fet,
inbem fie fid auf ben § 20 Bw.B.G. beruft. Nllein bder Have
Wortlaut bed § 865 UD]. 2 B.P.O. ergibt die abivlute Unzuldffig-
feit der Fahrnidpfindbung nady erfolgter Bejdlognahme im Wege
ber Swangsvolljtredung in dad unbeweglide BVermigen. &3 liegt
hierin aud) fein Wiberfprud) mit bem Grundjase bed § 20 Bw.B.G.,
wonady bie Jmmobiliarbejdlagnalhme nur juguniten bed betreibenden
®liubigerd wirlt; denm im § 865 UALL. 2 BB.O. wirh ,nidt die
Ausjdiliegung der pfindungsberechtigten Gidubiger iiberhanpt, jondern
nur eine ausfdiieflide, fitr jeden Gldubiger sugdnglide Form bder
Bwangsdvoliftredung vorgejdyrieben® {(Mot. 3. I. Entw. eined Jw.B.G.
€. 80). Demnady fann bdie Unmwendung bder §§ 135. 136 B.G.B.,
antf bie die Mevifion fid) beruft, nidit in Frage fommen.

Gnblich meint die Revifion nod) die Wirkiamleit der von den
Bellogten bewirften Pjindbung aus § 845 UL]. 2 §.P.D. herleiten
su Monnen. Die Bellagten Hatten némlidh) nad) ibrer Behauptung
fhorn vor ber Grundftidsbejdhlagnabme bem Sduldmer und ben
WMietern bdie Venadyriditigung von dem Bevorjtehen bder Pfdnbung
ber Micten 3uftellen laffen. Nady ber bejogenen Sefesesvoridrift
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Dat eine jolde Wenadyriditigung bie Wirtung eined Arreftes, jofern
die Pfindung ber Forderung inunerhald brei Wodjen bewirft wird,
mwad nad) ber Bebauptung ber Betlagten hier jutreffen wiirbe. Der
Pindbung wird im § 845 Abf. 2 riidwirfende Kraft vom Gefese bei-
gelegt.. Die Revifion Bilt ben fiir bedingte Recjtsgefchifte im
§ 161 B.8.8. aufgeftellten Grundiap fiix maggebend, wonady bet
einer aufjchiebend bebingten BVerfiigung iiber einen Gegenftand jebe
weitere pom Berfiigenben freiwillig getroffene ober gegen ifn im
Tege ber Swangdvolljiredung ober ber Arrefivollziehung ergwungene
Berfigung im Falls bed Eintrittd der Bebingung infoveit unmwickjam
wird, alg fie bie von ber Vebingung abhingige Wirkung vereiteln
ober beeintriditigen wiitbe. Danad) fei tie wihrend bed Schwebens
ber gefeslihen Bedingung, alio wijden ber Benadridhtigung und
ber Pfandung, bewirtte Irunobiliarbefhlagnafme den Betlagten gegen-
iiber unwictiom. Die Umwendung jened materiellen ivilvedytlichen
®rundfaged auf bffentlihrediliche Beftimmungen ift midjt unbebent-
lid). Wenn mon fie aber audy fiir juldffig eradyten wollte, fo wiirde
bamit fiiv bie Beflagten nidhid gewonmen fein; denn § 161 feht ben
@intritt der Bebingqung, umd dbamit bie Miglichleit des Eintritts
voraud. Paran fehlt e8 aber im vorliegenden Falle, Wit bem Ein-
gange be3 Erjudjend um Eintragung de3 Jwangsdvermaltungsvermertes
ourbe jebe Fabrnidpfindung unzuldffig, alfo redtlid) unmiglicdh. Eine
unzuldffige Pfandbung fann aeber feine riidmwirtenbe Rraft ausiiben;
fie ift nidytig undb Dat @berhaupt teine Wirtung. '
Bgl. Enifd. bes N.G.’8 in Jivil]. Bd. 26 &. 425, Bb. 42 &. 366."



