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54, ©teht fiiv bie Anweudung ves § 573 B.@B. cine im Wege

ber Bwangdvollftredung erfolgte Bfinduug usd Uberweijuug der auf

bie Reit der Bereditigung ded meuen Eriwerbers eiued vermieteten

Grunbftiids fallenden Mictzinfen ciner vou dem BVermieter und Bor-

duferer felbjt andgegangencu Berfiigung iiber den Mietzingd aleid?
B.0.B. §§ 571. 578, 1124,

ITL Biviffenat. It b. 20, Geptember 1904 i, S, M. (Veft) w.
B, u. ©. (RL). Rep. IIL 67/04.

L Ranbaeridit Hamburg,
0. QOberlanbedgericht bajelbit.

Durd) ben Pfinbungs- und Uberweifungsbejdhiug bes Amts-
gerithts in H. vom 4. Degember 1902 wurben wegen der volljtred-
baren {Jorderungen ber Kldger von 2600 und 2000 A nebft Sinfen
und foften aud bem rechtsfriiftigen Urteile bed3 Lanbgerichtd bdort
vom 8, Nopember 1902 und ben Koftenfeftiepungsbefdiliffen vom
8. unb 15. besfelben TMonatd bie bem Shulbner K. al8 Cigentiimer
ber @rundftide N'ftvafe 3, 6 und 7 in H. angeblidh suftehenden
Mietzindforberungen, und pwar bie fdon filligen wie aud) bie erft
{pdter fallig werbenben, bei dreizehn namentlid) bejeidhneten MWietern
jener @rundbltiide, dbarunter aud) bei dem Betlogten, bid ur Gefamt-
hohe won 484262 A gepfindet und Den Rldgern zur Eingiehung
libevwiefen. Durdy Bejdluf dedfelben Gerihtd vom 20, Dezember
1902 wurden auf Grund bded RKoftenfeftfepungbefdlufjes vom 6.
begfelben Tonaté fiir Den Kldger B. die am 1, Juli 1803, ein-
tretendenfall8 bie fpéter fillig werbenben Mietzinfen bed Mieters L. B.

Gutfd. in Bivith. R.F. 9. (69 i2
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big zur $Hdhe von 68,65 L gepfindet und ihm jur Einziehung iber-
wiefen. Die Planbungen wurben am 26, und 27. Degember 1902
bewirft. ¥m 10. Degember 1902 feilte 8. ben RKiigern mit, dah
bie am 1, Jamear und 1, Wpril 1908 filligen WMietzinjern jdon im
Ditober 1902 an ben Beflagten abgetreten gewefen feien. Die Kldger
ecfannter biefe Mbtretungen an; mwegen ber |piter filligen Mietzinjen
bielten fie bdagegen ifre Unfpriide aufredit. WUnfang Januar 1808
wurbe bad Cigentum ber Grunditiide von £ auf den Betlagten
itbertragen, wobei biefer bie ergangenen Pfanbungsbejdlitffe fannte.
Da er gleidwohl die Pfindbungen nidyt gegen fid) gelten laffen wolite,
vielmehr Freigebung ber DMietzinjen verlangte, jo beantragten die Rdger,
feftyuftellen, baf ihre Redjte aus ben Pfindungs- und Uberweijungs-
bejdliiffen bem Bellagten gegeniiber rmrfinm und bdiefer verpflichtet
fei, ibrv Reht auf Cingiehung bder in ben Befhliffen begeichneten
HMietzindforberungen, die nad) dem 1. Wpril 1803 fallig twitrden, bid
sur Dedung ihrer indgefomt 4910,77 A Dbetragenden Forberung an-
guerfennen,

Der Betlagte madhte su feiner BVerteidigung u. a. geltend, bab
ber Grwerber eineg Grundftiidd Pfindungen von Wietsinfen aus
per Beit feine® Nedtdvorgiingerd nidyt gegen fidh gelten zu Iaffen
braudje, weil {olde Plindbungen nidyt den im § 573 B.S.B. erwdhnten
Berfiigungen ded Eigentiimers gleidjftinden.

Dad Randgerid)t wies bie Klage ab, indem e annal;m, baf
ben fretmlmgcn Berfiigungen ded BVermieterd iiber ben Mietzing, der
ouf bie Beit ber Beredtigung ded neuen Eriverberd bed Grundftiids
falle, Handlungen ber Bwaengdvolljtredung gegen ihn nidyt gleid-
suftellen jeien.

Auf bie Bernfung ber Rfdger erfannte bad Oberlanbedgeridit,
dem mobifijierten Rlagantrage entfprediend, babin, e3 mwerbe feft-
geftellt, baf ber im SJanuar 1908 erfolate Ubergang ded Gigentums
an den friiher R'idjen Grnndftiden N.ftrafe Nre. 8, 6 und 7 auf
ben Bellagten ber Wirtlamfeit der amtdgeriditlichen Pfédndbungs-
befchliifie vom 4. unbd 20. Dezember 1902 nidht entgegenftefe.

Die Revifion des Bellagten ift zuriidgemicfen.

Aus ben Grinbden:

»Die Entfdjeibuirg iiber bie erhobene Feftitellungstiage Hat
bemnad) bas Verufungsgericht mit Redht von ber Beantwortung der
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Frage abhingig gemacht, ob fiir bie QInmenbung bes § 573 B.G.B.
eine im Weqe der Swangsvolljtredung erfolgte Pfandung unbd iber-
mweifung Oer auf die Feit Der BVereditigung bed neuen Crmerbers
eined vermieteten Grundftiids fallenben Mietzinfen einer von bem
Bermieter und Berduferer felbft audgegangenen Verfiigung diber ben
Dhetzing gleid)ftelt, ober nidht. Dem Berufungdgeridhte ijt aber aud
in ber Bejahung bder Frage, bdie allerbingd in Wiffenidhaft und
Redytfprediung gleidmdfig ftreitig ift?, belzufreten.
Der § 573 B.G.B. lautet:

,Gine Berfiiqung, bie ber Wermicter vor bem Iibergange bes
Gigentums diber ben auf bie Beit ber Beredhtigung bes ESrverbers
entfallenben Mietzing getroffen Hat, ift infoweit wirfjam, al8 fie
fid auf ben Mietsins fiiv vas sur Jeit bed Uberganges des Cigen-
tumd faufende und bag folgende Kalendervievteljahr bejieht. Eine
Berfiigung dber ben Diietying fitr eine |patere Jeit mup dber Cr-
werber gegen {id) gelten laffen, wenn er fie 3ur Beit bea Tiber-
ganged Ded Gigentums fennt.”
Dap leptere Boraudfepung im oorliegenden Falle zuirifit, Hat basd
Berufungdgeridyt bedenfenfret feftgeftelt.
. Gingurdumen ift zuvbrberft, baf der Wortlant bed Gejepes,
namentlid) die Wahl der tdtigen Form: ,Eine Berfiigung, die ber
Bermieter” ... ,qetroffen hat#, flir die Bejdhrintung der Bor-
{drift auf redytdgefdyaftliche Berfiigungen fpricht. Dabei fommt
jebod) in Betrad)t, daf aud) an anberen Stellen bed Biirgerliden
Gefegbudgs fidh eine gleide Uuddrudsmeife findet, daf aber an
biefen lein Bmeifel bariiber befteht, bah der eigemen Werfilgung Des
Beredtigten die aus jeinem Redjte abgeleitete im LWege der Bmwangs-
volljivedung erfolgende Berfiiqung gleidhfteht. ierher gehort der
§ 588 AGf. 1 Sap 2, wonad) der Piditer eined Grumdftitds, wenn
er b Juventar jum Schipungdwerte mit der Verpflichtung itber»
nommen Bat, 8 bei Beendigung ber Pacht su diefem Werle juriid-
jugemdbren, , iiber bie eimgelnen Stide innerhalb ber Gremgen
einer orbiungdmifigen Wirtidhaft verfiigen# Fann; ferner ber

! Eine {iperficht ber Qiteratur unb Redtipredung gibt MWolff bei Brudot,

Bo. 48 ©, 256 und 257. Snzwiiden ift nod) Hingugetreten Bendig, in einem

toeiteren Ynffage in der Deutfden Juriften=Beitung von 1904 €. 856858, D, E,
12%
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§ 747, wounad) ,jedber Zeilbaber einev Gemeinidyaft diber feinen Un-
teil verfiigen¥ fanm (vgl. hierju Pland, 2. Anfl. Benr, 1 ju § T47).
@nblidy ift hierher zu zdblen ber § 2033 U] 1 Sat 1:

,Sever Miterbe fann ither feimen Unteil an dem Nadjlafje ver-
- fiigen.”

Daf hiermit eine Verfiigung idber den Anteil gegen ben Miterben
im TWege der Swangsvolfiredung nicht audgefdlofien ift, ergibt ber
§ 859 Abj. 2 B.B.D., wodurd) auddridlid) audgefprodjen ift, baf
ein foldjer Wnteil ber Pfinbung unterworfen fei. Pievaud erfelt
jebenfalls foviel, baf aud dem Umitanbe allein, dap bie mafgebenden
Boridriften bes Biirgerlihen Sefepbuds bie Bwangdvolijtredung
pber Urreftoofyiehung gegen ben BWerfiigungsberechtigten nidjt ber
redytdgefdiftliden Berfilgung iiber ein beftimmted Bermbgensitid
augbeiidtich gleichftellen, nidyt gefolgert werben barf, baB bagd Gelep
eine jolde Gleidhftellung nidyt zulafie. €8 mup vielmehr in denjenigen
Fillen, in benen eine jolde nidyt auddridliy audgefprocdjen ift, wie
bies ausbriidlid) gefdyehen ift in ben §§ 185, 161, 184 UL 2, 353
A6f. 2, 499, 883 . 2 und 2115 (ogl. Bland, a. a. O, Bor-
bemerfung IX 4 b, 2 jum 3. Abjdnitte bed 1. Bud8 bed Biirger-
liden ®efepbudy3), nad) dem jonfligen Inhalte, dem Grunbe und
Bwede ber Borfdrift gepriift werben, ob bas Gefey unter dem BVer-
fligen nur eine redhtdgefdydftlide Berfiigung bes Berechtigten
perftanben wiffen will, ober ob trop ber LWabl ber titigen Form,
a3 ber fiir ben regelmiRigen Fall gutreffenben, barunter bod eud
Berfiigungen fallen follen, bie gegen ben Bereditigten im MWege der
Bwangsvoljirefung ober ber Urveftvollziehung, aber aud feinem
Redhte getroffen werden. Jebenfalld ift bie Frage mit dem Hin-
weije barauf, bdaf nad) § 851 B.P.O. und dben §§ 898 undb 400
B.®.B. im allgemeinen {orberungen, bdie abgetreten mwerben
tinnen, audy ber- Pfandbung unterworfen find, allein nidjt ju ent-
{deiden, mweil eben Behouptet with, baf gerade in dem eigentiimlidy
gefaBten § 578 eine befonbere Borjdrift gegeben fei, bie fiir bie
pon ifr betroffenen ille eine Abrweidung von jener Regel feftjege.

Sn den vorber erwibnten Vegiehungen fommt nun junddft bder
Snbalt be8 § 573 im allgemeinen unb namentlidy fein angeblider

Gharatter al3 YAusnahmebefimmung im Berhdltnifie ju dem Grund-

jage bes § 571 in Frage, Ulerdingd fhreibt der § 571, dbnlid)
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wie bag preufifde Ullgemeine Lanbredht, vor, baf, wenn bad vers
mietete, @runbdftitd nach ber Uberlafjung an bden Mieter von bem
Bermieter an einen Dritten verdufert werdbe, der Erwerber an Stelle
bed Wermieterd in bie i) wdbrend der Dauer jeines Eigentums
qud bem Mietverhiltniffe ergebenden Redyte und Verpflichtungen
eintrete, Daraug folgt aber grundiiplid nod nidt, dag der
Dermieter wwegen ber dod) an fid nur von feinem freien Willen
abbiingigen moglidien fpdteren Verdiugerung ded Grundftiids nidyt
berechtigt wire, im voraus iiber die finftig fillig werbenden Wiet-
sinfen (vgl, § 823 B.P.LO.) su verfiigen. Grundjaglidy ift er viel-
mebr Biergun, foweit eé fid) um Forberungen qud einem bejtimmten,
bereitd begrinbeten TMietverbaltniffe Bandelt (vgl. § 844 Z.PD.),
fiiv befugt su eradyten, unb e3 fragt fich vielmehr umgelehrt nur,
ob unbd imvieweit bad Geje. weil e anbdererfeits den Nacdhfolger im
Gigentume bed vermieteten Grundftilds in bie Rechte und Pflidhten
aud dem Mietverhiltniffe fiir bdie Dauer {eined Eigentums
eintreten [aft, auch bie Borausverfilgungen ded fritheren Eigen-
tiimerd unbd Bermieters iiber bie Wiefzinfen ritdwdrts fir un-
wirffam etfdren wollte. Diefe Regelung ift im § 573 lebiglich
nady Oefidtépuntien bder SJmedmipigleit erfolgt. Jmmerhin aber
enthdlt biefe Borjdyrift, foweit fie bie BVerfiigungen bed Vermieters
itber ben Mietsingd, von denen fid) demnddhft ergibt, dok fie in bie
Beit ber Bereditigung bed neuen Erwerbers bed Grundftirds fallen,
aud) biefem gegenitber fiir wirffam ert{drt, ingbejonbere aber bie
Beftimmung, bdaf jolde Berfigungen ber Evwerber eitlid) un-
bejdhrantt gegen fidy gelten faffen muf, wenn er fie gur Jeit bes
11bergangs bes Eigentums getannt Hat, nur eine Ritdlehr ju bem
allgemeinen Grunbfope ber Freibeit bes Vermieterd eined Grund-
fiiics, itber die Plietsinsforberungen aud der von ifm abgejdioffenen
Mietvertrigen aud) fdon im vorausd zu verfigen. '

Gleihwobl braudit biefer Bebeutung bded § 573, wonad) der
ausbehnenben Ausdlegung ber Voridrift jedenfalld nidht ihr behaupteter
GHaralter ald Ansnahmebeftimmung entgegeniteht, fein entjdeidendes
Gewidyt Beigelegt gu werden. Denn in jebem Falle fprecdien Srund
und Bwed bed Sefeged mit Deutlichleit dafiir, daf unter den Ber-
fiigungen bed Vermieters itber ben auf bdie Beit ber Berechtigung ded
Grwerbers falenden Pietyind, auf bie fid) ber § T3 begieht, aud
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biejenigen Berfiigungen verftanben wecben jollen, bie dariiber im Wege
ber Swongdvolljiredung aud dem Redjte bed Bermieterd getroffen
werben. Erfidtlid beruben die Beftimmumgen auf bem Sedanten,
baf, gany abgejefen o ber redjilic)en Geftaltung der Befugnis bes
Bermieterd einerfeitd und bed neuen Eriverberd bed vermieteten Grunbd-
ftitcf® anbererfeitd gur Berfiigung iiber die in bie Jeit ned) bem- Eigen-
tumdwedifel fallenben Mietzinfen, ein wivtfdaftlides Bebiirfnid
bafiic befteht, Daf minbeftens bis ju einer gewiffen feften seitlichen
Grenge ber Bermieter aud) fiir ben Fall einer fpileren BVeriduferung
bed vermicteten @runbftiicd iiber bie tiinftig fillig werbenben Miet-
sinfen mit unbefdrintter Redtdwictjambeit, ohne Riidficht auf bie
ftenntnid ober Micdhitenninis de3 Erwerberd von einem foldhen BVor-
gange, miiffe perfiigen fonnen, 'und war ebenfowobl im Jnterefje
feines Rrebitd, wie in dem ber tunlidjten Siderung ober Befriebi-
gung feiner ®laubiger. Diefem wirtidaftliden Bedirfnifje des Ver-
mieter begwedt jundchft ber €af 1 bes § 573 entgegenzufommen,
inbem et bie Verfliqungen, die der Vermieter {iber den Dlietzind jdon
im boraud itber den Jeitpunlt bed Eigentumsliberganggd Binaud ge-
toffen Bat, aud) wenn fie dem Criverber zur Beit bes Eigentums-
fibergantg® unbefannt find, infoweit fiir witam erfldrt, al8 fie fid
auf ben Mietzing fiir dad laufende und dag folgenbe Kalenderviertel-
jabr begichen. Aud bem gleidhen Grunde wird aber fogar nod
bariiber Binaud ber Grwerber an bie Verfiigungen des BVermieters
fiber ben MMietzind fitr bie {pdtere Beit gebunben, wenn er fie
gur Beit des Cigentumsaiibergangsd fennt, offenbar in ber Erivdgung,
bafj ex baun nod) ber Regel nad) in ber Lage fei, burd) entfprecdhende
Mafnahmen bdem Berduperer gegenilber feine Sdhadlozhaltung
burdhsufesen. TBad aber Biernad) fiir bie vedyt8gejdhdaftiihen
Boraudverfigungen bed BVermieters iiber den Mietjing gilt, dad be-
anfprudit aud fiiv die BVerfiigungen Geltung, bie aus feinem Redyte
heraus im MWege ber Bwangduollftredung oder Arreftvolls
siefung gegen ihn gefroffen werden. Denn wenn der Grund und
Bwed flir die ausgebehnte WirtjamTeit bev erfteren dad wirtfdafts
lide Bebitrfnis bed BVevmieterd zu Jolden Berfiigungen bilbef, fo
befteht Dad gleiche audy fiir bie Mafnahmen der BVolftredung. Db
ber Bermieter felbft burd) bie BVoraudverfiiqung iiber den WMietzing
eine beftefende Sduld tilgt ober fidj bie Mittel sum Grwerbe eines
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Bebrandydgegenitands befdhafft, ober ob durd) Bmangsvolijtredung
in ben Tietzing einer feiner Gldubiger befriedigt wird, begriindet in
biefer Pinfiht feinen Unterfdyied: immer fommt im legten Guumbde
bie Wirtjomfeit {older Berfiigungen bem Bermdgen bed Ber-
mieterd gugute, Mit Recht ift {don in ber Literatur® darauf Hin-
gewiefen, baf gerabe die Mitdficht auf den Wermieter bie gleidye
Behanbdlung der Pfandung ded Mietzinfed und feiner eigenen redjts-
gefddfilichen Verfiigungen itber fie etbetfd]t bafi die Unftatthaftigteit
ber Plandung der Wietsinsforderungen in bem im § 573 beftimmten
Umfange lediglich ur Folge haben wiivde, dak ftatt ihrer jofort bie
Bwangsverfteigerung ober die Bmwangévermaltung von dem Gldubiger
beantragt wiirbe, bie bod) in vielen Fdllen dbann aldbald zum wirt-
fdhaftlichen Bufammenbrude ded Scdulbners fiihre.

Aber audh) die Regelung, bie ber dfnliche ﬁau bet .buftung der
Miet- ober Pachtyinfen fiir die Hypothelenforberung im § 1124 B.G.B.
gefunben Bat, fpridit fiir bie Anslegung ded § 573 in bem Bier ver-
tretenen Sinne. Wndh Gier ftellt, dhnli) wie bet ver Orbnung ber
Redyte bed Eriverbers eined Grunbditiids auf den Misetging bex § 571,
ber § 1123 Ub|. 1 sundcift einen leitenden Gap auf:

L3ft bas Grunbdjtiid vermietet ober verpadjtet, fo erftredt fid
die Hypothel auf die Miet- oder Padtzindforderung,
und Emitpft baren in Ubf. 2 eine Uusnahme vegen der fdhon filligen
Fordberungen, die mit dem Ublaufe eined Jabhred nad) bem Eintritte
ber Filligleit von ber Hajtung frei werben, wenn nidht vorber bie
Bedlagnahme uqunjten bed Hypothelengliubigerd erfolgt. Darauf

folgt in & 1124 %b|, 1 Sap 1 bie Beftimmung:

+Bird ber Miet= ober Padtzing eingezogen, bevor er zuguniten

bes Pypothefengliudigerd in Befdlag genommen worben ift, ober

mwith vor der Befd)lagnahme in anberer Weife fiber ihn berfﬁgt

fo ift bie Q}erfﬂgung bem Hypothelengliubiger gegenitber wirtam®. .
unb wetter in AL 2 bie BVorjdrift:

«Die Berfilgung ift dem @npotﬁefenglaublget gegeniiber unwirl-

f am, Joweit fie fidh auf den Miet- ober Padtzingd fiiv eine jpateve

Beit af8 bad zur Jeit der SBeicf)Iagnabme laufenbe unb bad folgenbde

falendervierteliabr BE&IEEjt “

T Bon Qafrenz in dev Jurifi. Woden|drift 1902 &, 853; bagegen jent
Wenbir in der Deutidhen Juriften-Beitung 1904 €. 857, D, €.
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Pier erfenmen audy diejenigen, die flir bie Fille de8 § 573 bie
Oleidyftellung ber im Wege ber SwangSvollftredung gegen den
Bermieter erfolgenben Verfiigungen mit befien reditdgeidaftliden
Berfiigungen [extgnen, an, baf alle Verfiigungen, die fiber den Wict.
ober Padhizind vor ber Befdhlagnahme bded Grunbdftitds getroffen
fino, dem Hypothefengldubiger gegenfiber villig gleid) su be-
Handeln find, migen fie in einem Redjtdgefdifte Ded Grundfliidsa-
eigentiimers, oder in einer Handlung ber Jwangsyolftredung gegen
ihn enthalten Jein, und pwar wird die3 bier fdon cus der Wah!
ber leidenben Form ,wird# ... ,verfiigt”, welde bie Perfon bes
Lerfitgenden ununterjdjieben Taffe, abgeleitet. Jn Wirklidleit aber
bietet der {Fall De3 § 1124 Feinen fodjlichen Srund zu einer von ber
bes Falles bed § 573 ver{djiedenen Behanblung. Wie in jenen die Riids
jicht auf die tunlidfte Sidjerung bes Hypothetengldubigers gegen
eine Gefibrdung der fitr feine Forberung beftehenden Planbhaft dazu
gefiibrt Bat, den qud bem Redjte bded Grunbftiidseigentiimers fliefiens
pen Boraugverfiigungen iiber ben Miet» und Padjizind filr eine
fpdtere Beit af8 bad zur Heit ber Bejchlagnahme laufende und bas
folgenbe Ralenbervierteljabr die Rechiswirtiamleit ju verfagen, |o Dat
auc) in ben {dllen bed § 578 bie Riidfidgt auf die Wahrung ber
Rechte deZ meuen Grundftiderwerbers zu einer entfpredienden
Ginfdrantung der WirtjamTeit der and bem Medite ded bidherigen
Gigentiimers abgeleiteten Boroudverfigungen fber ben Miete unbd
Pachtzing gefithrt. Dann fann ober aud) anbererjeitsd fitr bie.
Biernad) redyidwirtiam Bleibenden Berfiigungen {fiber ben Miet-
ober Pachizing Fein Unter{died wifdhen den Fillen bes § 573 und
benjenigen bes § 1124 in ¥Unfebung der Perfon befteben, von ber
fie getvoffen werben, ob unmittelbar bon bemt BVermieter, oder aus
beffen Rechte vom bem bie Jwangsvoljtredung gegen ihn betreibenden
Glaubiger.

Beftdtigt wird biefed Ergebnid Der Wuslegung bed Gefeped
burdy feine Entftehungsgefdidte. Der § 573 B.G.B. verbanft,
wie befanntlidy {dhon bie Wufnahme bes Grunbfaes ,RKauf bridyt
nidyt Miete#, al8 deffen Folgefap fih fener barftelt, in das Bejes-
budj, einem Befdhluffe ber Komifjion fiix bie zweite Lefung feine
Entjtebung. .

Bgl. Protofolle diefer Kommiffion Bd. 2 &. 136flg. 139{lg.
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3ft mun aud) in ben hieriiber gefithrten Berhandlungen, wenigftens joweit
bie Protofolle dariiber Aufid)iug geben, nirgends ausdriidlidy er
wibnt, baf die Berfiigung iiber den Mietzing im Wege der Bwangs-
volljivedung ber redjt3geiddftlichen Berfiigung bed Vermieterd gleid)
flebe, fo wird bod) bort fiir bie Uufmahme ber Beftimmung u. a.
gerade auch auf ben § 1069 UD|. 2 bed erften GCntwurfs, der ,auf
. bem gleidyen @ebanten berube*, hingewiefen. Diefe BVorfdrift
De3 erften GEntwurfs aber entfpridt fadylid), wenn audy mit ge
wiffen Gier nidht in Betradt tommenden Ynbderungen, bem § 1124
B.8.8. Bird alfo vou diejem, wie erwdhnt, aligemein anerfannt, baf
er fidy gleihmdfig auf redytsqefchdftliche Verfiigungen dbed Vermieters
itber ben fRietzing und auf foldje, die bariiber im Wege ber Jwangs-
polftredung gegen ihn getroffen werben, beziehe, jo muf bad gleide
nad) ber Abfidyt der Rommiffion fiir bie zweite Lefung aud) von
bem jegigen § 673 B.8.B. gelten” (E3 wird bann andgefiifrt,
paf aud) abgejehen Bierpon ber Hinweid bder Kommiffion auf ben
§ 1069 bed erften Gntwurfd al8 auf bem gleidjen Gedanten wie der
§ 573 berubend beshalb befonders beeidinend fei, weil jener eine
nody davatteriftifdere Form, ald jie bemnddft fiir ben § 1124 ge-
wiblt worben, fiiv bie allgemeine Ratur ber barin vorgefefenen
DBerfiigungen iiber die Miet- und Pad)izinfen enthalten Habe. Es
witd fortgefahren:)

»Ridht ofne Belang ift aber aud) eine Bemerbung, bdie fidh in
ber Begriinbung gu bem erften Entrourfe bes Bitrgerlichen Gejesbucha
in ber allgemeinen Lebre von ben Recytdgefdyiften itber ben Begriff
beg ,Berfiigend” finbet.

»Dent Berfiigungen . . ., welde der Beteiligte {elbft vornimmt,
feent diejenigen gleidy, weldje, mwie bei der Jwangsvolljiredung
und Arreftvollzichung, aus jeinem Medyte erfolgen. Wenn bdies in
eingelnen Fllen (§ 107 %BY. 1. § 127 UG{. 4. §& 185. 837 Wb, 1.
§ 957 WUbf. 4) im Jmtereffe ber Deutlidhleit befonderd Hervor-
gehoben ift, o darf baraud fir anbere Fdlle (vgl. § 480
Pr. 1. § 544 Ubf. 3. § 763 ac) Lein gegenteiliger Shluf ges
gogen werden* .

PMotive Bd, 1 &. 128,

Wenn bemgegeniiber davauf Gingewiefen ift, daf in bem Hier ers
wifnten § 480 Nr. 1 bed erften Entwurfs die Nommijfion filr bie
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gweite Lefung gleihwoodl nod) den Bujas bejdjlofjen Hobe, ber jeyt
ald ¥6f. 2 ded entfprechenden § 853 B.GIB. erjdjeine:

»Ciner Berfiigung bded Berechtigten {teht eine Verfligung gleich,
bie im TBege ber Bwang3volftredung ober ber Hrreftvollziehung
ober burd) ben Sonfurdverwalter erfolgt,”

fo Deweift bied um o weniger etwad gegen bie Sdlitfiigleit jener Ve-
merfung der Begriindbung ded erften Entwurfd, al an ben beiben
anberen von biefer befonderd Hervorgehobenen Stellen, in Ddenen bie
Oleidiftellung der im Bege ber Jwangsvolftvedung erfolgenben Ber-
filgungen mit ben rechiBgefdjiftlidhen bed Berechtigten felbft nidht
ausbriidlich ausgefproden ift, § 544 U\, 3 — jeht § 588 — und
§ 768 — jest § 747 —, aud) bie Rommiffion fiir bdie pweite Lefung
teine Grgingung filv erforderlid) evaditet Hat, ohne bag erfichtlidy
toiive, baf fie hier die Gleidjtellung beiber Fille nicht beabfichtigt
hiitte, fo bag fie fid) jene Anffafjung ber erften Rommiffion erficdhtlich
angeeignet Hat,*

(Xm weiteren witd nod) barauf Hingewiefen, baf bie Uibers
einftimmung ber bem § 573 B.B.B. entfprechenven Beftimmungen
bed § 566 bed bem Neidjstage vorgelegten Entwurfs mit den Vor-
jdriften be# § 1107 bdiefes Entwurfd — § 1124 B.G.B. — aud)
nody die Denf{dhrift &. 117 Hervorhebe, von dber jener Entwurf be-
gleitet war, und e wirh fortgefahren:)

«Nach aliebem mup angenommen werben, baf die Fofjung bes
§ 573 B.6.B.: ,Eine Berfiigung, die dber Bermieter . .. getroffen
Bat*, nut beshalb, weil bie redyt3geidyaftliche Berfiigung bed BVerx-
mieterd iiber bem TMietzind ben regelmipigen Fall einer Boraus-
verfiigung itber biefen bilbet, gemdblt ift, ohne baf beshald die im
Hege ber Swangdvollftredung aud feimem Redte heraus
erfolgenbe Berfilqung von der Anwendung der aufgeftellten Bor{drift
gitte audgefdloffen werden jollen. '

Diefes Ergebnid der Befepesauslegung wird aber endlid) aud
nodh durd) die gefdidtliden Grunblagen ber in Betradt
tommenden Borjdriften erhirtet, it Lnnahme bes Grundiahed
Soauf bridt nidt Wiete” ot fiir weite Redtagebiete ded Neidys,
indbefonbere oufer bem Bejirfe bded rheinifch-franybfijhen Redts
(ogl. Code civil ¥rt. 1743) filr ben Seltung8bereid) bes . preufiijden
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Ullgemeinen Lanbrechtd, das beftehende Redjt aufredyt exhalten werben
follen,
Bal. Prototolle der Kommiffion fiir die sweite Lefung Bd. 2
©. 138,

@benfo bat fidy die Gefesgebung bei ber Regelung der Wirkjam-
feit ober Unmwirfjamfeit von Boraugverfiigungen iiber ben Miet-
ober Pachtzingd in bezug auf die Redyte ber Hypothetengliudiger, wie
fchon die WBegriinbung su bem erften Entwurfe ded Bitrgerlidyen
Gefepbuds Bb. 3 ©. 667 bemerlt, bem preufijden Redyte an-
geidloffer. Bwar Bat bas Biigerlihe Gefegbudy in Unfehung bes
Gintrittd bed Criverbers eined vermieteten ®rundftitds in bie qus
bem Tietverhéltnifie fich ergebenden Hedjte eine andere reditliche
®eftaltung  fitr die Durd)fiihrung bed angenommenen GSrundiages
gewihlt, al3 e3 bad prenfijche Algemeine Lanbredht getan Hatte.
Diefed Batte den {ibergang dev Redjte und Pflichten ausd dem Miets-
" verhiltniffe aui den neuen Erwerber bes Grunbditiids gemdf § 358
ALR L 21 ol einen mit dber Eigentumsitbertragung fihy voll-
sichenven Ubergang der Redte und Plidten aus bem Miets-
verhiltniffe angefeben, alfo al3 einen im TWege der Eingelredjta-
nadfolge bewirften Gintritt in ein ganzes beftehended Redjis-
verhdltnis, in Forderung und Sculd, bei dem aud) filx den 1iber-
gang ber Jedyte eine Defonbere Abtretung nidt fiir erforberlid
eradhtet wurbe,

Bgl. Forfter«Eccius, 6, Unufl. Bb. 2 § 136 &. 180 unb bie
port in Ynm. 76 begeidhnete Rechtfpredjung ded DObertribunals.

Demgemip mufite ber Riufer nidt nur die BVorauszehlung bed
Mietzinjes, fondern aud) deffen Ubtretung zeitlid) unbejdrintt
gegen fih gelten Iaffen, und er Ionnte fi DeSwegen nur an den
Bermicter und Vertiufer al3 feinen Redtsvorgdnger Halten,

Bgl. Striethorit, Ardiv fiir Redjtafille Bo. 3 &. 167, Bd. 41
. ©. 253, Bb. 5T &, 187,

@ben weil man biefe aud bem Wefen ber Medytdnadfolge
fidy ergebenden unbefdhrantten Wirtungen etwaiger Boraudverfit
gungen bed DLermieters itber den Mietsind in dad mneue beutjdhe
Bilvgerlidhe Recht nicht iibernehmen, weil man zum Borteile bes
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Erwecbers folde Boraudverfiigungen fiir einen [Engeren Jeitraum,
fofern fie ibm unbefannt geblicben, nidt gelten [affen wollte, Hat
bie Rommiffion fiir bie zweite Lefung, imbem fie den jepigen § 571
B.G.B. annafm,. fidh fir eine Geftaltung de3 Eintrittd bded neuen
GErwerberd bed vermieteten Grunditiids in bie aud bem WMietverhilt-
nifie fih ergebenben Redjte und Pflichten entichieden, die eine Nady«
folge feiner in die Wedite und bdie Pflihten bed Wevduferers
andfdylofy, bie vielmehr bie gleiden RNedte und Bflidhten in feiner
Perfon ,unmitteldar Iraft Gefeped, oljo Jelbftandig, un-
abhingigq von ben Redyten und Pflidten bed BVerduperers,
lebiglidy - aus feinem Eigentume an bem bvermieteten Grunbditiide,
entfteben lie. Dieriiber lafjen die Verhanblungen jemer KLommiffion
Peinen Bmweifel (ogl. Protofolle Bb. 2 &. 139). Wber trop biefer
verfdicbenen reditliden Geftaltung de§ Cintrittd bed Erwerbers
in bie qud bem Mietverhiltnifie fid) ergebenden Redyte und Pflichten
bleibt wegen bed allgemeinen gefdidtliden Bujammenhangs jwijden
ben beiben Rediten gerabe in biefer Materie docdh fiir bie Entidheibung -
ber vorliegenben Frage immer bebeutungdvoll der Umftand, bdaf
bie Berfiigungdfreibeit, bie Biernad) beg preufijche Algemeine
fRanbred)t bem DBermieter in begug auf fHinftig zur Entftefung
fommende Miet- und Padjtzinfen gewdhrie, ftetd in bem weiteren
Sinne verftanden wurbe, wonady fie fid audy auf bie im Wege
ber Swangsvollfiredung ausd bem Redite bes BVermieters
getroffenen Berfitgungen mitbezog. Died ift in dber Redytjpredyung
peg Dbertribunald ausbdritdlidy anertannt,

Bg!, Erlenntnid vom 15, September 1868, Siriethorit, Ardiv

fiir Medptsfille Bb. 72 &, 181; Kod), 4. Aufl. Unm. 79 Ab{. 4

au § 858 ALK I 21
War aber Diernady die im Wege ber Jwangdvolftredung er-
folgenbe Boraudverfiigung ither ben Mietiind in ber hier in Frage
{tehenben Begiehung ber rechtdgeidydftliden nady preupifdem Redte
Iebiglidy beabalb gleidhgeftellt, weil aud) fie aus dem Redite bes
Bermieters bewirft wurbe, fo muf angemommen ierben, daf fie
aud) bag Biirgerlie Gefepbud) in diefem Umfange hat anerfennen
wollen, foweit die von ihm gezogene zeitlidye Grenge foldjen Boraus-
verfiigungen itberjaupt nod) Raum gelaffen Hat.

Yonlicy Batte der § 480 ALR. I 20 Berfiigungen bed Ber-
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mieterd ober Berpdchterd fiber den Tief- ober Padjtzing fiir ein
Bierteljahr im vorausd gegenidber fdjoneingetragenen Hypothelen-
gldubigern geftattet; wihrend eine foldie, indbefonbere audy der Enms
pfang einer Bovaudzahlung de3 JBinfes audh nur fiir ein Bievteljabhr
nad) § 481 erft fpdter einzutragenbden gegenitber nur bann gelten
follte, wenn bdie BVerfiigung in basd Hypoihelenbudy eingetragen wire.
Die in diefer Ver{dhiebenheit liegenbe RKafuiftil Hatte demnidift ber
§ 381 bes Grunberwerbsgefesed vom 5, Mai 1872 dadurd) befeitigt,
baf er allgemein

,bie Borauserhebung, Ubtretung und %e’cpfunbung von Pady-
unb Miefzinfen auf mehr ald ein BViecteljahr

fiir unmirtiam, biefe Berfiigungen auf ein BVierteijahr aljo gegen-
iiber jebem Hypothelengliubiger fir wirtjam ertldcte.

Bgl. Werner, Materialien gu ben preupijhen Grunbbudy- und
¥ jDopothetenaefesen Bb. 2 &. 32.

ber obgleid) aud) Bier andbridlif immer nur von jenen Ber-
fitgungen be3 %etedgttgten felbit itber die Miet- und Badtsinfen
bie Rebe mwar, hat weder in der Wiffenidaft nod) in ber Redjts
fpredjung bes preufifden Redhts je ein Brweifel bardber beftanben,
baf ben eigenen Berfiigungen bed Eigentiimerds aud) Bier die im
Mege ber Bwangdvolftvedung gegen ifn erwirtten gleidjitanben,

Bgl. Forjter-Ceciug, a.a. O, Bb. 3 § 199 &. 564.

s ift baber, dba nidit nur dbie Begriinbung bded erjten Eniwurfs
bed Biivgerlichen Gefepbudd zu befien § 1069 betont, baf der Ent=
wurf ,fid im wefentlichen der Borfdrifl ded preupifden Gefehes” —
nimlid) eben de8 Grunberwerbage{ehed — ,anfdfiefie’, fonbern aud
bie Rommiffion fiiv bie sweite Befung bes Entwurfsd Gervorhebt, daf
Lauf dem gleidhen Gebanfen”, wie bie jept die §§ 571 und 573 bilbenben
Beftimmungen, ,die BVorjdriften bed prenfiiichen Sefehes iiber ben
Gigentumderwerd ¢ vom 5. Mai 1872 § 81 und bHed Entourfs
§ 1069 5], 2 berubten”, um fo mehr anzunehmen, daB in beiden
Ubjdhnitten bed @efeggebungsmerteé bie mafgebenben Faltoren bden
jeigen § 573, ebenfo wie ben jepigen § 1124, aud) auf Ber-
fiiqungen im QBege ber Bwangsvollftredung Baben bejogen
wiffen wollen.
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Die zur Entjdeibung ftehende Frage ift daber in Uberein-
fttmmung mit Dem Urteil bed V. Biviljenat3d ded Neidhsgeridhts vom
28. Mai 1904 in Sadjen Mu. wider MWe., Rep. V. 524/03,1 zu be-
jafen. Daraud ergibt fih nad) bem oben Uusgefiilhrien bdie Buviids
weifung ber Revifion.* . . .

1 &, Bp. 58 biejer Gammlung Re. 46 S, 181, D. N



