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89. Rann ber im Bejige befindlide Mieter and wiberreditlichen
Cingriffen ¢ines Driften in fein Mietredit SHadenderjasanfpriide
betleifen? '
B.8.8. § 829.

V. 3iviljenat. Urt, v. 28, Degember 1904 i, &. R, (Bell) wv. L. (RL),
Rep. V. 272/04.

" L SQenbgeridt I Berlin,
11, Rommergericht bafelbft.

Der Betlagte Detrieb feit bem 14. Dftober 1902 in einem ges
mieteten Sofale bie Baftwirtfdaft. Jm NebenBhaufe betrieb der Rldiger
ben Grofhanbel mit Petroleum: Der Beflagte behanptete jdhon im
Dttober 1902, baB Petroleum durd) die Bwifdenmaner gedrungen
fei, feime Miume mit Petroleumgerud) erfillt BHabe, und dadurd
Generdgefahr entitanben fei. ©r. verlangte vom Rldger Erjap bes
©dabens, ben er vorliufig auf 2000 4 bejifferte. Der Kldger
lehnte bHied nidt nur ab, fonbern jtellte Rlage. an mit bem ¥Untrage,
feitsuftellen, baf dem DBetagten fein Anfprud) anf Scabdenserfap,
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ingbefonbere nidit in Hiohe von 2000 &, jujtehe. Der Bellagte, der
euf polizeilie Unorbnung bie gemieteten Maume Hatte berlafjen
mitffen, weil bie Brandbmauer von ber Seite bez Rlidgers Ber mit
“Peirolenm durdytein®t, und bie Wohnung wegen deg Geruchs und
* ber Feuerdgefahr zum bauernden Hufenialte von Denfdhen nidt ge-
eignet war, beantragte bie Abweifung ber RKlage, und nad) diejem
Untvage erfannte aud) der erfte Ridter. Der Berufungsrichter
ecfannte bagegen nad) bem Rlagontrage. Die NRevifion beg Be-
Hagten wurbe guriidgewiefern aud folgenden
®riinben:

-, Die Revifion erweift {id) al unbegriindet, wenn aud) ben Aus.
fitprungen bed Berufungdridyters nidjt fibevall beigetreten werben tanm,

- Ridtig ift die Uusfiihrung, dap die Cigentumsfreiheitstlage, mit
ber bdie Unterlafjung {dibdlider JImmiffionen (§ 906 B.8.B.) ober
bie Befeitigung {habdigender Unlogen (Def. § 907) verlangt wirh,
bem Mieter nidht jufteht. Das Redyt bed Dieterd ift obligatorijder
RNatur (Entjd. ded N.®.'3 in Bivilf, Bd. 54 &, 238). Die Cigenfums«
Hagen aber fiehen begrifflich nur bem Cigentiimer zu; anbere Rers
fonen tonmen bon ihnen nur dann Gebraud) maden, wenn dbad Gefey
augbriidliy bie Befugnid bazu -evteilt. - Dad ift aber im Biirger-
lichen ®ejepbudje nur gefdiehen bBinfiditlid) bed Erbbauberedtigten
(§ 1017), bes MNiefbrauchers (§ 1065) und bed Vevechtigten einer
Grunbbienftbarleit (§ 1027) ober einer bejdhrdntten perjinlidhen Dienft-
bacteit (§ 1090). Bweifellod tinnen die sur Eigentumsfreibeitatinge
Beredjtigten neben den ifuen in ben §§ 908. 807 gewdhrien Redyten
im alle bes Verjdulbend bded8 Nadbard auf Grund bes § 823
Abf. 1 B.6.B. Sdabensderfahjanipriihe geltend madjen, da ju den
JJonftigen Redjten, beren wiberredtliche Berlehung nad) diejer Bor--
fehrift sum Scdadvenserfage verpflidytet, unftreitig bingliche und anbdere
abfolute Redyte gehiren. Sireitig ift, ob wiberrechilidhe Eingriffe in
obligatorijdje Rechte, bie ywifdgen britten Perfonen beftehen, eine Ent-
{dhibdigungdpflidit begriinben, wenn nidt bdie BVorausfefungen bes
§ 826 vorliegen. Dag ReidhyBgeridt hat fid) (in ben Ent{dh. in Fivilf.
Bb, 57 ©. 853) ber verneinenben Anfidht angejdloffen, und bie nod-
mafige Pritfung biefer Frage Bat feine Beranlaffung geboten, diefe
Unficht aufjugeben. it Unred)t aber verneint der Berufungsrichter
bie Ynwendbarfeit bes § 823 auf jdhuldhafte Beeintrddhtigungen bes
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burd) die Ginrduming de2 unmittelbaren Befibed vollzogenen Redhts -
bes Diieters. Mit der Ubergabe ber Mietjadje entwidyjt dasd Redit
bes TMieterd bem reinen Obligationenredhte. - €8 beftehen nidt mehr
blof awifden ben obligatorijh Verbunbenen Rechte und Pilihtem,
fonbern jebermann Bat bad burd) ben DBefiy erfennbare Mietrecht
st adyten. ft bied aber ber Fall, bann famm €3 nidht zweifelbaft
fein, Dag {ddbigende wiberredhtliche Eingriffe bon Perfonen, bie nidht
im. obligatovifhen Mietverbande ftehen, Sdabenserjapanfpriide er-
seugen fonnen, Die Shabenderfagpflidt fann fowodhl aud ALY 1,
a8 audy aud UBY. 2 bed § 823 bergeleitet werben. &3 [kt fih die
Unficht rechtfertigen, baf das infolge der Befigeinriumung von jebers
mann ju adjtenbe Redyt bed Wieterd auf ungeftorvte Benufung bder
Mietfache zu bden mit dem TMietvertrage verfolgien Hweden, eben
tweil ed von jebermann geacitet werben muf, ju den abjoluten Redjten
gehbrt, von benen § 823 UDbf. 1 Banbelt. Nidt minder (aft fid)
aber audy bie Amwendbung besd § 823 ¥B|. 2 redytfertigen, wonad)
bie Sdadenserfappflicit durd) Verftoh gegen ein den Sdup eines
anberen beywedended ®efep begriinbet wird. Den Scup bded Be-
figer3 beywedt Der § 858, ber e3 af8 wiberredtlih beseichnet und
mithin verbietet, bem Befifer ohne feinen Willen den Befih su ent-
gleben, ober ihn im DWefipe su fidren. &ine Befipitorung fann aber
in fdiibigenben Jmmifjionen in den Mietgegenftand gefunben werben.
Einer Entjdeibung dariiber, ob einer biefer fonjtruttionen ber Borzug
i geben fei, ober ob beiDe nebeneinanber befteben Monnen, bebarf
8 nidt, weil ber Streit- daritber lebiglidy theorelifhe Bebeutung Hat.

Kann jonad) infoweit bem BerufungBridter nidht gefolgt werden,
fo enthilt dod) fein Urteil einen wvetteren felbftinbigen Entideidungs-
grund, ber aur Buriidmweifung ber Mevifion filhren muf. Der Bes
rufunggridhter Balt nimlid nidht filr erwiefen, daf ber Rldger in
- bag burd) ben Befiy gefdhiiste Mietrecht bes Bellaglen reditsmwidrig
eingegriffen Bat, fonbern fiir ermiefen, daf bad Durdjtrinfen ber
ond mit Petroleum bereitd ftattgefunben Batte, al3 ber Beflagte
bie Wolhnung mietete. Nicht eine Befipfidrungstinge Hat der Be-
tagte bem Slager in UAusfidt geftellt, fonbern eine SchHabengerfag-
flage. ©3 fann baber unerdrtert bleiben, ob unb imwiemweit der in
einen geftorten Befis Eintretende auf bdie fortwirfende Stirung eine
Befistlage zu griinden vermag. Die ShadbenBerjoptlage feht jebens
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fall3- poraus, baf bie midberredhilidie fdhibigenbe Handlung ein Redit
be3 Slagenven verlegt bat. - Daran feblt ¢3, wenn der Klagende
bag Redyt bereitd in verleptem Suftand erworben hat. Die Revifion
bradgjte zur Wiberlegung biefer Unficht ein Beifpiel, in bem der Keim
sur Verlepung bereitd gelegt war, ald bas gejdidigte Reht ermorben
wurbe, und Iniipfte bavan die Vehauptung, daf, wenn bie wirllide
©thibigung erft nad) dem Erwerbe de8 et eingetreten fei, dem
Ermerber bie: Shadenserfabtlage suftehe. €3 fann bie Ridtigleit
diejer Unfidyt jebod) dabingeftellt bleiben; benn im vorliegenden Falle
war die Mietfache bereits voll befdhddigt, als ber Beflagte fie mietete.
Die Handlung bdes RKdgers Hat mithin fid gegen dad Redht bes
Daudeigentdmerd und ber etwaigen fritheren Wieter geriditet mund
biefe gejdhdbigt; bad Recht ded Bellagten ift midit weiter verlest
worben. Ehenfowenia, wie der Kiufer einer bejddabigten Sade An-
fpriihe gegen bDen erheben fanm, ber fie beim Berfiufer vor bem
Roufe bejchibigt hat, fann ber WMieter einer bejdhibigten Wohnung
&dabenderfapanfpriidie gegen Den erbeben, ber bie TWohnung vor
bem Mietvertrage befdjddigt Hat.«



