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103. 1. Diirfen auf den Juhaber ausgeftellte Gemudjduldbricie
~ obue ftaatlidhe Genchmigung in ben Berfehr gebradit werden?
B.G.B. §§ 1195, 795,

2. Darf dber Grundbudyriditer bei orbnnngdmifigem Berfahren
Grundjdulden auf den Juhaber eintragen uwnd bie anf den Jmbaber
audgeftefiten Grundjdulbbriefe ausdhindigen, bebor ihm bdie faatlide

@enehmigung nadgewicfen ift?

3. Belest der Grundbudridter jeine Amtdpflidyt fabrldifa,
wenn er bei Yuslegung untlaver ober Lidenbajter Gefesedvoridrijten
nidt die vom Diditen Geridht erft hinterher audgefprodene Meinung

trifjt?
B.8.8. § 839 UbJ. 1.
®.8.L0. § 12

V. 8ivilfenat. Urt. v. 18, Januar 1905 i &, ©. (KL) w. preup.
Suftizfistus (Befl). Rep. V. 317/04,

1. Ronbgeridit Dortmund.
II. Dberlanbdedgeridt Hamm.



882 103. @rundidulbbrief auf den JnBaber.

Uuf Untrag bde3 Raufmanng L. wurben am 30, Jomiar 1900
auf ztei ihm gehirige Grunditide brei Brundjdulben von je 10000 4,
auf ben JnBaber lautend, eingetragen. Die anf den Inhaber aus-
geftellten  Grunbjdulbbriefe wurben vom Grundbbudyriditer bem L.
audgehindigt, ber fie an bie Handlung M. & Co. begab, von der
fie bie RKRldgerin erwarb, &, geriet in Konfurd; feine Srunbitide
wurben 3mwangéverfteigert, und babei tamen auf die bret Grundidhuiden
nur 7083,70 A gur Hebung, Eine ftaatlide Senehmigung gum Jn-
perfehrbringen ber Grundiduldbriefe war nidjt erteilt worben. Dies
medite der Sonfurdvermalter im RaufgeretbeIegungétermine geltend
und nahm bie 708370 A fiir bie Ronfurdmafie in Unfprud). Unf
feine Slage wurbe die {ebige Rldgerin verurteilt, in bie ﬂuﬁaab[ung
jened Betrags an die Konlurdmaffe ju willigen.

Die Rldgerin war nunmebr ber Anfidt, bef ber Grunbdbuds
ridgter bie brei Grunbfdulben nicht Habe eintragen und jedenfalls bie
@runbjdyulbbriefe an ben 8. nidt Hobe Berausgeben bitrfen, bevor
. bie jtaatlide Genehmigung zum Jnverlehrbringen erteilt gemwefen fei.
- Gie erblidte in bem Berfahren besd Srundbudyridjiers eine fafridffige
Berlegung der Amtspflidt im Sinne bes § 839 B.B.B,, fiic bie ber
preufiijde Staat nad) § 12 @.B.D. aufyufommen Gabe, und forberte
flagend Sahlung ber vollen 80000 A nebjt Hinfen, weil bie Grund-
jtilde gur Beit ber Sdabendzufiigung einen die Grundjdjuld bedenben
Wert gebabt Ditten.

Der erfte Riditer wied die Klnge ab. Die Berufung ber Kldgerin
wurbe juridgerviefen. Uud) ihre Revifion rourde juridgemiefen ausd
folgenben

®riinben:

..+ »Der Berujungsridhter [aft dabingeftellt, ob die Wor|drift
bed § 795 B.B.B., wonadh) Schuldverjdreibungen auf den Inhaber
iiber Beftimmte @elbjummen nur mit ftaatlider Genehmigung in ben
Berfehr gebradyt werben ditvfen, auf ben auf den Jubaber audgeftellten
Grunbdidulbbrief Anwendung finden. v nimmt an, daf dber Srund-
budgridhter aud) dann feine YUmiBpflidt .nidht fahrlalfig verlest Haben
twiitbe, -wenn die Frage su bejaben jein jollte; denn I.-fei die Frage in
ber Riferatur fireitig, und 2. Habe der Srundbudiriditer die Srunbd-
{chuldbriefe durd) Aushindiqung an ben L. nidht in Berlehr gefept, fons
bern bied fei erjt burd) bie Weiterbegebung von feiten des 2. gefchehen.
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Die Revifion bebt Hervor, daf dem Grumdbudjrichter nidyt bder
Borwurf gemadit werbe, er Dabe die Grunbidulbbriefe in BVerlehr
gefest, fondbern er Gabe durd) Eintragung der Inhabergrundidulden
und Aushanbdigung ber erteilten Briefe an L. bie Miglidhleit zur
Jnverlebriepung gejdaffen. Damit Babe er gegen bie IHavem Be-
fimmungen- ber §§ 1195. 795 B.G.8B. verfiofen, alio fabrldffig ges
Honbelt, . :
Die Rlage ift auf § 12 G.B.D. gegriindet, bder jur Boraudfepung
Dat, baf ein @rundbudbeamter bie ihm obliegende Amtdpflidt vor-
faplich oder fahrldffig verlept Bat. Der Fall ber Vorfuglidteit liegt
unfireiti nidht vor. Jebe Fabrldjfigheit reiht aus, um ben Staat
pem Beteiligten gegenitber haftbar ju madjen. JIm vorliegenden Falle
foll die Fabrldffigleit in ber unridtigen Ymmwendung ober in ber
Ridtanwendung Harer Sefepesbeflinmungen liegen. Davitber, auf
Grund welder Beftimmungen bder Grundbudridhter fid zur Ein-
traqung der Grundbfduld und zur Aushindigung der Grundiduld-
briefe an ben Grundftiiddeigentiimer fiiv befugt und verpflidhtet ge-
Balten Bat, finb Fejtftellungen nidht getroffen worden. Nad) An-
fidt ber Mevifion ift der § 795 B.G.B. dburd Nidtanwendung
verlept, nad) bem im Jnland ausgeftelte Sulbverjdreibungen auf
ben JInbaber, in bemen bie Bahlung einer Beftimmien Gelbjumme
verfprodjen wich, nur mit ftaatlider Genehmigung in den Berlehr
gebracht werben bditrfen, umb eine obne jolde enehmigung in
ben Berfehr gelangte Sduldverichreibung nidjtig ift. Husd biefen
Beftimmungen in Berbinbung mit dem § 1195 B.G.B. {olgert
bie Mevifion die Pflidht bed Grundbudiridhters, bie Fintragung ber
@rundfduld und bie Erieilung von Grundjhulbbriefen auj ben
Snhaber vom RNadyweife bder erteilten Genehmigung abhingiy zu
madyen. -

Fitr bie Entfdeidbung fommi in erfter Reibe die Frage in Be-
tradit, 0b der § 795 auf Grundjdulbbriefe auf ben Inhaber fiberhaupt
Unwendung findet. Wire fie zu verneinen, fo wiirbe dbamit die An-
nafme einer Fabrldffigleit bes Grunbbudrichters ausdgefdhloffen fein.
Der § 1195 B.B.B. fdhreibt im sweiten Sape entfprediende Wn-
wenbung der Borfdjriften fiber Schulbverfdhreibungen auf dben Iubhaber
auf den Srundfdulbbrief vor, der auf den Inhaber audgeftellt wird.
Damit jdjeint bie Anwendung aud) bes § 795 geboten zu fein.
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Tropbem ift in ber Redtdlehre, wenn aud) vereingelt, die vermeinende
Anficht vertreten, im wefentlidien mit ber Begrimdbung, baf forft bie
DBerftattung von Grundjduldbriefen auf ben JInhaber, von jeltenen
Gillen abgefeben, ifluforifd) fein, e3 i alfo um ein totgeborenes
®efety Hanbeln wiithe.! Diefe Crrwvigung tavm jebod) dem gegebenen
Gefepe gegenitber nidt in Vetvadt fommen. Uberdied ift die Be-
ftimmung be8 § 1195 im wefentlichen nur fiir bie grofen Anleifen
von Semeinben, Korporationen und fonftigen Grofgrunbdbefiyern,
alfo fiir YuBnahmefille, getroffen (Dentjdr. ;. B.9.B. S.927. 228
RNr. 2), und fir diefe trifft jene Crwigung nidht ju. In der Tat
filhren ilbermiegenbe Griinde jur Bejahung bder aufgeworfenen Frage.
Butreffend witd in -einem Urieile bed Sammergeridhts (mitgeteilt in
Johow-Ring, Jahed. Bd. 20 €. A 105f(g.) bargeleat, baf berjelbe
gefetigeberijde @rund, der nad) ben Motiven jum Biirgerliden Ge-
fegbuc) Bb. 2 ©. 718 aur Vorfdjrift bed § 795 USY 1 gefiihet Bat,
nimlid der Schug ded Publifumsd gegen Hushentung buvd) {dhwinbdel:
Dafte Unternehmungern, aud) auf ben auf ben Smbaber gejtellten
Grund{duldbrief paft, da e3 ofne bad Erforbernis ftaatlider Ge-
nehmigung moglich fein wiirde, minberiertige Grunbftiide als Unter
Ioge fitr bag ¥usgeben foldjer Wriefe su bemupen und bas unerfahrene
Publitum duvd) dad Ausqeben von Papieren, die mit bem Sdyeine
binglider Sicjerheit umdleibet find, su tiujdhen. Beadjtendwerter als
jeneg in ber Mechtslehre erhobene Bebenten ift das vom BVertveter
bes Hevifionsbellagten vorgebradyte, bad babin geht, baf ber § 795
bie ftnailie Genehmigung nur fiv folde Shulbverjdreibungen
fordere, in Denen ber udfieller bem Jnhaber bie Bahlung einer bes
ftimmten @elbjumme verfprigt, daB aber ber Unfpruch aud einer
Grundjduld nur auf Sahlung einer beftimmten Geldfumme ausd dem
Brunbditid, aljo cuf Dulben der Jwangavollfivedung in dad Grund-
jtitd gerichtet fei (§ 1191 UB). 1 B.@.B). Aber audh diefer Cinwurf
verfagt. @8 ift in Der Redjtdlebre frreitig, ob bie Verpflidtung bes
Eigentiimerd eined mit einer Grundiduld belofteten Grunditids fid
im Dulden ber Bwangsvolftredung erfhdyft, ober ob er Fir die

! Bgl. Dernburg, Biirgel. Redt Vb, 3 (3. Ynfl) § 246 Nr. I3 b,
Ed, Borirdge fiber do8 B.@.B, Bb. 2 &. 319; Altdmann, Redt ded BB B3
&. 210. : 9. €.
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Bahlung aud ben Cinkiinften bed Grundftiids zu forgen hat? Der
Entfdeidbung bdiefer Streitfrage bebarf e3 jedbod) im vorliegenben Falle
nicht, weil aud) bei Entjdeidung fiir bie erfte Alternative die Un-
mwenbbarteit bed § T95 angenommen werben mitfite. Denn ber § 1195
fdyreibt bie entfprechende Unmwenbung ber Beftimmungen ither Schulhs
- perfdyveibungen auf ben Jnhaber gan allgemein vor, und weber as
®ejes nod) bie Borarbeiten su ihm geben ben geringften Anhalt dafir,
baf bie widtige Beftimmung de3 § 795 U6, 1 von der Anmwendung
auggefdlofien fein folle. Jft fonad) amgunehmen, baf & 1195 and
auf ben § 795 vermeift, fo liegt in bicfer Verweifimg jugleid), baf
ber Uniprud) aus dem auf ben Inbaber audgeftellten Grundiduld-
brief, ebenfo twie in ben Fillen ber §8 592 Sapesd 2. 688 Ubj. 1
Gapes 2 BB, ald ein Unfprudy qilt, der bie Bahlung einer be-
fiimmten Gelbfumme jum Gegenftande Hat. €8 ift aud) barauf hin-
sirweifen, dap ber § 795 B.G.B., wenn er bas Verfpredien der Jahlung
einer beftimmien @elbjumme verlangt, bamit mur Schulbverjdjreibungen,
in benen anbdere beftimmte Leiftungen (3. B, bie Lieferungen beftimmter
Warenmengen) ober zwar bie BaBlung einer Gelbjumme, aber von
unbeftimmtem Betvage verjproden werben, vou feinem Anrenbungs,
aebiet audjdhliefit, und baf nidgtd bdafilr fpridht, daf er audh bdie
Bablung einer beftimmten Geldfunme, wenn dieje Jablung aus eirem
Grunbftitde gu leiften ift, nidit Habe mitbegreifen wollen. Befonbers -
widytig .ift endblid), daf aud) bie Gefepgebung eined Bunbedftaats auf
bem Bier vertretenen Standpunite flebt. €2 beftimmt ndmlid) § 43
ver fiir Medlenburg-Sdmwerin erlafjenen BVerordnung zur Ausfilhrung
ved Bitcgerlichen Gefepbud)? vom 9, April 1899:

»Die nad) § 795 B.G.B. fiir bie Ludgabe von @cﬁu[bnericgretbungcn
anf ben Jnbaber erforberlide ftaatlide Genehmigung ftebt, wenn e3
fid um Grunbdbfdulds oder Rentenjdjuldbriefe Hanbelt, bem Grof-
Berzogliden Juftiyminifterium zu.#

Uug allen biejen Grinben entjiheidet fidy ber erfennenbe Senat
fitr die in ber Redjtalefre fibermiegend verivetene Meinung, daf anf

T Gl bie erfte ‘illtemntibe Bland, Somment. Bo. 8 &, 520 Bem. 2a;
Biermann, Sadenr, 2. Aufl. ©.347 BVem. 2; fitr dle giveite Turnay u, Forfter,
Qiegenfdaftér. 2. Aufl. Bb. 1 &, 571; Fudg, Grunbbudr. &. 891 Mum. 6;
Pellmig, Unfprud) &. 361; Eccing, in Srudot’d Beitr, Bb, 44 &. 529;
Joaeger, fomm. qur K.0. 2. Yufl. &. 404 Fufinote. . €

Entjd. in Bivilf. R. §. 9 (59). 25
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ben Snﬁaﬁer geftellte @rundfduldbriefe nur mit ftoatlider Ge-
nehmigung in ben Werlehr gebradyt werben bitrfen.’

Damit ift bie Sadje aber nod) nidst entfdjicben, fonbern s ift
bie Frage aufumwerfen, ob bder Grunbbudjridhfer bet Antwendung bes
8§ 795 B.@.B. die Eintragung der Grunbdidjuld und bie Ausdhanbigung
ber auf ben Jnhaber ausdgeftellten Grundjdulbbriefe vom Nadyweife
ber ftaatﬁc@en Genehmigung hitte abbingig madgen miffen. Wud
biefe in ber Wedytdlehre ebenfallﬁ ftreitige Hrage mub mit ber Res
vifion bejaht werben.

Nad) § 796 AbY. 1 ift b3 Jnverlehrbringen ohne ftaatlide
Senehmigung unftattbaft, und wad) § 1452 St.6.B. (vgl. Cinf-Gef.
3 B.OB. Urt 34 Nr. IV) wicd beftraft, wer Sdulbverfdreibungen
auf ben Sn[;aber ohne bie erforberlidhe ftantlide Genehmigung aus-
ftelit und in ben S.Bcrfebt bringt. ¥usd bem Wortlaute biejer Be-
{timmungen gloubt ein Rommentator bes Grundbudjredyts+ Berleiten
su miifjer, dbaB aud) der Grunbbudjridhter nur bann gegen bad Sefess
verfiofe, wenn ex ben Brief an den erften Nehmer audbinbige, daf
er bagegen gefeplidy berfabre, wenn er bie Grundjduld eintrage und
pen Brief dem Eigentiimer bed Srunbditids eusbhlnbige. Die ier
gemadyte Unterfdeibung banad), ob ber Brief an biefen, ober an jenen
audgehindigt wird, ift nidt begriinbet. Der Grunbbudridyter, ber
ben Brief auf Antrag bed Eigentitmers bes Srundftlids an ben exfien
Rehmer audbhindigt, bringt ben Brief nidt in ben Werlehr, madyt
fid) indbejonbere nidht firafbar. JIn Den Berfehr wixd ber Brief aud)
in biefem Folle durd) ben Grundftiidieigentiimer gebracht, Ubgejehen
Bieroon fommt ed bet ber Gefehesauslequng nidht lebiglidh auf den
Wortlaut der eingelnen Boridyrift, bie angervendet werben foll, jondern
febr wefentiich auf ibre inmeve Bebeutung am, die tm Eingelfalle aus
bem Bufammenbolte mit anderen Gefepesbeftimmmgen und mit ali-

! o and) Biermann, Sodeny. 2. Aufl. Bem. 2b; PBland, Komm.
85, 8 Bem. 2; Fuds, Grundbushr. Anm. 8; Turnouw w Fhrfter, Liegenfhaijidr.
2. Aufl. Bd. 1 Bow. 8a ju § 1195; Prebari, 0.0, &. 298; Kregldmar,
@infilhr. in be? Grundbudr. Bbd. 1 &, 425; Dbernet, HRelddgrundbudr.
8. %ufl. Bbh.1 &. 1016 flg.; Brand, @unbbudjeden &, 230; Brodvogel:
Frpdrydomwicy, Hanbdb, bed Brundbudr, &. 75; UHilled-Streder, G.B.0.
©. 63; Willenbiider, Qiegenjdefisr. (Mudg. f. Breufien) €. 260, D. &,
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gemeinen Rechtsgrundidgen fidy tar evgeben fann. Nadj einem gany
allgemein anerfannten Grundjape bed3 Liegenfdaftsredts Bat der
Grunbbudyridyter, bevor er eine Eintragung vornimmt, die Ber-
fiigung8befugnis beffen su priifen, ber die Eintragung bewilligt Hat.
Zrigt er eine Inhabergrundiduld ein, fo folgt baraus mit vedilicer
Notwendbigleit, bafi er einen auf ben Jnhaber audgeftellten Brief
erteilen und biefen bem Grunbftiidseigentiimer ober auf bdefen Be-
ftimmung einem- Dritten aushandigen muf (B.8.3, § 1195; §.8.D.
§§ 60 1. 70). Der gange Jwed bed -Eimtragungsbegehrend ift, ben
auf den Jnbaber audgefteliten Brief zu erlangen, um ihn in den
Berlehr zu fepen; denn redytlide Bebeuting erlangt der Brief erft
burdy bic Begebung, und biefe wicverum tamm: ihm die Bebentung
nut perleifen, wenn fie mit ftaatlicher Genehmigung erfolgt ift (§ 795
B.6.8. Ubj. 8). DOhne ftoatlihe Genehmigung ift dber unbegebene
Brief ofne jede rediliche Bebeuhing, unb der begebene nidhtig; ebenfo
aber aud) die Gintragung. nivirtjame ober nidjtige Eintragungen
barf der Brundridhter nidt vornehmen, und univirfjam bleibende ober
nidjtige Grundjdulbbriefe barf er nad) dem Seifte ber Grunbbudys
oronung und nad) der Bebeutung bed Grundbudd nidit erteilen,
wenn er oromungd3mdifiq verfahren will. Daber muf er, wenn er
mit Dem Wntrag auf Eintragung einer Infabergrundiduld und auf
Grteilung eined auf ben JInfaber audgeftelten Erunbdjdhulbbriefes
befaft wird, pritfen, ob der Srunditiidseigentitmer jur Sdaffung eines
foldjen gefibrlichen Berfehrdwertes befugt ift, b. B. ob er bie ftaatlide
Genehmigung  erhalten Hat. €3 ift freilih mdglidy, daf nady ber
intragung und nacd) ber Erteilung bde8 Briefes beide burd) nady«
folgenbe ftantlihe Genehmigung volle Wirkjomleit erlangen; aber
bann ird eben nur eine Orbnungdwidrigleit geheilt. Der Gnunb.
budjriditer muf in erjter Reibe mit ber Mglichleit redinen, bak bder
Brief ohne ftactliche Genehmigung in den BVerlehr gelangt, und der
RNehmer ded Briefed zu Shaden fommt. Dazu darf er durd) bdie
(orbnung3wibrige) Eintragung und Brieferteilung nidht bie Belegenheit
bieten. @t muf um fo mebr auf vorheriger Veibringung der flaat-
lidgen Genehmigung beffehen, ald e Yeine Bor{drijt gibt, nady ber
ber Staat bie @enehmigung auf den Briefen zu beurfunden Bat, und
ber RNehuter mit Srund davon audgehen fann, baf der Srundbud-
vidhter, ber bie Briefe Derftellt, ecine Priffung in Dber angegebenen
25%
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Ridtung -angeftellt habe. Die im § 795 UL, 2 Sap 2 enthaltene
POromunggvoridrift, bep bie Erieifung ber ftantliden Genehmigung
burdy ben Deutiden Reihlameiger belannt gemadjt werben jolle,
reicht sum Schhupe bes Publitum3 nidht ausd und entbinbet ben Grund-
budjriditer von der ihm opbliegenben SBrﬁfungﬁpfft&;t nidt. Wud) in
biefer Frage befindet fich ber erfenmende Senat im Eintlange mit ber
in ber Nechtdlehre Herrfdenben Meimung.*

Uber bie emblidy aufpuwerfende Frage, ob eine Fabridffigheit
be3 @rundbudyrichters vorliege, unb bdamit dber geamge RechiRftreit
mitffen’ guungunflen der RevifionsMigerin entidicden werden. Die
Befese, bie ber Grundbbudjriditer amyuwenden Batte, find nidht vilig
tor unb nicht Hidenlod, Wenn felbft jept, wo bie Meinungen fidy
gu Méren beginner, namBafte Rehtslehrer nod) auf dem Standpuntie
fteben, auf bem ber Grunbbudiridjter bei ber Eintragung umd der
Driefaushandigung nady ber Behauptung der Mevifiondtligerin ge-
ftanben Baben foll, fo fann bem Grumdbudyriditer, ber fih faft un-
. mittelbar nad) bem Jntrafttveten bed newen Redjted vor die ermibhuten
Tragen geftellt foh, der Borwurf ber BVerlepung einer Amtspflidt
iberhoupt nidt gemadht werben. Damit entfillt dbanm aber die Vor-
audfepung, unter ber ber Staat nady § 12 B.B.D. boftbar ift. Die
Behauptung ber KBgerin, bdaf dber Grunbbudrichter felbjt fpater
erfiirt Babe, er Babe bet Anslequng ber Gefege gefehlt, Hat der Be-
mfnngﬁnd;ter mit Redyt fiiv unerheblich erllirt; benn bdie Frage, ob
ein Beamter feine Amtspflicdht verlepit Habe, I;at nidyt biefer Beamte,
fonbern .ber Projebriditer zu enifdeiben.#

¢ Byl bie in Wnm. 8 oufgefiijrten Shriftjteler mit Undnehme von Fuds.
: ' D. €.



