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81. 1. Sreten die fiir Stidte und lindlide Ortjdaften angeord-
neten Bebanungdhlane {Gon mit der behordliden Feftitellung oder
erft mit der amtliGen Berdffentlidung in Wirtambeit ?

9. ©ind unter ven im §. 13 ded Gefesed, betr, die Unlegung
und Berinderung von Strafpen und Plagen in Stidten und land-
liden Ortjdaften, vom 2, Juli 1875 bemamnten ,meunen Fludt-
Yinien nmur dic auf Grund diejes Gefeysed vorgejdyrichenen Fludi-
linten 3u perftefen oder anc) die Dereitd frither durdy dltere Be:

bauungdpline feftgefteliten?
Gefep v. 2. Juli 1875 §. 13 (6.8, ©. 561),
ALR, L 8. §8. 66 flg.

V. Giviljenat. Ut 0. 14, Januar 1882 i &. & (KL) w. Stabtgemeinde
Charlottenburg (Befl.). Hep. V. 733/81.

1. SQanbdgeridt IL Bexlin.
II.  Rommergeridt dafelbft.
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Dem Kldger wurde im Jahre 1877 wvon ben Verwaltungabehirden
bie Crlaubnig jur Crvidjtung von Gebiuden auf feinem zu @[)arfotten—
buvg gelegenen Grunbditiie verfagt, weil der al3 Bauftelle in Ausficyt
genommene Teil Ddiefed Grundititfes beveits in dbem Bebauungsplane
fiic Charlottenburg vom 26, Juli 1862 g einem bifentlichen Plane
beftimmt worben war. Diefer Bebamungsplan ift nidht verdffentlicht
worden. Rldger will bei ber Crwerbung bdes Grumdftiides im Jahre
1871 pon bemfelben feine Senntnis gehabt haben. Er verlangt jest
bon der Gtabdtgemeinde Chavlvttenburg Enifdhidigung. Bom Land-
geridjt I gu Berlin ift er abgewiefen worhen. Dagegen Hat bas
Sammergeridht die Beflagte veruvteilt, ben Kldger fitr die Berfagung
be3 Baufonfenfes ju entfdidigen und die Ermittelung bdiefer Entfdyibdi=
gung einem befouderen Berfahren vorbefaiten. Die Revifion der Ve-
flagten ift guriidgewiefen.

Griinbe:

«Der Bebammgsplan fiiv die Stadt Charlottenburg, welder die
Baubefdyrintungen filr das Grundftiid bdes Kligerd enthilt, ift im
Jahre 1862 feftgeftellt worben. Erft nachher hat ber Rldger angeblic)
im Jafre 1871 da3 Grundftiid evworben. Hieraus entnimmt die Be-
flagte und Revifionskligerin den Cimwand, daf der Rldger jedenjalls
nicdht der Befdjédigte fei, el bie angeblie Wertdverminberung bes
Grunbditiides {dhon vorber eingetreten fei und Kliger alfo dag Grund-
ftitd mit der Beloftung itberfommen Habe. Der Cimwand ift nicht e-
griindet. Der Bebauungsplan vom Jahre 1862 ift nad) ber Feft-
ftelling bes Berufungsridhters nid)t verdfentlicht worden. Uber den
Degriff und den Bwed eined foldjen Bebauungaplaned dubern fid) die
Motive gum Gefepe vom 2. Juli 1875 (Anlage ju den ftenograps.
Beridjt. iiber die BVerhandl. bes Hauf. ber Ubgeordn. [Seffion vou
18757 Bb. 1, Uttenft. Nr. 23, &. 291), wie folgt:

Cin Bebawungaplan it — — — nic)ts anderes al3 die Feftjtelung von
Sludhtlinien tm vovaud nad) einem einheitlicden Plane, rweldjer bie
Ridtung der Stragen, die Anlegung dffentlicher Plise u. {. w. in
Obadjt nimmt; er giebt nic)t3 anberes, al3 eine geordnete Gruppierung
bevjenigen Sinien, weldje bei der Bebauung ber eingelnen Grunditiicte
in dem von dem Plane umfafiten Gebiete von der Polizeibehorde
aud) dann, tenn ein folher Bebauwungsplan nid)t vorhanben wire,
in ben {pegiellen Baujillen anguweifen fein witrben. Die Wufjtellung
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eine3 Bebauungdplanes, weldje al3 ein wirklides Bediirfnif fiiv die-
jenigen Ortfdjaften, die in lebhafter Cntwidelung beguiffen find, und
in benen eine vege Bauthitigleit bereitd fHervorgetreten oder bHod)
mit Sidjerheit au evwarten ift, angefehen werben muf, entfpricht
und dient in gleicher LWeife ben Jntereffen der Privatgrunbdeigentitmer,
wie ben allgemeinen Bebiirfniffen bes Gemeimvefens. Sie hat ben
Bwed, einmal bie Grunbeigentiimer und bad Hauende Publifum von
pornferein mit ben Unjorderungen befannt zu macjen, welde aus
polizeilichen Ritctfichten begitglich der Baulinten geftellt werben mitfjen,
und fobann bdiejenigen Berhanbdlungen und Weiterungen zu erfparen,
weldje in Crmangelung eines Bebauungdplanes bei Crmittelung der
poligeilid) vovzufdreibenden Baufludjtlinien in den eimgelnen Fiillen
notwendig fein uitrben.

Aus dem hier angegebenen Bwede eined foldjen Bebauungsplanes
ijt erfichtlich, dak ev amtlid) veriffentlid)t werden muf, el erft mit
feiner Verbffentlidjung fitr die Beteiligten erfermbar wird, daf derfelbe
den mafggebenden Willen ber zuftdndigen Verwaltungsbehorden enthilt.
Der verdffentlidte Bebauungdplan bowirft fojort die Belaftung der
betroffenen Grunditiie mit der Servitut ded Hffentlicdjen Redhtes. Bei
unterlaffener Verdffentlihung tritt die Eigentumsbefdjrinfung und bie
bamit verbunbene Wertdverminderung des Grundititcted erft in dem
Uugenblice ein, in weldjem bdie zuftinbdige Behorde eine Bauerlaubnis
verfagt und damit die bid dahin ald tnneve Ungelegenheit behandelte
Unordrung ur Kenntrid ber Beteiligten bringt. Der Berufungdridter
feitet Die Yotwendigfeit eimer Publifation bdavansd her, daf der Be-
bauung3plan einev Polizeiverordnung gleid) ftehe. Er Definbdet fidh
pamit in Widerfprud) mit der Entfdjeidung desd Oberverwaltungdgeridjted -
pom 6. Februar 1879 (Cut{d). Bbd. 5 &. 381).

LBergl. aud) Cuf. ded preup. 06.-Trib. vom 1. Juli 1869, Striety,
Ardy. Bd. 756 &. 217; Crf. degfelben Seridhtahofes vomr 21. Febr.
1877, Gut{d). Bd. 79 S. 363.

€8 famn babingeftellt bleiben, ob die usfithrung desd Berufungs-
ridjterd die zutreffende ift. udh) wenn ein Bebauung2plon nur al3
poligeilicge Unordmung aufgefafpt wird, famn er nidht eher Wirtung
dufern, bevor nidht die uftdndige Behdrde denfelben verdffentlicht und
pamit al8 ifhren Willen zur Kenntnid ber Beteiligten gebracht Hat.
Daf dies im vorfiegenden Falle nicht gejchehen ift, hat der Berufungs-
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ricjter that{dchlic) fejtgeftellt. Die BVefchidigung ift alfo erft mit: dex
dem Rldger verfagten Bauerlaubnis eingetreten und er, nidjt jein Bor-
befiger, ift sur Crhebung des Sdhabensaniprudes befugt.

Diefer Anfprud) ift audy an fid) begriindet. Aus den BVorfdriften
ALNR's Cinleit. §. 74 T5; L 8. §§. 29 flg.,, aud dem @e-
febe vom 11. Mai 1842 §. 4 (.. &. 192) und aug Wst. 9 der
Lerfaffungdurfunbe vom 31. Januar 1850 ergiebt fich, dap derjenige,
welcher feine bejonderen twobhleryvorbenen Redte und BVovteile dem Wohle
ped gemeinen Wefend aufpuopfern gendtigt wird, von dem, -in deffen
Sntereffe diefe Uufopferung gefdyieht, Eut{dhadigung zu fordern be-
recdhtigt ift, und bad prenp. Obertribunal Hat in Anwendung bdiefes

Grunbjahed in wicderholten Cutfdjeidbungen die Stadigemeinden zur
- Cntfdidigung der Cigentiimer ftidtifher Grunditivde fiiv verpflichtet
evflart, denen Baubefdjrintungen auferlegt worden waren.

Bgl. die Crf. vom 27. Februar 1865, vom 31. Pai 1866,
vom 10. Jufi 1877 (Cnt{d). Bbd. 53 &. 35, Bb. 56 . 21, Bob.
80 ©. 34) und vom 29. Jovember 1877 (Striethorft, Ardiv
Bh. 99 &. 255). :

Die Jevifionsfligerin evadtet den Entfdjabigungdaniprud) durd)
dent §. 18 be3 Gefeses vomn 2. Juli 1875 fiiv audgefdlofjen. Jm
Cingange diefed Pavagraphen wird Dbeftimmt:

Cine Cnt{djiidigung fann wegen der nad) den Veftimmungen Hed
§. 12 eintretenben DBefdjrinfung der Vaufreifeit iiberhaupt nidht,
und twegen Cnigiehung oder Befdjrinfung ded von der Feftfepung
nener Fludytlinien betroffenen Grundeigentumes nuv in folgenden
Gillen geforbert werben —
wid e3 twerben demuddift nuv dret Fiille afd jur Entjdjidigung bered).
tigend aufgefithut, beren thatfddjlidhe Vorausfepungen gegenwiirtig nidht
feftgeftellt find, €3 ift bem Verufungdridter darin Deizutreten, bdaf
der hier gebranchte ugbrud ,neue Fludtlinien” nur diejenigen Flucht-
finien begreift, weldpe auf Grund bes Gefepes vom 2. Juli 1875 feft-
gefebt worben find, niht aber bdie {djon vorfher angeorbneten. Das
Gefely wurbe infaltd ber Motive vevanfaBt durd) die fortgefebten Kiagen
ber grofen und in lebhaftem Anuffhwunge begriffenen Ortidaften da-
ritber, baf bdie BVerpflihtung, fiiv die Herftellung unbd den Unterhalt von
©Gtragen undb Plésen zu forgen, thuen eine Laft aujbiirde, die immer
driifender erbe und, falld nid)t im Wege bder Gefehgebung AbGilfe
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gejchafft werde, gum fichern Ruin der Komumunen fiihren miiffe (Anlage
au ben ftenograph. Beridhten a. a. O. S. 289). Bor Crlaf deg Ge-
fepes gebiifrte bie Anordnung der Fludhtlinien in den Stiidten lediglich
ben Poligeibehrden (ALR. L 8. §. 66 flg.). Diefe Befugnifje wur-
ben burd) bad neme Gefep in erfeblichem Mafe eingefchrantt. Tum-
mehr Tiegt die Feftftclung ber Baufluchtlinien, iiber weldhe nad) den
bigherigen Borfdyriften ber Gemeindevorftand mur gehirt wurde, gerade
haupt{achlich) diefem Gemeindevorftande im Einverftindnis der Gemeinbde,
allerdingd unter Buftimmung ber Polizeibehisrden ob (Gefely vom 2. Juli
1875 §%. 1. 5. 6. 7). Der projeftierte Bebauungdplan wird demndchft
von bem Gemeindevorftande gu jebermanng Einfidjt offen gelegt. Jebem
Beteiligten fteht innerhalb 4 Wodjen die Bereditigung 3u, Cinfprud)
su efeben (§. 7). Tber die erhobenen Gimwendungen wird gwifdjen
bem Gemeindevoritanbe und dem Befdywerdefiihrer verhanbdelt und, fo-
weit hierburd) nidjt eine Crledigung Herbeigefithrt wird, entjdjeidet der
Rreidaus{dup (3. 8). Gegen deffen Entfdeidbung ift nod) eine Be:
{dywerbe bet bem Begirtarate gejtattet (§. 16). Nad) Erledigung aller
Unftdnde ftellt der Gemeindevorftand den Plan formlid) feft, legt ihn
gur Cinfid)t jedermannd offen und macht bies ort3iiblich befannt (3. 8).
Diefed ordnungdmafpige Verfahren unter Sugiehung der Beteiligten biirgt
filr eine gevechtere Wiirdbigung ihrer Jntevefjen, al8 bdie fritfeven ein-
feitigen nordbnungen bder Polizeibehorden. Bei ben auf Srund des
gegentodrtigen Berfahrend angeordneten Fludtlinien ift eine BVerlehung
-begriinbeter Rechte weniger miglich, af frither, und e3 rvedtfertigt {id)
pem entfpredjend bei foldjen Unterlagen aud), wenn dasd Sefey die €nt-
fdhadigungdverpflichtung der Semeinden im Bevgleich zu friiher exheblid
Defdjriinft. Hievaus ergiebt fid), baf biefe Entjdhiadigungseinfchrantungen
nidt andy bei dlteven Fludtlinien mafgebend fein fomnen, die unter
gang anveven Boraudjehungen fejtgeftellt worden {ind.

Butreffend veriveift der Berufungdridhter aud nod) auf ben
engen Bufemmenhang, in weldem der § 18 mit bem vorfergehenden
§. 12 fteht. [m §. 12 wird beftimmt, bdaf in einem nad) Mapgabe
biefed Paragraphen gu errichtenden unbd zu publizievenden Ortdftatute die
Crridtung von Wolhngebéuden an Strafen und Strafenteilen unters
fagt werben barf, weldje nod) nicht gemdp der baupolizeilihen Bejtim-
mungen ded Orted fitr den difentlichen Berkehr und den Unbau fertig
hergeftellt {ind, Wenn nun im § 18 der Enit{dhidigungdanipruch
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»egert Der nach den Beftinumungen de3 § 12 eintretenden Befdjrin-
fungen der Baufreiheit,” alfo ouf Grund von Anordbnungen, bdie exft
nad) Crlaf bde3 Gefeses miglidh find, ginglich audgejchlofjen und gleich-
geitiy in demfelben Sape ,wegen Entziehung oder Vefdyranfung des
bon ber Feftftellung neuer Fludhtlinien betroffenen Grunbeigentumes”
auf wenige Falle befdhranft wird, {o ift Hierin allerdingd mit dem Be-
rufungdridjter ein fermerer Grund zu finden. dbaf unter diefen neuen
Sludjtlinien ebenfalld nur {olde su verftehen find, die auf Grund biefes
nenen Gefebed feftgeftellt worben find.

Dad preupijde Ober-Tribunal hat in dem Erf. vom 18, Juni
1878 (Cntjd). Bb. 82 &. 126 namentlicd) S. 131, 132) ausgefithrt, daf
Da3 in ben §§. 18. 14 bed Gefebed vom 2. Jult 1875 vorgefdjriebene
Berfahren behufs Feftftellung der dem Grunbdeigentitmer zu gewdhren-
ben Entfdyidigung dann feine nwendung finde, wenn der Ent{dhidigungs-
anfprud) {chon vor bem Jnfrafttreten diefes Gefeped beftand, {id) aber
iiber Die fFrage nidht audgefprochen, ob ber . 13 Des Gefeses anf
Cnt{dabigungsanfpriihe Anwendung findet, weldje erft nad) Crlaf bdes
Gefeied herporgefreten find, aber ihren Grund in Fudjtlinten Haben,
ble {don vor bem Gejebse fejtgejtellt yoorden waren.

Griedrichad gelangt in ber Abhandlung, ,da3 Gefen, betreffend die
Unlegung und BVerinberung von StraBen und Plagen in Stibdten und
landlichen Ortfdaften vom 2. Jufi 1875 &, 54 zu ber AUnnahme,
dag unter den nenen Fludtlinien in § 13 nur bdie nad) dem Gefepe
ouf @rund bdedfelben feftgeftellten zu verftehen find. Er folgert bies
audy aud dem Entwurfe ded Gefees n folgender Weife: ,IJn demfelben
(in bem Cntwurfe) war der AL{. 1 bes §. 10, weldem gegenmdrtig
§. 18 entfpridit, folgendermagen gefafpt. ,,Eine Ent{dhadigung fonuen
diejenigen, weldje dburd) die Fejtjtellung der Fludtlinten (§§. 1, 4 und
6) in ber {Fretheit zu bauen eingefdjrintt werden, wegen diefer Ein-
{dhrinfung nidht forbern.”” Die BVerweifung anf die §§. 1. 4 und 6
fhmitt jeben Bweifel bariiber ab, daf die gange Beftimmung wegen bder
Cntfadigungdpflicht, fitr weldhe die Regel in bem Ab]. 1 enthalten,
nur fitr die in Gemdpheit de3 Gefepes feftaeftellten Fludjtlinien gegeben
werben follte.  Nun lafjen aber weber bie Verhandlungen der Kom-
miffion nod) die bed Ubgeorduetenfaufesd {elbft irgendmwie erfennen,
bafp man in bdiefem Punfte von der Regierungdvorlage Hat abweichen
wollen; und anbererfeitd wive died dod) eine {o wefentlidje Verdnderung
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gewefen, daf man unmiglid) mit Stilljdweigen bitte baviiber Himwveg:
gehen fonnen.
Hiernad) erfdjeint die Revifionsbejdjmwerde nid)t gevedytfertigt.”



