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12, 1. Darf bder Bufdlagsbeidluf Dbinfiditlidy der Bebingungen,
wuter Demen ber Ridter den Bufdlag erfeilt hHat, and dem Ber:
fteigerungsprotololle durd) Hinfibernahme einer Bebingung oud diefem
in ben Be[dinf ergduyt werden?
2. Raugverbeflerung bed bei ber Swangdverfieigerany Ittﬁcben
Dleibenben ltenteils,
3. QIndJ nod) gemeinem Redjte Haftet ber Gnmhﬂiideuamtﬂmet
fiie bie wiihrend feimer Bcﬁsgeitﬂfduig werbendert Hitenteilsleifinngen
perjonlidy, '
Bw.B.G. 88 82. 88. 97 UGf. 1, 100 UG, L.
o EinfsBef, sum S BV.S. § 9.
Preuf. Ausf.-Bef. yum Jw.B.S. Ust. 6 6. 2.
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V. 8ivilfenat. -Urt v, 28. Sanuar 1905 i &. Ferbinand B, (RC)
o, Heinrich B. (Bell) Rep. V. 889/04.

L Sanbgericht Hltona.
IL - Dberlanbedgericht Siel

Filr ben Rliger Baftete auf cinem Grundfiiid in €. ein lebens-
langlider ¥Abjdied, Deftebend ausd freier Wohnung, Beldftigung und
fonftigen Beltgen. Der Audzng tar in Abteilung IT pes Grundbuds
unter Nr, 1 mit dem Vemerlen cingetragen, baf er ,im Range nady
Nr. 5 Abteilung 1114 ftehe, Dasd Grundftlid tam im Jahre 1901 zur
' Bwangéberftetgetung Sm Bietungatermin beantvagten brei bem Redhte
bed Rliigers in ber Rangorbnung borgehende Hypothelengliubiger,
beren Hypothelen burd) bad geringfte Gebot nidyt gebedt wurben, bad
Cridfchen bes Ubfdhieds Ded Rldgers als Verfteigermngdbedingung
feltjufepen. Das @runbl'iut! wurbe infolgebeffen boppelt audgeboten,
unb gwar, wie e im Berfieigerungaprotofoll wﬁrthdj bief:

oL unter folgenben Bedingungen:
1, ber UBL II Mr. 1 fiir Ferbinand B. eingetragene Ubjdyied
bleibt Beftehen;
2. bar 3u aahlen find (5 unter a big d n&bet begeidynete
Betrlge) 300 A;
8. bas Bargebot ift im Berteilungsdtermin s erlegen und
vom Bufdlag ab mit 4 Projent zu vexzinfen;
4. bie Roften bed Buidlagsbejdiufies fallen dem Exfteher
sur Lajt;
I unter folgenben Bebingungen:
1. bar #u sablen {ind bie unter Mr. I 2 aufgefiifrien An-
fprizde von- 300 4,
2. bas gefomte Bargebot ift im Berteifungstermine bar 3u
sablen und bid dahin vom Jufdlage ab mit 4 Progent
#u beczinfen;
‘8. bie Roften bed Buidﬁugsﬁefcb[uﬁes fallen bem Erfteher
sur Lajt.”
Das Protololl ergab nicht, dap ein Gebof unter bden Bebingungen
#u I abgegeben mworben wire, fondern e3 war iiber bie abgegebenen
®ebote nur folgenbes protofolliert:
Entfg. in Siviel. R §. 10 (50). 4
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, &3 boterr, und awar unter ber %ebmgung #n II (ohne Uber
nabme be3 Ubfcyicda)
Sd’;mubeme(ﬂer El[ﬁetm €. Gier 38800 .4;
.« . 4000 4,
' 6 ‘ '....4050./["
eitere Sebote mutben aIs abgegeben nidt fefigeftelit. Der Bu-
jfhlag twuvbe burch Bejhlug vom 5. Degember 1901, nachbem S,
feine Mechte aud dem Meiftaebot dem Wetlagten - ufageh:eten Batte,
biefem fiiv ben ,durd) Bahlung su beridtigenben Belrag von 4050 4
unter folgenben Bebingungen® erteilt:

.1, .ba& Bargebot vor 4050 £ it bon Geute ab mit 4 Progent
#u verzinfen;

2. ter Sdymictenteifter Wilhelm &. in €. wird fiir die Erfiillung
ber fid) aud bem Buldilage ergebenben Verpflihtungen fiir mit-
haftend erfldrt;

8. bie Roften deg Bejdluffed fallen dem Crfteber zur Laft.

Befdjerbe wurbe gegen den Bujdhlog nidyt eingelegt. HAuf Grund
beajelben wurbe nod) Abhaltung bed Berteilungdterming das Grund-
budj beridytigt, ber Bellogte ald Erfteher eingetragen, und ber Ab-
jhich bed Ridgerd geldjcht. .
- Die LWidung wollte ber Hldger fid nidt gefallen laffen. Gr
wied barouf Hin, baf der Buidlagsbefduf jo wie er lautet bad
Erlifchen feines bingliden Redites ald Berfteigerungshebingung nidst
aufitelle, unb fiihrie and, baf fich Dieraus beflen Beftehenbieiben ers
gebe, @r verlangte, baf ber Bellagte verurteilt werbe, in bdie Wieber-
eintragung be3 Abfhieded nad) Mafgabe bes benjelben Tonftituierenden
Berivags au willigen, und ihm diejen lebendlinglichen Ubidied —
unb gwav aud) bet BVermeidung der Bwangdvellftredung in bad fiir
ihn “binglidy Baftenbe Grumdftid — zu gewdhren. Der Beflagte
beantragte Ybiweifung ber Rlage; ev Bielt flir entfdheibend, dap bas
Meijtgebot, fiir bad ifm nad) erfolgter Abiretung der Rechte . bex
Bufdylag ecteilt wurbe, nad) den nidit mifguverftehenben Fefiftelungen
be8 DBerfteigerungsprotofolls ofne Ubernahme Des Ubjchiebsrecsts
abgegeben war; eventuell madyte er geltend, bap RKidger fiir eine
Wiebereintragung feined RNehtd nur denjenigen Mang ‘beanfpruden
tonne, ber ihm vor ber Siwangsverfteigerung zugeftanden Habe,
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Der erfte Nidter wied die Klage inforeit ab, ald der Betlagte
fitc ben Abjchied auch als perjonfich verbaftet in Mnjprud) genommen
- wurbe; im dibrigen gab er der Rlage ftatt, vernrieilte alfo ben BVes
Hagten, bie ¥Wiebereinttagung bed HAbjdjieds zu bulben und filr ibn
bem Rldger mit dem Grundftild zu Gaften. Gegen biefed Wrteil
legten beibe Teile, foweit ju ifren Ungunften erfannt war, Berufung
ein. Der KNlidiger wicberholte feinen Antvag mit der Einjdrintung,
baf ber Beflagte gur Gewdhrung bed Abjdyiedd nur jo lange, al3
er Eigentiimer bed belafteten @rundftiids fei, verpfliditet jein folle.
Der yweite Ridjter wied die Bernfung ded Kldgers zurid und er-
fannte auf bie Berufung bdes Betlagten unter Abdnberung bed erften
Nrfeild auf Abweifung der Kage. Diefed Urteil wurbe auf Revifion
be3 Rfigers aufgefoben, und in ber Sade felbft bas Urteil exfter
Inftang unter Buriidiweifung ber Berufung be3 Bellagten ouf bie
Bernfung ded Nidgers dabin abgedndert, baf der Beflagte verarteilt
wurde, bem Kidger anf deffen Qebendzeit, folange ber Beklagte Eigen-
tiimer bed Grundftiids bleibe, ben Ubfdjied s gerodhren, und war
ouch Dbei Bermeidung der Bwangdvolftredung in bag Grunditid.
: Griinde:
~ #Dap ber Jebent ded Bellagten dad Meiftgebot von 4050 4,
fiiv weldjed bem Betlagten ber Bujdlag erteilt ift, wie e3 im BVere
{teigerung@protololl wortlich Heibt: ,ofne Ubernahme des Abjdjiebs«,
b. §. unter ber Vedingung, baf dad Ub[dhiedBrecht bed RAdgerd er-
I8jchen {olle, abgegebent Hat, ift nadh ben getroffenen Feftitellungen
aufier Bweifel. Ehenfo fieht anbdeverfeitd feft, boB im Buidhlags-
befdhIuf, obwoBl er die Bedingungen feftfest, unter denen ber Bufdhlag
erteilt mwird, bie Bedingung, baf dasd Ubjdjichsrecht bed Kldgers
ecliidje, Teine ausbriidlidhe Aufrahme gefunden Bat; ber Jujdhlags-
befdhlup erwithut bos Ab[djiebdrecht bed Rligers fiberhoupt nicht. 3
fragt fich num, ob ed veditlidh suldffig ift, den Juidlagsbejdlug Bin-
fidtliy ber Bebingungen, unter benen ber Juidlag erteilt wird, bers
artig aud bem DBerfleigerungsprotofoll zu ergingen, daf eine Be-
bingung, unter ber das ben Jujdlag finbende Meifigebot nad) bem
Berfteigerungaprotololl abgegeben worben ift, aud) fiir ben Buidlag
gilt, obwoBl fie eud dem RKujdlagsbelding alf geftellt nidt au er-
feben ift. &3 Hanbelt fid) aber, wie gleid) vorweg bemerlt werben
mag, nidt um eine Audlequng bed Jujdlagsbefhluffes; denn aus-
4*
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gelegt fanm nur werben, was ber Sufdlagsbejhluf enthalt, nidt
" aber, wad er mnidt enthilt. 3 Hanbelt {ih audy nidht um eine
»Offenbare Unridjtigleit* im Sinne bes § 819 JR.LD., twofern biefe
Boridrift, wie allgemein angenommen wird, ouf Jujdlagsbeidliifie
anwendbar fein follte. Die Borausfetungen einer blofen Beriditigung
Tiegen nitht vor, fonbern e8 Hanbelt fid) gerabeyu um eine Ergdnpung
ve3 Buidlagd aus bem Berfteigerungsprotololl b nm bdie Frage,
ob eine joldhe Crgfngung juldffig ift. Der Berufungsrichter halt fe
fiir guldffig; barin aber fann {hm nidt beigetreten werben.

Der vom Bevufungridter filv feine Meimmyg Hauptfad)lid ver-
wertete @rund twiive dberjengend, wenn er ridtig wire. Cr geht
bafhin, baB Bellagter ilberbaupt nidit beredtigt gewefen fei, ben
Bufdjlagsbejd)luf anzufediten, weil bie Befdjwerde gegen ben Juidlag
tad) § 100 bl 1 BwB.®. nur barvauf geftift twerben biirfe,
baf eine der Boridriften ber §§ 81. 83—85 bafeldbft verlept, ober
bap ber Suidlag unter andeven ald ben ber Berfteigerung jugrunbe
gelegten Bebingungen erteilt fei, unbd feine biefer Vorausdfepungen BHier
vorliege. Septeres ift unvidtig. Wenn ber Jujdlag die Bebingungen
nidit enthdlt, unter denen die Werfteigerung ftattgefunden hat, jo ift
er chen unter anberen al3 ben ber Berfteigerung sugrunde gelegien
Bebingungen exteilt. Daf der BVellagte ald Erfteher (§ 97 UH. 1
Bw.B.8) jur Bejdwerde beredtigt getoefen Wwhre und biefe nach
§ 100 ¥Ubf. 1 Détte begriinden tonnen, Gt fid) baber nidht bepweifeln.
Sn Wahrheit liegt in dem Grunde bes Berufungdridhters eine
petitio principii, b. §. der Berufungsridter nimmt basd, was er erft
partun will, fdhon vorweg, inbem er dbavon audgeht, dbaf ber Bus
{dlagsbejchlup nur banm unter anberen a3 ben ber Berfteigerung
gugrunbde gelegten Bedingungen erteilt fei, wemn er auddridlid
eine ber Berfteigerung nidyt ugrunbe gelegte Bedingung fefifepe. Dies
entfpridit aber weber bem Wortlaute nod) dbem Sinme bed § 100
6F. 1 unb verlennt bie felbftindige Bedbeutung bes Jujdlagsbejdiiufies.
¥n ben Bujdlag Iniipfen fi) redtlide Folgen ber verfdjiedenften
Wrt; fie find im Gefesy felbft feltgelegt und teil® joldhe, bom benen,
weil fie mit den Grunbpringipien ded Verfahrend zujammendingen,
bie Beteiligten nidyt abweiden biirfen, teild jolde, beren WUbdnberung
ben Beteitigten dburd) aufzufielende Berfteigerungdbebingungen freifteht.
Werben vom Sefeh abweichende Berfteigerungdbebingungen nidt ge-
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ftellt, fo treten mit Notwenbigleit die gefeplidhen Berfteigerungss
bebingungen ein. Und wenn mum § 82 Bw.B.B. vorjdreibt: ,Sn
bem Befdlufle, durd) weldhen der Bujchlag exteilt wirh, find bdas
Grundititd, ber Exfteher, bad Gebot unbd bie Verfieigerungsbebingungen
st Deseidhnen, fo fann bied mur bahin verftanden werben, hHaf, in-
fomeit ber Beidluf Berfteigerung2bedingungen nidht beseidmet, bie
gefeplichen Bebingungen eintreten mibffen. Man broud)t nidt erft
pavauf Gewidht zu fegen, baf bies bdie Motive jum Jw.B.G.
(S. 248. 260) ausdriidlih Hervorbheben; aud) wenn bies nicht ber
Fall todve, tnnte man nad) bem Bufammenhange Hes Sefebes (§ 82.
§91 %bi. 1, § 100 WG|, 1) su Peinem anberen Ergebnis fommen.
&3 barf babei bie Rage berjenigen Beteiligten, bie im Verfteigerunge-
teemin nidt erfdiener find, nidt eufer adt geloffen werben, Uns
tidtig wére e8, in ihrem RNidterjheinen eine Nadjldffigleit s finden
unb fidy etwa ihnen gegeniiber mit ber Erwigung au berubigen, bah
fie e8 fich fJelbit augujchreiben haben, mwenn fie von bem JInBalt ber
DBerbanblung im Berfleigerungdtermin Teine Kenntnig erbalten. Bon
einer Sdumigleit ift Bier Ieine Rebe; ob ein Beteiligter Beranlafjumg
nehmen will, {eine Mechte wabrzunehmen, bleibt im Bwongdverftei-
gerung3verfohren feiner Beurteilung dberlaffen. & braudyt nidit
teiljunehmen, weil ev fid bavauf verlaffen barf, baf gefepmifia vers
fafren wirh, und baf ihm Witteilung fiber bad Ergebnis bed BVer-
fobrens jugeht. Dedhalb ift in & 88 JwB.S. vorgefdhrichen,
baf ber Bejdhiufi, burd) welden ber Bufdylag erteilt wird, ben Be-
feiligten, foweit fie weder im Berjteigerungdtermine nod) im Ber-
tinbungBtermine erichienen find, guuftellen ift- Sie jollen baburd)
in bie Sage gebradyt werben, su pritfen, ob ber Bejdup fie in ifren
Redjten verlegt und von ihnen et mit ber Bejdymerbe zu befeitigen
ift. Daburd) witd dle Bebeutung der BVorjdyrift bes § 82, baf im
Bufdjlngsbefchiuf audy bie Berfteigerungsbedingungen 3u Hegeichunen
find, ind rvidjtige Ridpt geftellt: ber Befhlup felbft mub bdie Bes
bdingungen, unter benen der Bujdlag eriteilt wird, erfeben lajjen. MMt
Notwenbigleit folgt aud) bier wieber, baf, wenn er feine angibt, die
gefeblidhen Bebingungen aelten milfjen.

Der Berufungsridyter Hat fih ferner auf ein Erlenntnid des
vormaligen Obertribunald vom 21. April 1879 (bei Grudot, Beitr.
Bb. 23 &. 744) und auf ein Urteil ded Reich3gerihts vom 16. Sep-
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tember 1882 (preuf. SIMBL 1883 ©. 13) Besngen Beibe find nodh
unter ber Qerrfdoft der preufifdhen Subhaftationsordnung von 1869
ergangen, ftehen aber ber Weinung bed Berufungdgerichtsd nidt zur
Seite. Dasd- erfte fpridt fogar bivelt bad Segenteil aus, und bdie
reicgdgeriditliche Entjdjeibung berubt auf einer hier nidjt in Betvadyt
tommenben Berwenbung bed BubehOrbegriffs. €2 braudt inded
hievauf nicht eingegangen zu toerben; bemn wére felbjt nady friiferem
Redit die gegenteilige, vom Bernfungdgeridit vertretene Meinung bes
griinbet, Jo barf bod) nidt aufier adyt bleiben, dbok bamald der Bu-
f&lag nur eine beflaratovifche Bebeutung Hatte, Der Ridyter ftellte
burdh ibn feft, boB im Berfteiqerungstermine burd) Willendiibereins
ftimmung ber Beteiligten ein Kaufvertrag beftimmben Jnbaltd juftande
gefommen fei. Da3 feutige Fedht erfennt bagegen bem Bufdlage
eine fonftitutive Bebeutung ju. Der Bujdhlog ift im Heutigen Redht
Teine biofle Beftdtigung eined Raufoertraged; er entnimmt feine Krajt
fiberhaupt nidit einer im Berfteigerungstermin gujtanbe gelommenen
Willendeinigung ber Beteiligten, die er al3 erfolgt fefiftelt; jonbern
burd) ihn fibertrdgt der Ridhter fraft ber ihm vom Gefey gegebenen
Madit im gefeplid) georbneten WVerfabren bad Srunbftiid bes
Sdyulbnerd zu eigen auf bem Erfteber filr einen beftimmien Preis
und unter Dbeftimmien Bedingungen. Diefe mehr pub!:gtfhid)e ufs

fafjung bed Buidylagd, wonad) er feine Rraft nidt in einem mit
bem Erfteber abgefdoffenen Raufverirage, joribern in bem vom Richter
gu gemihrenben exetutorijden Rechtd{dupe findet, Hat nad) und nad
Eingang in bie RNedytdlehre gefundem, und fie liegt, modten ihr audy
fiiv bad landredilide Sebiet, wie wenigjtend behauptet wird, Bes
benten entgegenftehen, bem Jeute geltenben Reich3gefepe fibex bie Bmangs-
verfteigerung unb bie Jwangsverwaltung vom 24, Mirz 1897 in ber
Faffung vom 20. Mai 1898 zugrundbe. Hierdber lann nady der
felbtdndigen Wudgeftaliung, die in ibm bder Juidhlog und feine
Wirlungen erfabren Haben, und bei der erfiditlidh bdad in ben MWo-
tiven (©. 118. 259) nod) befonders gevedhtfertigte Beftreben Hervors
iritt, die Wirkungen de3 Buichlags nidht als Folgen eined nady privats
redtlihen Rovmen zu beurteilenben Kaufvertvaged erjdjeinen u laffen,
faum nody ein Jroeifel fein. Died wird audy in der neweren Qiteratur
itberiviegend — wenngleidy nidht ohne MWidberjprudy — angenommen,
PBon biejem Standbpuntt aud erfdeint nun aber ein Juritdgehen auf
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bie Berjteigerungsvexhonbdlung, wm ausd ihr bie Vebingungen zu ents
nehmen, umter benen der Jufdilag gelten {oll, erft redt umgnldifig.
Jjt der Buidilag ein jelbftinbiger At der ridterliden Gewalt, fo
muf er auch Jelbft die Bebingungen evgeben, unter Denen ev erteilt
ift. @3 biicfen in iGn nidht Bebingungen Bineingelegt werden, bie
ev felbji nicht exlenmen TGft, mogen fie aud) bie ber Berfteigerumg
augrunde gelegten feim. Died wdre filv bad Heute geltende Nedit
aud) bann anzunehmen, wenn ¢3 im bidherigen preuﬁifc[;m Redt
~anberd gemefen jein follte; in MWahrheit aber war e in diefem ebenjo.
Dasd auf der gegenteiligen Meinung berubende ?Betufuugeurtet[ wat
baber aufjubeben.

Einer Buriidverweijung ber Sache in die ?Brmnftuna Bebarf e2
nidt. It der Juidlag, weil er Binfidilih ber Bebingungen aus
bem Werfeigerungdprotolol nidht fo, wie ber Verufungdriditer mit
bem Betlagien will, erqdngt werben barf, mur unter dben in ihm aus-
gefprochenen unb im dfibrigen unter ben gefehlichen Bebingungen
erteilt, o muf bad Abjdjicbdredt bed Ridgerd nad) § 9 Cinf.-Sel.
pm BwB.@.- in Berbindbung mit Urt. 6 L[ 2 preup. Ausf. Gl
bazu Befiehen Bleiben. Der Betlogte hitte die3 abwenben onnen,
wenn er gegen ben Jujdlag Bejbwerde eingelegt und die Erteilung
unter tidtigen, b, §. unter den ber Wbgnbe bez Meifigebotd ent
fprechenben, Bebingungen verlangt hatte, Er Dat bied nidht getan,
fonbern ben Buihlog rechtelriftis werben laffen. Die Folge mup
fein, baf bie in ben Juidlagsbefhiug nicht aufgenontmene Bebingung
wegfillt, nidit anberd, wie wemn {ie fiberhaupt nidht gefiellt worben
wive, Dev Bellagte Hat daher ald Grfteher andy finen Unfprud
‘bavauf, baf bie bem Ubjdiebredt in ber Rangorbnung vorgehenben,
bei ber Bwangsverfieigerung aber audgefallenen Hypoiheten, nber
vielmehr bie Stellen, an benen fie geftanden Haben, ihm aur BVer-
fitgung (vielleidht mit Hilfe eine3 Rangoorbehaliz, vgl. § 881 Ab{. 1
' 8.8.8) offen geholten werden, Denn bie ausgefollenen Hypothelen
finb nad) gefeplidher Worfdrift au Bjden (§ 130 ULL 1 Bw.B.8.),
und daraud erqibt fidh von jelbft, bah dad bejtehenbleibenbe Ubjdicds-
redit im Mange aufeidt. ©owenig ein Exfteher, menn die Be-
‘bingung bes Erldidens fiiv bas Ubjdiebsrecht iiberhaupt nidyt geftellt
worben ift, bie Rangverbejjerung, die das beftehenbleibende FMedit
bann gewinnt, fiir fi verwerten barf, fowenig darf bied ber Be-
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flagte, Da iGm gegenitber bev rechtsfriftige Bufdlag gilt. Und wenn
‘enblidg ber erfte Midyter ben Betlagten wenigitend perjonlidy filr die
wifrend feiner Befibgeit fillig werbenben Ubjchiedsleiftungen nicht
fitr verhaftet erfldrt, fo ift audh bied nidt richtig. €8 mag fein, doff
bie {rage ber perfinlien Daftung bier nad) gemeimem Redt zu
entfdjeiben ift, unter defien Pervidaft bad Wbjdhiedsredyt begriinbdet
wurhe {(Urt. 184 Einf-Gef. jum B..B.); benn durd) den Jujdlag
with eine perfinlide Haftumg ded Erftehers mur in Anjehung bder
beftehenbleibenben Dypothelen, Grundidulden mmd Rentenjdulden -
nad) Mafigabe bed § 53 Bw.B.®. begriinbet, wibrend eine ent-
jpredjende Borfdrift fiiv Meallaften nidit gegebem ift, weil fie fidh
fiic biefe, foweit auf fie hed neue Redjt sur Anmwendung fommen
tann, burd) § 1108 B.G.B. erfibrigt. Jm gemeinen Redite ift bie
Srage, ob ber Eigentlimer eined mit einer Reallajt belafteten Grund-
ftitds fiir bie yofbrend feiner Befigeit fillig werbenben Leiftungen
aug ber Reallaft andy perfinlidy baftet, allerdingd flreitig.

. fBgl. Bieriiber Ecciud, Preu. Privatvedt Bd. 3 § 188 unter 1
 und Dernburg, Breuf. Privatredht Bd. 1 § 805, § 808.

Dasd Reidhdgericht fat fich aber bereitd frier (Urt. v. 9, Juli 1886,
Entid). in Jivilf. Bb. 16 ©, 141) fiir bie perfdnlihe PHaftung ent.
jdyicben, unb bavon abzugehen liegt jept um fo weniger Beranlafjung
vor, ol nunmehr aud) bad Befet (§ 1108 B.G.B.) bie perfonlide
$eflung pringipiell anetfennt. Dof fie den Beflagten nur fifc bie
wahrend der Dauer feined Eigentums am Srumbftid fallig werbenden
Qeiftungen trifft, it ridtig, und dem entfpridht die Ginfdrantung,
unter ber Der Rldger in gweiter Inflany feinen Antvag anfredit er-
Dalten Bat.” ...



