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54, Bedarf ein Bertrag, burd) den ein perfoulifes Borlaufsredit
in Unfehung cined Gruudftiids eingerdumt toird, um wiram su
fetn, der geridfliden ober notariellen Beurfunbung?

V. Bivilfenat. Urt. v, 4, Miiry 1905 i. ©. &, 1. 1. (RL) w, R, (Belt).
Rep. V. 11/05.

L ‘Qanbdgeridit Panglg.
II. Oberlanbedgeridit Marientverber,

Durd) einen privatidriftliden, von beiben Teilen unteridyriebenen
Bertrag vom 6, Ditober 1902 vermietete ber Bellagte ben RQldgern
cine Wohnung in feinen Haufe. RKdger dbernahmen bdie Vijewirtidaft
fitr biefes Haus und Bebielten i) bad Vorlaufdredt vor. Nadjbem
bie Rldger bavon RNenntni3 erBalten Batten, baf bder Bellagte fein
Grundjtid durd) notariellen Bertrag vom 1. September 1904 bem
f. verlauft Babe, erflirten fie bem Bellagten, baf fie ifr Bortaufs-
red)t anditben umd in ben Bertrag mit N. eintreten wollten. Der
Bellagte lehute ben Eintritt derfelben ab. Die Nléger beantragten, im
Wege ber einfhweiligen Berfiigung anguorbnen, baf im Grunbbudge gur
Erhaltung ibres Nechtd cuf Auflaffung eine Bormerfung eingetragen
werde, und gleidzeitig bad Grnmbdbudamt um Eintragung ju ers
fudien. Der erfte Ridjter wied diejen Wnivag bdurd) Urteil ab. Die
Berujung ber Kldger wurbe juridgemiefen. Beide Vorberurieile be-
ruben barauf, baf bie EinrAumumg ded3 Borlaufsreditd durd) ben
Becirag vom 6, Dltober 1902 wegen Formmangel® nidtig fei. Anf

Entidy. n BiviH. R § 10 /60). 15



225 54, Form bed Borlaufsvertrages.

die Mevifion ber Kidger wurbe bad Bernfungurteil aufgeloben, aus
folgenben
' Griinben:

- @8 ift {treitig, ob ba2 Raufalgelchift, ber obligatorijde Bertrag,
woburd) bag Bortaufsredit an einem Grundftid eingerdumt wird,
geridhtlich) ober nofariel beurfunbet werden muf, ober ob- der form-
Iofe Wb{dluf genilgt - Bon bder Beantwortung biefer Frage Hangt
bie Entjeibung ded vorliegenden Redytsfireits ab, ba die begehrie
Bormertung nur dann juldffig ift, wenn ein burd) einen wirkfamen
Bertrag begriindeter Unfpruc) auf Uuflafjung glaubhaft gemadst
wird (§ 883 B.G.B.). Jft der Bertrag vom 6. Oktober 1902 tvegen
Formmangeld nidtig, o ift durd) ihn fein Unfprud) auf Anflafjung
begriinbet, der duvd) Vormerfung gejdiifst werben onnte, |

. @ine befimmte Form ift filr ben BVorlaufsvertreg im Biirger-
lien @ejepbude nidt vorgejdirieben. Bei der 2. Lefung Yuurde
jwar beantragt, fofgenben Saf bem § 481 UBf. 1 bed Cniwurfs I
(§ 504 B.6.8B.) amufiigen: '

LEin Bextrag, durd) welden bas ‘Borfaufsmbt hinfidilidy eines
@runbftuds Begriinbet with, bebarf der geridjtliien ober notes
riellen ormt.”

Der Unirag wurbe aber vor Ber Ubftimmung suridgeogen (Pro-
tofolle Bd. 2 &. 94). @2 fragt fid baber, pb der Borlaufsvertrag
burd) eine allgemeine Beftimmuing einer bejonberen Form unteryvorfen
ift. e Raufalgeihdft witd er vom Redite der Schulbverhiliniffe
beberrfdt, und er wire formfrei, wwenn er nidit ber Worjdhrift des
§ 313 B.80.8. unterliegt, wonad) ¢in Berivag, durd) ben fid) der
eine Teil verpflicytet, b3 Eigentum an eivem Srundftiide zu iiber-
tragen, Der geridhilichen ober notariellen Form bedarf. Finbet ber
§ 313 auf ihn Unwendung, o ift er nidhtiy, wenn er dber vor-
gejdviebenen Form ermamgeli (§ 125 B.G.B.).

Jm Bertrage vom 6, Ditober 1902, ber dem Redytsftreite ju-
grunde Giegt, ift -ein perfonlihes Bortoufdredst beftellt, da bdie Be-
faftung be3 bem BVorfauf untettuotfcncn Grumbdftids durd) Eintragung
bed Red)td in bas @mnbbucﬁ nidit in HAudfiht genommen ift. Die
Streitfrage ift- alfo nur in ber Vefdrintung ju beantworten: Be-
barf ein Bertrag, durd) den ein perfdnlides Borlaufdredit in Un-
fehung eined Grunbdftiidts eingerdumt wird, um wirtjam zu fein, der
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geriditlidhen ober notariellen Form? &2 bleiben infolgedeffen bie
Bejonberbeiten bed dinglichen Vorlaufdred)ts, die filr ober gegen bie
Sormfreibeit bes ein folde2 Redyt begriindendben Bertvaged angefiihrt
wetben, hier auper BVetradyt, insbefondere bie Begeidmung bes ding-
ligen Borlaufaredyts ald Belaftung eines @tunbfﬁzds (§ 1094 B.8.8B.).

{iber die fireitige Formfrage find amel Usteile bed IIL Biviljenats
bes ReidySgerichtd ergangen. Jn bem einen (Entfdh. in Jivilf. Bb, 16
©. 155) ijt entidjieden, baf e3 ber Verlautbarung vor Gericht ober
vor TNotar und Beugen nidit fiir den UbjdIuk eined ein BVortaujss
ved)t einvdumenden Berirages bebarf. BWon bdiefem Urteile fann ab-
gefehen werben, ba 3 auf bem frilberen braunfdyweigifdien Redjte
beruft. Jn bem anberen (Entjd. in Bivill. Bo. 59 &. 182) ift zwar-
audgefprochen, bap ein perfinlicdhes Bostaufdredt nach § 818 B.8.B.
nidt su Pedyt Defieht, wenn e8 nidt geriditlih ober notariell bes
urlunbdet ift. WAber bie Entfdeidbung beruht nicht auf ber Amvenbung
biefe3 Medhtsjoges, jonbern bie Abmweifung ber Riumungdfage durdh
bad Berufungsgeridit ift dedhalb gebilligt, weil bie BVorausjepung
ber Riummngspflidt bed Betlagten, bie Nilndigungsbefugnid . der
Rldger, nidht eingetreten fel. Der jeht evlennende Senat ift alfo
nidgt bebinbert, obne Ginbolung einer Entjdjeibung bder vereinigten
Bivilfenate bon jenem NRedhidfape abzugehen und {'yotmftetr;ut bes
Borlaufsverivages angunehmen.

@2 liegt nabe, bie Materialien gum Biirgerlichen @efegﬁutbe
feranaugiehen, um ju ermitteln, ob bei Beratung - ded . Entwurfs
Auferungen ber gefepgebenben Fakioren Hervorgetreten find, bie gur
Rlivung bder fehr beftrittenen und poetfelhaften Formfrage su bdienen
geeignet find.

Jn ben Motiven zum 1. Eniourfe SBb 2 & 190 beifit €3 im
Unfhluf an bie Grinbe, die fiir bie S'totmenbzg!ett het Formalifies
rung bed !Betttages burd) .ben fid femand ur llberh:agung bes
Gigentum3 an  einem’ @runbfﬁi&e verpflidtet, angefiihrt twerben,
(bgl. § 351 bed Entwurfd I): ,Dagegen ift ein wirllides Bebiirfnis
nur Bervorgetreten in ﬁn[cbung ber Bertrige, burr[; eldge bie Ber-
pflidtung sur {lBeriragung bes Gigentums an einem runbitide
(8 781 ABY. 1 unbd.2) dibernommen wird, nidt oudy fhiv Bertrige,
purd; teldye jemand fidh yur Beftellung ober Aufhebung eined anberen

Rechtd an einem @rundftiicde verpflichtet.”
16*
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Sn ben TMotiven zu ben BVorjdriften fiber dad bdinglidhe Bor-
faufsrecdit an Grunbdftiiden (§§ 952 flg. des Entwur{s I) finden fich
folgenbe Stige: ,Da der Jwed bed VortaufSrechtd nidht fowohl dabin
aeht, bem Beredtigten, wenn gewiffe Bebingungen fidy exfitllen, basd
Gigentum 3u verjdaffen, al2 vielmehr dabin, einen bem Bevedtigten
unermﬂnid}ten CigentmmBwedfel su verbitten, jo liegt 3 nabe, ben
Sdup in einem vertragdmifigen Berdnferungsverbote ju fuden”
(Motive Bd. 3 . 450), 1lber ben Jnfalt bes Vorfaufsredhis wird
jerner (€. 452 a. a. ©.) gefagt: |, Diefes Rehidverhilinid wird al3
Belaftung be3 Srundititds, nidt ald bebingted Redyt auf Unjall
be3 Eigentumd gedadht.*

Sn ben Protolollen der 2, Sefung treten abwmf;enbe Auif=
fofjungen Betbor. Bei Weratung ded § 351 bed Entwurfs 1 (§ 813
B.8.8.) war beantragt, aud) diejenigen Vertrige ber geriditlichen
ober notariellen Form 3u untevwerfen, durd die fid jemand ur
Begriinbung, {lbertragung oder Belaftung eined andeven Redjts, al3
ved Gigentums, verpflidhtet (Untrag 6), und eventuell fiir diefe Bers
trige bie fdriftlide Form zu bejdliegen (Unterantrige 5a,b) €8
Beifit bariiber: ,Fiir die Ausbehuung ded Formzwanged auf bie obs
ligatorijden WBertrdge itber jonjtige Redite an Grumdftiden (Bor-
taufsredte, Crbbauredyte, Grimbbienftbarleiten, perfonlide Dienjt-
Barteiterr, Reallaften, Hypothefen und Grundjdulben) wurbe geltend
gemadht, -Daf diefe Redhte in ihrer wirtjdafilihen Bebeutung bem
EigentumBredite fehr nabe ftehen, undb bdafi bdedhalb bie SLonfequen;
bie Ansdehnung ber Formvorjdyrift auf fie erforbere. ¥Bibrend aber
ber ¥ntrag 5 aud) bier an bem ftrengeren Formerforberniffe fefts
Dalten wollte, befirworteten die lnferantrige 5a und b mit Ritdfidt
darauf, daf bie Audbehnung ber geriditlihen ober notarielen Form
auf alfe frten biefer Vertrdge {Gwer durdfiihrbar fein werde, den
HMittelweq, bier bie {driftlide Form gmﬁgm s Iaffen. Die Lommiffion
lebute biefe Untrdge ab. Sie erfannte ein Bebitrfnid fir bdie Aus-
behnung nidt an, weil die Formalifierung bes bmg[td;en Bertraged
Bier ausreidie, ju einem Sdjupe gegen Ibeveifung eine Beranlafiung
nidyt vorliege, gegen bie privatidrijtlidhe Form audy bie ju Ubj. 1
geltend gemaditen Bebenten fprachen, und die ftrengere Form vielfach
gur Gridwerung und Benadjteiligung bdes BVerlehrd filhren mifte”
(Prototolle Bd. 1 &, 459. 463 flg.).
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Wahrend Bier die Einfilhrung dbes Formpwangd audy fitr den
Bortaufsvertrag ald einen Berivag, burdy ben fidh jemand nidht ur
fibertragung bes Eigentum3 verpflichtet, aufd bemtlidhfte und be-
© ftimmiefte abgeleBnt ift, it ba, wo Dbei ber Bevatung ded perfdnlichen
Borfouféred)ts {iber bie Form ber Husiibung bedfelben buvd) Er»
fiirung bed Worlaufsbereditigten gegenitber bem [erpflicdhteten bers
hanbelt wurbe, al3 ¥nfidt der Fehrbeit der Kommiffion aus«
gefproden: &3 fei bod) s beachten, baf Berivige, durd) welde
ein Borlaufsredt an einem Grunditiid eingeriiumt werbe, nad) § 851,
 (@ntwurf I, § 513 B.G.8.), geridjilih ober nofariell beurfunbet

werben nmﬂen Damit fei aber ber Hauptywed des Formzwangs,
gefd)ﬁftéunfunblge unb unerfahrene Parteien vor lbereilung ju jdiigen,
Dereitd in einter Weife erfillt, baf nidt abjufehen fei, weshalb aud
nod) die Wirtjamleit ber fpiteren Erlldrung bed Bortaufsberedhtigten,
baﬁ er von feinem Medjte Gebraud) made, von ber Beobadjtung
einer Form abhdngig gemadyt, und bie Parteien durd) Berboppelung
ber Bertragd. unb Stempelloften belajtet werden follen. Ver § 351
wolle vornehmlid) bden bdie uherelgnnng verjpredjenten Berlaufer
bavor fdjithen, baf er fdon infolge einer uniiberfegien Huering
fein Gigentum am Srund und Boben ofue HinlingliGen Erjap ver
liecre, Bei der Beratung trat aud) bie Auffaffung Hervor, daf in
der Ginvdumung eine? Vorfoufdrechtd ein bebingted RNaufgefdhdft su
exbliden fei (Protololle Bd. 2 ©. 99).

Die Materialien geben BHiermad) mur eine geringe Undbeute,
Snsbejonbere laffen Die Protololle ber 2. Lefung nidt audy nur mit
ciniger Gewifheit erfennen, welde Unfidit fiber die Form ded BVor»
faujgvectraged bei ber 2. Sommiffion vorgeberridht Haf, bda bie Be-
tufung davauf, daf der Borlanfsvertrag bem Formzwange bed § 851
bed Entwurfs I (§ 318 B.8.9.) unterliege, in diveltem Widerfprudye
jteht mit bem gum § 351 gefabten Bejdluffe, wodburd) der Form-
gmang bes & 851 fitv ben Borfaufsvertrag gerabesu wegen mangelnben
Bediirfnifjes abgelehnt ift, und nidht erhellt, ob und aud weldem
®runbe biefer Bejdlup etwa gedndert ift.

@3 muf aus bem Biirgerlihen Befesbude felbft ber Subalt bed
Bortaufsvectraged fejtgeftelt und bavaud ermiitelt werben, ob ber=
jelbe zu Denjenigen Bertrigen zu red]nen ift, dburd) bie {id} Der eine
Teil verpflichtet, dad Eigentum an einem Svunditiicde su Rbertragen,
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Das Bitvgerlidhe Sefehbuch fieht in bem Bortauf eine befondere
et ded Raufed (vgl. die Uberfdhrift diber ben 88 494 flg.). -Hierin
tonnte vieleidyt ein DHintveid darauf gefumben twerben, bap aud) ber
Borlauf, wie der Kauf, 3u ben BVerivdgen gebdrt, bie begmeden, bie
Berpflidtung ded Berfiufers zu begriinden, dem RKaufer (hier dem
Borldufer) die Sade ju idbergeben und bad Eigentum an der Sade
gu verfdaffen (§ 438). Diefer rein duferlide Umftand fomn jedod)
nidt wefentlidh) ind Gewidt follen. Die Befonberbeit ded Borfanfs
bejteht darin, daf der Berpfliditete in der Wabl ber Perfon bes
Riufers nidt freie Hand Hat, fondern, wemn er dad dem Borlaufe
untetliegende. Grunbftiid verfaufen will, einem beftimmten Kiufer,
bem aum Borfaufe Beredjtigten, ben Borzug geben muf. BVoraus-
fepumg ber Yudiibung bes Borfoufsredts ift, daf der Berpflichiete
mit eitem Driften einen Kaufoerirag fber bad dem Borlanf unter-
liegende Grunbftiid — ein anberer Gegenftand fommt Hier nidyt in
Betradt — gejdlofien Hat (§ 504). Erft mit dem Abjdhlufie diefes
Raufvertraged tveten die Wirtungen bdef BVotlanfdredits Hervor; bis
babin fonnten Redjte und Pflihten aus dem Vorleufsvertrage nidt
geltend gemadyt werben. Der Berpflihtete brandite einen Kaujs
vertrag nidht abpujdliefien; bexr Bereditigte tonnte auf ben Ubjdiup
nidht bringen, damit er fein Vorfaufsredit audjuiiben in ber Lage
fei. Grft nadh bem wirklidy erfolgten HbiHIup eined RKaufvertrages
Hat ber Berpflicitete dem Borfaufdberedjtigten bdem Jnbalt bed mit
bem Dritten gefdhlofjenen Bertraged unverziiglidy mitzuteilen (§ 510),
um bt infland gu fehen, su @berlegen, 0 er bad Borlaufaredyt aus-
iiben und bamit bie Stellung bed Rinfers fbernebmen will,  &Ents
{dlieBt er fid sur Wusibung, fo Dat er bdied bem Berpflichteten
gegenitber gu erfldven. Wit diefer Grfldrung fommt fraft Gefefes
ber Rauf awifden bdem BVerpflichieten und bem Beredptiglen unter
ben Bebingungen suftanbe, bdie ber Berpfliditete mit bem Dritten
vereinbart hat (§ 505); bes Abjdhluffes eines neuen Bertraged jtvijden
bem Berpflichteten und bem Bereditigten bedbarf e3 nidht. Freili
ift nidt audgejdloffer, bof ein neuer Roufvertvag mit anderen Be-
bingungen zwifden bem Werpflidhteten und dem Berechtigten ab-
gejdgloflen twirh; aber bann entfieht nidjt auf Grund bes Borlanfss
bertrages, fonbern anf ®runbd biefed neuen Beriraged bie Verpflich-
tung bed Berfiufers jur bertvagung bes Eigentum3 an dem dem
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Bortauf untecliegendben Grunbitiide. Der Borlaufsvertrag allein
[dft niht nur dem Deredtigten ungebunben, Jomdern sberlift e3
aud) dem Berpflichteten, ob er dberhaupt . vertanfen, - filr tneld)eu
Preid und unter welden Bedingungen e verfaufern willl Die eingige
Berpilihtung, bie der Berpflichtete dburcd) ben ﬂnr!aufﬁherttag itber-
nimmt, befteht barin, baf er, wenn er demmidyit einem Dritten bdas
bem DWotlauf unterliegende Grundftitd .verfauft, den Inbalt bdes
Roufvertraged bem Beredjtigten mitteilen nnd, fall3 biefer dad Bor.
tauféredit audiibt, ihn al38 Raufer gelten Iafjen unbd ihm gegeniiber
Dbent Kaufvertrag erfiillen, ihm alio bad Eigentum an dem gefauften
Grundftiide veridaffen mup. Man Hat dedHalb in dem BVorfaujss
pertrag einen boppelt bebingten Kaufvertrag gefunben, einen Bertrag,
burd) ben fih jemand verpflidjtet, unter gewiffen Borausfegungen
ba8 Eigentum an einem Grundftide ju fbertragen. JIm Berufungss
urteile, bag fid im fibrigen auf bag erwibnte Urteil bed Reidys-
geridytd in @ntfd). in Bivil]. Bd. 59 &. 182 beruft, heift e3: ,Dasd
Berujungsqeridit triigt fein Bebenfen, biefe Frage” — b. b bie
Frage, inwiefern fidh der Vorfaufvertrag alf ein auf bertragung
bed Cigentums gerichteter Bertrag darjtelit — ,babin zu beants
worten, baf ed fih bei bem VorlaufSvertrag um ein bebingtes
Raufgefchift Hanbeft. Wer einem anmberen ein Borfaufsreht eins
vaumt, verpflidtet fih, ihm-bod Eigenfum bed Behanbelten Gegens
ftanbes unter ber Bebingung zu d{tbertragen, baf ev felbft Bin-
fidjtlich) biefes Gegenftanded mit einem Dritten ein Ranfgefdaft ab-
fhlieBt, und der ambere sum Eintritt in Ddiefen BVertrag fidh bereit
ertlict. &tidboltige @riinde, aud Dbdenen bdie Pflidht ober ba3
Redit, Cigentum gu Hbeviragen byw. u erwerben, von einer jolden
Bedingung nidt abhangiy gemad)t werden Munte, finb nidjt er-
findlid). @haratierifiert fih ber Vorlaufaveritag aber ol ein be-
bingter Saufvertrag, fo erjdeint bie nnahme, baf er den Form-
vorjdyriften be8 § 813 unterliege, aud) nad) ber fritfheren Redt-
fprediung bed Meidh3geriditd burdjausd geredyifertigt (Entidh. in Bivilj.
Bb. 53 &, 289).¢ Uuf ber gleidhen ujfafjung beruht audy ein
Befdylup bed Dberlanbedgeridyt? Jena und ein Urteil bes Kammer-
geridits (Rechtipr. ber Dberlandesgeridyte Bb. 1 &, 298, Bb. 2 &.73),
und fie witb von eingelnen Scrififtellern geteilt, wibrend .anbere
&3 fid) an bem Dirweid auf dHie Protofolle ver 2., Lejung Bb. 2 &. 99
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geniigen [affen.t  Das Uriell bed Reihdgevihtsd (Entfd)..in Jivilf.
Bh. 59 &. 182) bejdrintt fich auf ben Sap, baf ber Bertrag, durd)
pen ein perfonlicdhed VorfaufSrecht begriinbet wwird, ein foldher ijt,
burd) ben fidg der Berliufer verpflidet, fein Eigentum an bem
Grunbdftlicte, an bem das Borfaufdredyt beftellt wird, ju ibertragen,
und daf Daber auf ifn die Borfdriften des § 813 B.GB. Un.
wendung finben; im iibrigen Beruft eﬁ fi auf bie Protofolle ber
2, Refung Bd. 2 €, 99,

Wie jdon bemerlt, ift ber Wnuferung ber 2. Kommiffion, dak
ber Borlaufsverivag dem Formzwange ded § 313 B.S.B, unter-
Tiege (Protofolle Bb. 2 &, 89), feine Vebeutung beizumefjen, ba bas
Sewidht, dad fie etwa Haben finnte, wenn fie allein ftinde, durd
bie gegenteilige Wuferung berfelben SKommijfion aufgehoben wird.
@3 tann aud) babingeftellt bleiben, ob bie Charalterifierung bes
Borlaufdvertraged ald eined bebingten Kaufoertraged jutreffend fei.
Denn entfdeidbend flir bie fireitige Fovrmfrage ift aundfdlieflid, ob
ber Borfaufsverivag im Sinne bed § 313 B.G.B. a8 ein Bertrag
geften fann, ,burd) den fidy der eine Teil verpflidytet, das Eigentum
an einem Srunbjtiide su #bertragen”, ob alfo {Gon ous dem Bor-
Tnuf8vertrage bem einen Leile bie Berpfliditung erwidft, bas Sigentum
an cinem Grumbdjtiide ju dbertragen. Dies ift su vermeinen, unbd
beabalb finbet ber Formzwang bed & 318 cuf den Borlaufsvertrag
Teine ¥nwendung.

Durd) bie Cincdumung des Vortaufsredits wivd dberhaupt Leine

t Bl Rephbein, BE.B. Bh. 2 S, 161; Biermann, Safenr. &, 283
Bem. 2 ju § 1094; RNewmann, B.EB, BVorbem, ju § 504 Nr.Is und b;
Crome, Syftem Bh, 2 § 228 T, 25; Fud)s, nmdbudredyt &. 347 Rr. 8 Ia;
Pland, B.0.B, Bh. 2 Bem, 2 &, 275, Bh. 3 &, 415 Rr. £; Jmmerwahr, in
Ihering's Qakrd, Bo. 40 &, 204 flg.; Gutbrod, Der oblig. Grunbitiidss
veriuferungdvertrag ©. 88, §Fiir be Formfreiheit bed Vorlaufdvertrages
Babest fih audgefprodien: Thiele, in ber [eitirift b, D. Notarvereing 1902
©. 817 fig.; Rublenbed, in bex Jurift. Wodenjdr, 1901 &, 893; Dberned,
Grmbbudiredit Bb. 1 &. 591; Turnan wx Farfter, Liegenidoftdredst Bb. 2
&, 518 Bem. 4; R:eafcbmur, Einfiibr. in dad Srumbdbudr. Bh. 1. & 204 flg,,
Bb, 2 ©. 851 f(g .3 Enbemann, Qehrbudy 8, Yufl. B, 1 S. 1014 flg. Anm, 28;
Predbari, GBLO, S, 448; Diringer w. Padenburg, Hanbdeldgefepbudy Vo, 2
&, 801; Maeenner, ﬂicdjt ber Brumbdititde § 58 Unm, 4 E. 281 (aMerbing8 nur
in ﬂni:b:mg bed binglidhen Borlanfdredits). D. €,
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Berpflidtung, bdas bem Borfaufe unterfiegende - Grundftid zu ver-
dugern ober ju erwerben, aud) nidt eine bebingte -vber betagte, bes
griinbet. Auf ben Willen ded BVerpflichteten, zu verdufern ober nidt
au verdufern, wirb durd) bas BVorlauféred)t fein Bwang andgeiibt.
Rur in einer beftimmien Ridjtung wirh dadurd) die Befugnis bes
Berpflichteten gur BVerfiuferung eingejdrintt. Ungeadytet bed Bors
faufsrecdhtd fann ber DVerpflidhtete dad Grunditid vertaujdjen, ver-
jdjenten, feinen Erben vertoufen (§§ 504. 511 BS.B.) Nur bdann,
wenn er dad Gnundftdd einem Dritten unter Bebingungen verfauft,
bie auch ber Borfaufdberedhtiate erfiillen fann (§ 507), muf er dem
Beveditigten geftatten, daf er durd) Husiibung bded BVorfaufsredits in
bie Stelle de3 Dritten ald Réiufer eintritt; Denn mit der Ausibung
bed Borfaufiredts tommt ber Kauf zwifchen dem Beredtigten wnd
bem Berpflihteten unter ben vom Berpflidhteten mit bem Dritten
vereinbarten Beftimmungen juftanbe (§ 505). Erft baburd), baf ber
Berpflidhtete einen Kaufvertrag mit einem Dritten abichliekt, entfteht
fiir ibn bie Berpflidtung, bad Grimbftid zu verdufern, die er dburd
Ruflafjung an ben Kdufer erfillen muf. Diejer Wertrag unterliegt
ber {Form bed § 313, ba burdy ihn der Berfiufer verpflichtet wird,
bas Gigentum am verfauften Grundftide ju fibertragen, jei e3 an
ven RKdufer ober an den BVorfauidbereditigten, Bei diefem Bertrage
trifft audy ber ®rund zu, welder sur Wufnahme bed Formywangs
gefiifrt Bat, baf ndmlid) ber Vertiufer vor Leidhifinn unb Ubereilung
nidt nur in Unjehung ber Feftiepung der Laufbebingungen, jonbern
auch in begug auf bie WUuswahl ber Perfon bes RKiufers gejdyiint
werden muR. Jnsbejondere wird der Werldufer burd) den Formo
#wang veranlafit, au iibetlegen, ob ed mit Mildfidht auf dbie Perjon
bes BVortaufers, den er ja lennt und al8 Raufer gelten Ilaffen muf,
fiir ifn nidyt vorzuziehen fei, vom Raufabchluffe gany abjuftefen.
Da eine Berpflihtung jum Abjdlufje bed Kaufverfrages als Folge
bes Borlaufsredhts gegen ben BVerpflidhteten nicht eintritt, wirh durd)
ven Ubfchlufs Ded BWorfaufsvertraged allein audy Teine Berpflichtung
gur Tbertragung bed Gigentum@ begriinbet. Diefe Verpflidhtung ent-
ftebt erft mit bem Ubjdhlufje ded KNaufoertraged. MNur dber RKauf-
pertrag unterliegt bedfalb bem Formzwange ded § 313; nur beim
Raufoertrage ift aud) bie Anwendung der Vor{drift im § 313 Sap 2
bentbar unb mbdglid), bdaf der Formmangel burdy Eintragung ded
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Raufers ober bed BVortauferd als Eigentitmers auf Grund voran-
gegangener Auflaffung geheilt wird.

De3 Berufungdurteil unterfiegt ber Hufhebung, weil ed ouf
einer Berfermung ded Begriffd und ver Wirtung bes Borfaufsredits,
fowie anf einer Unwenbung dber Borfdrift bes § 313 B.@.B. auf
einen Fall, welder ihr nidt unterliegt, berufht.” . . .



