1. 1. Beqrifj bed Grhbourediis; Buliiffipteit feiner Beftellung nuter
Bebingungen uud Seitheftimmuugen?

2. Unferliegt ber DBerivag wegen Begriindung eined Erbban-

redjts bem Jommobiliaritempel nnd) Tarifjt, 32 ded prenpifden Stempel-
ftemergefesed vom 31, Qubi 1895?

VIL Bivilfenat. Urt. b. 16. Mai 1905 i &. Brandenburg. Carbibd-
wer!? (R() w. preup. Fistus (Bell). Rep. VII. 578/04,

L Sanbgeridt I Bedin
IO, Rommergeridit bafelbit.

Die Tt'er Mitiengefelidaft su B, jdlof unter dem 30. Juli
1902 mit der Rldgerin einen Yertrag, mitteld deffen fie i sur
Beftellung eined Erbbauredts in Anfehung gewiffer Bargellen
ber ifr gehbrigen Derrjdiaft &t. jugunifen ber Kldgerin verpflichiete.
- Dag Grbbauredht jollte in2befonbere dem Bwede der Fabrifation

von Rarbid bienen und umfafite bie ju biefem Bwed erriditeten und
su erridhtenden Baulidleiten mit Nebenanlagen. Der Vertrag wurbe
auf bie Dauer von 30 Jahren gegen eine jéhrlide, in gewifien
Rerioben fteigende Bergiitung gefchloffen; jebod) mwurbe vereinbart,
baf er fidh, wenn von Yeiner Geite geliinbigt mwerbe, immer um
fiinf Jafre verfingere. ¥Um 9. Janmuar 1903 murbe bad Erbbauredt
in ber {orm bed § 1015 B.G.B. vor bem Umtdgerichte ju D. be-
fteflt und auf bem Blatte ber Herridhaft St. eingetragen; aud) wurbe
fiir basjelbe ein befonberes Grundbudiblatt angelegt. a3 Umis-
geridit erforderte zu bem Berivage, der nur mit 1,50 A verftempelt
war, gemdB ber Tarifft. 32 um preufiiden Stempelftenergeiehe vom
31, Jufi 1895 unter Bugrunbelegung eineg Werted von 985000 4
einen Gtempel von nod) 984850 . Die Rldgerin beftritt ihre
Berpflichtung zur Eutridjtung deg Stempel3, inbem {ie die Tavifft. 71
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Biff. 2 fiir amwenbdbar eradjtete, und echob, naddem bie Einziehung
be3 Betvaged vorlhufig audgefept war, Rlage gegen ben Fistus mit
bem Wntrage, ben Bellagten u verurteilen, anjuerfennen: a) dof
bie Forberung von 1 Progent Stempel zu dem bie Beftellung bes
Grbbauredhtd betreffenden Bertvage nidt gevechtfertigt, und b) baf
ber Bertrag mit 1,50 A genilgend vevftempelt fei. Die Klage wurde
von ben Borinftanzen abgewiefen. Wudy bie MRevifion ift erfolglos
geblieher, ,
‘ @riinbde:

,1. Die Revifion befampfi im wefentlicher nur bdie auf bie
®ritnbe bes Lanbgeridhytd qeftiiste WAnnahme bded Berufungsurieils,
baf durd) ben Bertrag vom 12./580. Juli 1902 von ber MNer
Attiengefelljchaft suguniten ber Rldgerin bdie Berbinblichleit zur
Beftellung eined Crbbauredtd eingegomgen worben fei. Diefe
auf ber Yuslegung ded Parteiwillend beruhenbe Annahme lift einen
redhiliden Berftop nidht erfennen. RKommt ez aud) auf die Be-
seidnung, welde bie Beteiligten bem vertragsmdfig eingerdumten
Redte geben, nidgt entjeibend am, o ift e8 dod) nidit ofne Be-
beutung, baf fie fidy be8 Unsdrudd ,Erbbauredhit” bebienen und
bamit von vornberein {hre Ubficht zutage treten Iaffen, ein dingliches
Recht, nichit blof obligatorijhe Begichungen uniereinanber, zur
- Entftebung zu bringen. Der Inbalt bed Redhts entfpridit aber audh
ben gefeslidien Perfmalen bed Erbbaureditd al8 berjenigen Grunbs
ftitdabelaftung, welde bem Beredjtigten bad veverblide nnd vers
duperliche Medit gervibrt, auf ober unter ber Dberfliiche bes Grunbds
ftid3 ein Boutwer? zu Haben (& 1012 B.@.B.). Die Kldgerin foll
befugt fein, bie dem [abritbeirieh, insbejonbere der Fabritation von
Rarbid dienenden Baulidjfeiten jomt Nebenanlagen, bdie bereitd vor-
Banbenen wie bie von ifr gu erridtenden, in YUnfprud) ju nehmen.
Da3 Grundftid joll ihr alio ald8 Baugrund bienen, und in biefer
Benupungsart liegt dad Wefentlide bed Erbbouredhits (Motive zum
erften @ntwurf Bd. 8 ©. 469, 476), wobet 3 nid)t barauf anfommt,
ob bie baulidjen Anlagen bereitd beftanben haben, ober erft hergeftelt
werben follten. Mt dem Wefen bed Erbbauredyts ift die Sepung
einer seitlichen @renge jedenfalld in ber Urt, toic ed im gegenwiirtigen
Kalle gejdehen ift, nidht unverirdglid). Der AbJ 2 bes § 925
B.0.8. fehlt in bem bie Beftellung ded Erbbauredis regeinden
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§ 1015 B.@.B., und die Wotive fpredien ed auddridlih aus, baf
weber eine geitliche Mazimalgrenze nod) eine folde Minimalgrenge
Habe Beftimmt werden follen (&.467). Db im Cingelfalle die Feft=
febung einer geringen Dauer bed Redjts Bebenlen gegen die WUbfidyt,
ein Erbbauredt su beftellen, Bervorzurufen vermag, fann ouf fid
Beruhen. Worliegend ift junddft eine Beit von 80 Jabhren fefigefent,
bie fid) aber, wenn Teine Riinbigung erfolgt, immer um fiinf Jnhre
perldngert. &3 fandelt {id alfo um ein Recht von verhiltnidmagig
fanger Dauer, bdie jebt aud) Dberned bet ber Einrfumung eined
Erbbaured)td zugunjten einer juriftifhen Perfon fiir geniigend ers
aditet (Dad Reidagrundbudredit, 3. WAufl. § 80 . 499. 500;
ogl. ferner Biermann, Sadenredht, 2. Tufl. Anm. 1 zu § 1012
B.6.8.). RNun ift e3 ywar ridtig, baf — worauf bie Revifion
befonbers Bimweift — beim Eintritte gewiffer Umftinde, nomentlid)
in ben im § 10 bed Wertrages begeidineten Fillen, ober aud) bei
nidit piinttlider Bahlung der Bergiitung (auf welde nod) uriicdzu-
tommen iff), bad Grbbauredjt erldichen fann. Jnbeffen jdlieht bas
Gefes audy nidyt die Beifiiqung von Bebingungen, indbefonbere von
faffatorifden Rloufeln, aqud, und e3 ftehen baber die angegebenen
Ubmadjungen mit dem Begriffe bed Erbbauredtd nidht in Wiber-
jprud) (Oberned u.Biermann, a.b. a. ©.; Dernburg, Sadenredit
3. Wufl. § 162 Biff. 4; Motive &, 468 Biff. 8). Die BVerduperlich -
. teit bes Redits ift im DVertrage nicht befonders erwdhnt, mithin
nidt aufgehoben, und bie BWererblidyleit ift nur tafjddylidy fo lomge
nidt gegeben, a3 bad Medit nidft in Den Hinben einer phyfijden
Perfon fich befinbet. Unmwefentlid fitr bas Erbbanredit ift bie Regelung
eineg Entgeltd; diefer Punlt ift lediglid) bem Parteibelieben fberlaffen.
MWenn in bem Bertrage von ber Bablung eined jEbhrlidien Padyts
sinfed gefprodjen wird, fo fann Hieraud angefidhts . ber fonftigen
Bereinbarungen, welde bdie Bejtellung eined Erbbauredits aufper
Bweifel jepen, nidjts gefolgert werden, Bon einer Padt ift itbrigens,
wie ber erfte Midter jutreffend bemertt, jdhon dedhalb nicht bie Rebe,
weil ¢3 an ber Gewdbrung bed Fruditgenuffes fefit (§ 581 B.®.B.).

2. Hanbelt e fidy fonad) um einen obligatorifden, auf die Be-
griinbung eiued Grbbouredts geridteten entgeltlien Bertrag, fo
fragt 8 fid) weiter, ob er ftempelreditlid) einen Bertrag varjtellt,
ber ein liftiges Verduperungsgeidiift in Anfehung einer tm Inlande
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befinblidhen unbetveglidien Sadye, ober eined einer foldhen gleidiges
achteten Redits enthdlt, ob alfo der Berufungsridyter die Tarifjt. 82
sum Stempelftenergejete vom 31, Juli 1895 mit Redit angewenbdet
Hat, Dad Erbbauredt ift feine unbeweglihe Sadje; aber nad) § 1017
ALY 1 B.OYB, gelten fiir basfelbe die fid) auf Grunditiide begichenben
Borjdjriften; e3 witd aljo einer unbewegliden Sadje gleicigeadhtet.
DesHalb falt ein Idftiger BVevirag, ber auf die Uberfragung eines
Bereits beftehenden Erbbaureditd geridytet ift uud einen Wedpiel
in ber Perfon bes Erbbauberedjiigten beyrwedt, unbebenilidh unier
bie Tarifft. 32, wie audh hie dinglide [bereignung fich in den
Formen ber Unflaffung wvollzieht und ftempelreditlich nadhy Tarifjt. 8
su behanbeln ift (§ 1017 Ubf, 2 B.G.B.). Bweifelbaft famn nur
fein, ob ber obligatorifde, auf bie Begriindung eined Erbbaured)ts
abyielenbe Bertrag ber gleiden Betradtung unferliegt. Pariiber
efteht fein Streit, bah bie BerduBerungsgeidhifte ver Tarifjt. 32 in
bem engeren, bie Belafung nidht umfaffenden Sinne zu nehmen find,
baf mithin bei forperliden Saden bie Berduferung zu vollem
Eigentum gegeben fein muf, wihrend bie Einvdumung blofer
®ebrauchd- und Nubungsredite, bdie Beftellung von Dienfibarfeiten
und Pfandreciten, ebenfo wie die Miete und Padjt, feine BVeriupe-
runggqefdifte nad) Tarifjt. 82 find (Pummel-Spedht, Lommentar,
PBem. 14, 15, 28 zu Tarifft. 32). Wdre baher in der Beftellung
eined Erbbaureditd lediglid) bie Belaftung eines Grundftids, hnlid)
ber Einrdumung ciner perfonlidhen Dienftbarfeit su erbliden, fo
miiBte fitx die ftempelrechiliche Beurteilung bie Tarifft. 82 ausfdeiven.
Das Erbbauredst ift aber nid)t, mwie e3 nad) dbem Worilaute bes
§ 1012 B.G.B. jdeinen tnnte, [Glecdhthin nur Belaftung; es wird-
vielmehr, tweil bdie Stellung bes Beredtigten fid) dem Eigentum
nithert, nad) dem jdhor erwdfnten § 1017 B.G.B. wie ein Grund-
ftitd behanbelt. Darum verpfliditet fidh, wer ein Crbbauredit su
gewdhren verfpridt, nidt blof au einer entjprechenden Belafiung
feines Grunbitiides, jondern zur Sdhaffung eined einem Grunbftiide
gleidhgeadtetens Medjts, und barum {dyreibt aud) dad Sefep vor, baf
bie nad) § 873 B.G.B. jur Begriinbung bes Erbbanred)ts erforberliche
@inigung in ber Form ber Auflofjung, wennjdon ohne bie Be-
frdntungen bes B[, 2 bed § 925 B.®.B., vor fih su gehen Habe
(8§ 1015 B..B). Der Befteller eined Grbbaured)td entdufert fich
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eineg grunbftiidagleihen Rechts, und, von biefer Seite betvacdtet,
Banbelt e3 fidh) midjt fowohl um eine Bejrintung ded Tigentums,
als viefmehr um die Neubegriindung eines Mechts, weldjes ebenfo,
wie ber bem Befteller verbleibenbe Brund und Boden, nad) den fiix
runditiicde geltertben MNormen am Redytvertehre teilnehmen foll, &3
- unterliegt. pesfald feinem Bebenfen, ben obligatorijdhen BVerivag fiber
die Beftelung eined Crbboureditd af ein BVeriinerungsgefdydft, dag
ein einer uubemeglidhen Sodie gleichgenditeted Redht betrifft, anzu-
feben. Der Woxtlaut ber Tarifft. 82 fieht diefer Wuffafjung nidit
gwingend entgegen, und im Sinne bed Gejepgeberd fann €8 gewif
nidt gelegen Baben, BWerduberungen. beftehender Erbbaureghte bem
einprogentigen Stempel des Tarifs zu unterwerfen, bagegen ben
Bertrag, bdurd) den ein Crbbauredyt erft entftefen foll, von Diefem
Stempel freizulaflen. &3 wor baher der Meinung der BVorinftangen,
bie iibrigend nidyt, wie ber Revifiondgegner annimmt, von Hummnels
Spedyt geleilt wirth (Bem, 15. 20 Biff. 1T au Larifft. 32, anderd
Heinip, 2. Qluf[ Biff. 1B ju Tarifft. 8 &. 276 und Blﬁ I14Bhg,
beizutreten,



