11, Borrangdeinciiomung.  Berelderung. a7

11. Ranu der Eigentitmer, bdem eine filr Baugelder bejtelite
Siderungshypothel infoweif, als Bougelber nidht gegeben worben
find, al8 Eigentimergrunbjduld jujteht, fliv legtere einen Borramg
gelfend madjen, ber, um ihm Bangeldver 3u verjdafien, ver Siderungs-
boyothet eingevinmt worben it ?
B.6.98. 88 1163, 1184, 1190, 812,
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8431,20 A und auf 1054330 A fejtqeftellt wotden war, Unfprud.
Die Teilungsplane bes Bolljtredungdgeridhtd fpracden bdie ftreitigen
Betrlge in erfter Linie dem RKonfurdvermalter u; ber Kldger jollte
fie nur erhalten, wenn fein Wiberiprudh fitr begriindet evachtet wiirde.
Die Beiriige feldbjt wurben alg ftreitig Hinterlegt, und auf fie madyten
bie Parteien ihre Unfpriide geliend.

Dad Landgericit wied die Nlage ab, erbldrte den vom Rldger
-por bem Bolftredungsgeridyt erhobenen Wiberfprudy fiir unbegriinvet
unb orbnete bie Undzahlung ber beiben Streitmafjen an den Konlurs-
betalter an. Die hiergegen vom Ridger eingelegte Berufung rourbe
suritdgemiefen, Dagegen hob bag Reidj3gericht auf die Nevifion des
fldgerd bad Berufungdurieil auf, erflicte unter Abdnberung bes
erften Urfeild ben vom Rldger erhobenen Wiberfprudy fiiv begriinbet
und fprad) dem RKldger bie Streitmaffe au.

@riinbe:

. Butreffend und in Ubereinftimmung mit den vom Reichageridht
3t ben §§ 1163, 1184, 1190 B.@.B. im Urteile vom 15. Juni 1903
(Entfdy. in Rivil]. Bbd. 55 &. 217) ausgefprohenen Redjtsjdasen, bdie
ingwijden aud) in ber Literatur faft alljeitige Unertennung gefunben
baben, gebt ba® Berufungsgeridyt davon aud, baf bie von ber bers
ehelihten &. bem ©par- und Lrebitvereine bid u einem PHodit-
betrage von 42000 A unb 32000 A bejteliten Siderungdhypothelen
in Dobe dedjenigen Betvagd, in bem auf fie eine Forberung nidht
aur €ntftehung gelangt ift, ber verebeliditen €., bie fie beftellt Hat,
al8 Gigentitmerhypotheten (ridtiger Eigentitmergrunbiduiden, § 1177
B.8.8.) jultehen. Wire bamit der Rechtajtreit entjchieden, time e3
alfo — wie in dem bem Urteile yom 15. Juni 1903 gugrunbe
liegenben $Falle — nur barauf an, ob bie verehelidte €. (jet der
Ronturfverwalter) befugt ift, die ibr in Hohe bded nidt valutierten
Betragd zugefallenen Sidjerungdhypothelten fliv fidy (fiiv die Konturs-
malfe) and bem Berfteigerungderlife zu liquibieren, ober b (mie in
jenem Falle behauptet und damald vom Dberlanbedgeridt ald richtig
anerfannt worben mwar) in $Hidhe ded nidht valutierten Vefragsd eine
witfjame Beloftung des Srunditiidad dberhaupt nidht entftandben ift,
fo baf die nadftehenden (ausfallenden) Hypotbelengliubiger in ben
leer geworbenen Plap bitten aufriiden mitffen, fo witvbe ber vom
Rlager im Berteilungstermine erhobene Wider{prud) von vornberein
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unbegriinbet gewefen fein. Denn bariiber bejteht fein Buweifel, daf
bie verebelidte €. in Diobe bes nidt valutierten Betrags ber
Sidgerungshypoihelen Grundiduldgidubigerin geworben ift, weil bie
Grunbdftice bid sur vollen Hohe der Hidftbetragshypothefen durd
beren DBeftellung belaftet waven. Died ift bie aud bem Urteil vom
15. Juni 1903 fiir ben porliegenben Fall unabmweisbar au giehende
Folgerung. GHier aber Hanbelt e3 fih um mehr. Nidt die Frage
ftebt sur Entjdeibung, ob und fiir wen bie PHypothelen entftanben
finb (fie barf nady ber Redytfpredjung bed Reichdgeridyid ald erfedigt
geiten), fonbern in {rage fteht die Wangorbnung ber an fidh bes
ftehenden Hedyic.

Der Rldger bat ben @subemngébgpntbefen be3 Spar- unb
Rrebitvereins den Borrang vor feinen eigenen Hypothefenforderungen
eingerdumt, und ywar Hat er died getan, wie im Tatbeftanbe ded
Ucteild erjter und zweiter Jnftany audbriidlid) feftgeftelt ift, in Cr-
fitllung bed zwijden ifm und N. getvoffenen Ubfommens. Diefed
Abtommen ging babin, baf ber Kidger, um bie Bebauung ber Grund-
ftiide zu ermdglidhen, bid zu einer gewiffen Hobe mit jeinen Hypo-
theten Binter die aufsunehmenden Baugelber zuriidireien jollte. Hwar
ift weiter behaupiet worben,

baf ber Rliger dasdfelbe Ablommen auc@ mit ber bercbe[uﬁten €.
getroffen, unb baf fich fowob! biefe iwie vorher N. ihm gegeniiber
verpflichtet Babe, bie aufjunehmenden Baugelder aud) tatjadlidy
aur Bebaunng der Grunbitiide ju verwenden.
Diefe Behauptungen werben vom Berufungdriditer nur ald ridtig
unterftellt; feftgeftellt find fie nidt. &8 bebarf aber aud) ihrer Feft-
ftellung nidjt; benn ba e fejtftebt, bop Ridger den Siderungs-
bypotheten den Borrang in Crfitllung beg mit N. getroffenen Wb-
tommens eingeriumt Hat, fo fann baritber Fein Bweifel fein, baf
RKliger nur Baugeldern dad Borred)t einvdumen wollte, und baf
bies ber verebeliditen €, bie bem Rredit bei bem Spar- und Krebits
vevein aud) nur zur Bebauung der Grundftiide nadgefudgt und be.
wifligt erbalten hatte, befannt war. Bon diejer tatjidliden Grunbdloge
barf al3 feftftehend fiir bie redytlide Beurteilung ausgegangen werben.

Der Berufungsrichter verfennt nidit, daf, wenn ber BVorrangs.
einvdumung Mirfjambeit audy fiir die Cigentiimerhypothel beizulegen
ift, bamit juunguniten des Ridigers eine ved redifertigenden Grunbves
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entbehrenbe Bermigensdoeridiebung eintreten wiirde, aud ber fiir ben
Ritiger ein Anjprud) auf Hevaudgabe ber Bereiderung nad) § 812
95§, 1/B.8.8. eniftehen miifite. Uber bereichert, jo fihrt ber Be-
tufungdridhter aus, mwiirhe nidyt die Rontursmaffe fein, fonbern bdie
verehelidte €.; in bie RonfurSmaffe fei beren Eigentiimerhypothet
fdon mit bem ifr vermbge dber VorrangBeinriiumung anbaftenden
Borrange gefalen (§ 1 £.0.), und Kliger fonne daher nur den ihm
gegen bie Gemeinfdhulbnerin guftehenben Bereiherungsaniprud) ald
gemdhnlide Lontursforberung gegen die Maffe geltend madjen. Diefer
Yuffafjung tann nidht Deigetveten werben. Sie beruht, wenn man
ibrem ®ebanfen nadygeht, ouf ber nnahme, baf bdie Siderungs-
hypotheten §dhon vor ber Ronturderdfinung, alfo zu einer Beit, zu
ber bdag bdurd) bdic Rautionsdhypothefen gefiderte Redtdverhilinis
awifden ber verehelidhten €. und bem Spars und Krepitverein nod
fortbauerte, fih injoweit, alg fie jeweilig nidht valutiert waren,
in Gigentiimerfypotheten fiir die verehelidhte €. vermanbdelt BHatten.
Daf bied in ber Tat bie Meinung ved Becufungéridiers ift, Jpridyt
er gudj unumwunben oud; denn er begeichnet feine Auffaffung als
unabweigbare Konfequen; der bon ihm dargelegten Grundfdge iiber
bie Berwandlung einer Hidftbetragdhypothel in eine Eigentiimer-
grunbidulb. WUber babei ift fiberfehen, bap bie Sicherungdhypothelen,
folange. bad Redtsverhiltnis, bem fie sur Siderung dienen follten,
nod) fortbauerte, {0 baf ou$ ifm nod) neue Unfpriide, die ber
Siderung unterfielen, entjteben fomnten, iberhaupt nidt aur
Gigentimerypothet werben tonnten. Die Borjtelung, daf ber Cigen-
tiimer fdon wébrend ber Beit, in der bad burd) Kautionshypothefen
gefiderte RechtSverhilinis ywifden ihm und bem RKreditgeber nod
im ®ange ift, al3 Hypothefengliubiger neben ben Krebitgeber info-
weit trete, ald Der jeweiliq gemibrie Rredit bie Hobe der Kautionsd«
bopothet micht eridhopft, ift unridtig, Sie liegt aud) feineBwegs
bem oben erwdfnten Urteile vom 15. Juni 1903 zugrunde uud freht
bivett im Wiberjprud) mit bem vom Reihsgericht bereitd im Urteil
vom 19. Pearz 1902 (Entfd). in Bivit], Bb. 51 &, 115) ausge-
fprocenen Grunbiate, daf bie bis ju einem Hochitbetrage eingetragene
Rautionshypotbhet, folange bad ifr jugrunde liegende Recjtdverhiltnia
nicht berartig beendet ift, duf meue Forbernngen aus ihm nidht mehr
entjtehert fdnnen, dag bleibt, ald was {ie im Grunbbud) eingetragen
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ift, ndmlidy eime su einem Hichftbetrag eingetragene Sidhernngs-
Bypothet fiir einen beftimmten Glaubiger, bei ber bie Feftftellung ber
Forberung, fiir bie fie haftet, vorbehalten bleibt (. 117 baf.). - Fiir
den vorliegenden Foll fteht fejt, daf erjt ber Konfurdverwalter, ber
bie Bebauung der Grunbditide nidht weiterfiihren wollte, bas Kredit-
verhdlini3 aum Spars und RKreditverein geldft und ousd thm mit bex
®laubigerin WAbredmung gehalten hat. Big dahin fonnte alip von
einer ber vevehelichten @, ugefallenen Eigentiimergrunbfchuld und
folglidt auch dbavon nidht bie Rede fjein, baf eine joldje, bie {Hon
ver Rribarin gugeftanden hiite, und ber bdie Vorrangdeinvdumung
fdon vor ber RKonturderdfinung zuguie gefommen wirve, auf bie
Ronturgmafie fibergeqangen fei.

. Damit ermeift fiy bie Grundlage, auf der bas Berufungdurteil
berubt, afd Hinfillig. Bu prifen bleibt aber nod), ob ber fonfurg-
maffe, wenn {ie bie fiiv die Kridarin eniftandene Eigentiimergrund-
fchuld mit dbem Worrange vor dem RKldger geltend madjen biirfte, ein
Borteil zugeivendet wiithe, ben fie auf Koften ded Rldgers und ohne
reditlihen Grund erlangt. Jft died der Fall, fo wiitbe fie ned)
§ 812 B.®.DB. zu defjen Hevaudgabe an ben Rliger verpflichtet jein,
und baraud mwiirbe folgen, dap bdie binterlegte Maffe bem Kidger
sugufpredjent ift, daB alfo im gegenidrtigen Progefje bie verfagte
Ronfurdmaffe unterliegen muB. Und fo ift e8 tn ber Tat. Daf
bie Ronfurdmaffe einen Borteil erlangen wirbe, und zwar auf
Roften bed8 RKldgerd, ift ohne Zweifel; benn von irgendweldher
®egenleiftung der Rribarin ober der Maffe ift nidt die Rebe, und
ber Rldger ift es, der mit feinen RKaufgelderhypotheten, die ohue die
BorrangBeinriumumg zum Juge gefommen wdren, leer audgefen fol.
3n Frage fann aljo nur fommen, ob bie Ronturdmaffe biefen BWorteil
»ofne redtlihen Grundb+ (§ 812 a. a. D) erlangen wiirde. Uber
aud) bied ift ber Fal. Mag aud) nidyt anjunehmen fein, baf jebe
Borrangdeinviumung unter ber Boransfepung zu verftehen ift, baf
bie Dhpothel, zu beren Gunjten fie erfldrt wird, al8 folde zur Eni-
ftefung gelangt, fo witd man bod) anerfennen mitfien, bag bie Um-
ftinde {o liegen Ionnmen, baB bied al3 felbftverftinblidge Boraus-
febung ber Borrangsemrdumung zu gelten hat. &in bevartiger Fall
Tiegt hier vor, benn e ift, wie bereitd herporgehoben wurbe, feftgefiellt,
baf ber Rliger ben Borrang bewillint hat, um dad mit N. getroffene
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Abtommen u exfiillen, b. §. um ben Baugelbern, bie ber Spars und
Rreditverein hergeben wiirbe, ben Vorrang vor feinen Kaufgelders
bypothefen einguvdumen unb baburd) bem FPrebitbebirftigen Gigen-
titmer 3u Baugeldern zu verhelfen. Die wirtjdaftlide Gefahr, bie
ber Rldger bamit einging, wurbe badurd) audgegliden, daf et —
ein redlidged Danbeln auf feiten ded Gigentiimerd vorausgejest —
barauf recdinen burfte, daf die Baugelder audy tatfadlid) yur Bebamung
bed @rundftiids vertwenbet wiitben, und bdiefed daburd) in feinem
Werte erhobht werdben wiirbe. Wad alfo der Rldger an feiner Sider-
beit bem Bangeldbgliubiger gegeniiber aufgadb, basd flof ihm inbirett
burch bie Werterhohnung bdeé bebouten Grunbdftids, die aud) feinen
Hypothelen ugute tam, wieber gu. Mit Ritdfidt hierouf unterliegt
8 feinem Biweifel, baf bder Kidger den BVorrang eben nur Bau-
geldern einrdumen wollte, baf aljo die Entftefung einer fiir Bau-
gelber beftellten Dupothet von ihm fiir bie Borrangdeinrdumung
voraudgefebt wurbe. Died war aud) ber verehelidhten & belannt,
ba fie wufite, wie bie BVorrangZeinrdumung zuftanbe getommen, dah
fie ndmlid in Erfiilllung bes mifden N. und dem Kidiger gefdhiofienen
Abtommend ertidrt worben war. Wufte fie bied aber unb benujte
fte biefes WUbfommen, um fich Baugelber zu veridafien, bie fie —
ba ibr der Spar. und RKrebitverein nad) bem Latbeftanbe bes Bes
tufungBurteild bie Hergabe von Baugeldern gegen Veftellung einer
erftitelligen Rautionghypoihe! sugefagt hatte — nicht erhalten haben
wiirbe, wenn ber Sliger mit feinen Hypothelen nidyt zuriidgetreten
twire, fo wirbe fie fih ohne redhtliden Grund bereidjern, wenn
fie auf ®rund der BWorrangdeintdumung aud fiiv ihre Eigentiimers
bypothet, bie mit Baugeldern nichtd zu fun Hat, den Borrang in
Unfprud) nehmen wollte. Died wird gany Hor, wenn man fidh den
Fall o benft, Dap e2 aud irgenbweldemn Grunde, nadjdem bie
Rautionshypotheten beftellt waren, zur Hergabe von Baugelbern feitensd
bed Rrebitvereind fiberhaupt nidht gefommen wive. b unbd inwie-
fern Bierin ber bffentlide Glaube bes Grundbudhd eine anbere Bea
urteilung vedjtfertigen fonnte, ift hier nicht u unterfuchen; auf ihn
fann fidy jebenfalld bie verchelidite €. nidht berufen; benn fitr fie
fieht fein Redhiserwerb in Frage, der fid) gutglinbig und im Ber-
trauen ouf bad @rundbbud) volljogen Hitte. Das gleiche muf bann
aber oud) bem Ronfurlvermwalter gegeniiber gelten, ber fiir bie Maffe
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nidht mefhr Rechte beanfpruchen fann, als ber Semeinjdulbnerin zu-
ftehen (& 6 RK.2.). Wire bder Borteil, ben biefe erlangen witrbe,
wenn fie bie Vorrangdeinrdumung oud) fiir bie Eigentimerhypothel
geltend madjen wollle, ein Borteil ohne reditliden Grund, fo
ift er died audy fiir bie Konturdmaffe. Der vom Rldger im Ber-
teilung3termin erhobene Widerfprudy war daher begriinbet, und bem-
sufolge muften nad) § 880 8.P.0. unter Yufhebung bed Bernfungs-
urteil3 und Wbdnberung dber erftinftangligen Entjdeibung bie Hinter-
legfen Betriige mit ben etwa aufgelanfenen Hinterlegungszinfen bem
Ridger jugefprodjen erben” . ..



