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21. Bilbet Redt, die Bebanung ded Nadibargrundfiiids zn bcrhuetcn,
nup htncu wirtfdaftlidie Folgew eine Eigenjdaft eines Hanfesd im
Sinne bes § 119 AL[. 2 B.G.B.?

V. Biviljextat. Utk v, 81, Mai 1905 i &. P. (Bell) w. . (K|L).
Rep. V. 596/04.

1. Londgeridit Dresben.
TI. Oberfanbedgeridyt bajelbft,

Dad Poud bed RKidgers in D., BI. 440 bed Grundbudd fiix
D-P., Flucft, 195, dad er am 15. Wai 1901 vom Betlagten gelaunft
unb aufgelaffen erhalten hatte, ftand mit dem fiddtifdien Strahennepe
nur burd) cine Fobrgereditigleit Aber bie Flurjtide 1952 und 193
in Werbinbung. WIS der Kliger bas Hous faufte, waren nacdj ber
Fejtiiellung bes Berufungdgerichtd jowodl er ol audy der Beflagte
ber ivctiimlidien PMeinung, baf bie beiben Flurftiide 193 unb 191a,
weldjes leptere jeht cinen Teil bed friiheren Stiids 193 enthilt, in-
folge ber TWegelajt nicht bebaut werben bdiirften. Nadbem in der
Tat aqud bdiefem Grunde friihere Baugejudje wvon der Behdrde ab-
gelebnt worben waren, twurbe jebod) bem Befiber von 195a, B,
ber audy bie Flurfliide 193 usd 191a erworben Haife, auf beffen
Unfuchen vom 16. Miry 1903 bie Erlaubnisd erteilt, die lefterwafnten
Grundftiide mit mehrere Stodwerfe hoben Hantern zu bebauen, durd
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pie ber Fahrweg fiir bad Grundliid ded Rldgerd in einem Tunmel
unb in verdndberter Ridtung Hindburchfilhrte, und bdie jebe Mnafidyt
pifdien dem Haufe ded Kidgers undb ber Strafie verfperrien. Der
Wiberfprud) bed Klagers Hiergegen im Verwaltungdweqe blieh ofhne
Eifolg. Sdion am 21. April 1903 Batte er bem Bellagten an-
geseigt, DaB er wegen bes evwidfnten Jrrtumd vom RKaufoertrage
guriitrete. ©c Hagte dann auf Ritdgdngigmadjung ded Raufoertrags,
indbem er in ber Weridledhterung bed TWeged, ber Verjperrung bex
Aus{id)t von und nad) bem Haufe, jowie in der Entziehung der Mig-
lidYeit, feine Buitimmung ju ber Bebauung finanziell u vermwerten,
eine erfeblide Wertvervingerung fiir fein Grundftiid fand.  Die UAns
fedluntg griinbete er auf Betrug und Jrrtum.

Jn ecfter Jnjtang wurbe bie Klage abgewiefen, in yweiter Jn-
ftanz bagegen, unter Verwerfung bed KRlagegrunded bed BVetrugs, auf
Grund bded Jrrium3 im wefentliden nad) den Klagantrégen erfaunt.
" Die Nevifion Des Bellagten wurbe guriidgervielen aud folgenden

Griinben:

» Der BerufungSridter nimmt an, bap bder Kldger fidh beim
Yntanf ded Haufed im Sinne bed § 119 AN 2 B.B.B, in einem
Sretum diber folde Eigenfdiaiten der Raufface befufben Habe, die
im Berlehr al8 wefentlidh angefefen werben, und daf er bie Unfed)s
fung bed Raufd wegen biefed IJrrtums unverziglih (§ 121) erlldirt
habe, Leptered ift nidht angefoditen worben und ift audh bedenlen-
frei; dagegen Bat bie Mevifion einen Mngriff erhoben gegen bie An-
nahme bed Berufungsdridters, baf der Jrrium bed RKldgerds ,Eigens
{dhaften ber Sadje” im Sinne von § 119 UL 2 betroffen Habe. .
- Der Berufungdriditer Hat bied folgendermagen begriinbet:

Dad Haud. habe im Hinteclande gelegen; aber ber Kidger habe
geglaubt, baf infolge ber TWegegerehtigleit bem Haufe bie Tus-
fiht nicht verbant werben Ioune, baf e3 bie Eigenjdhaft Defibe,
burd) ben Weg mit bem Strafennel in Verbindung zu fteben, und
bon ber Strafe ausd ebenfo gefefen twerden zu fomnen, wie man
pom Haufe nad) ber Strafie jeben tonnie. Jn biefer Eigenjdaft
bes Paufes Habe ber Rldger den weiteren Borzug gefunden, dak
fie ofne feine @Einwilligung nidjt befeitigt werben Mume, unb
fomit ihm bie Mbglichleit erdffne, bie Cinwilligung gu Selbe zu
machen. In diefemn Sinne laffe fih fagen, daf Kliger (und ebenfo
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ber Beklagte) fidy nidyt blo iiber Redytefolgen ber Wegegeredhtigleit
und be3d SRaufaefdidfts — wie ber erfte Ridter angenommien
Hatte —, fonbern dber ¢ine Cigenfdiaft der Sade (§ 119 Ubf. 2)
geirrt Ditten. Diefe Cigenfchaft fei aber auch eine joldhe, bie im
Berlehr al8 wefentlih angefehen werben bitrfe und miiffe. Durd
bie Bebauung bed Vorberlanbed fet bdie Wegegerehtigleit bes
Haufes gany erDeblidh beeintriditiot worben, jebenfalld durdy bie
perdnderte Adpfenridhtung bes Weges, und biefe habe wieber bdie
Berfperrung der Husfidht von und nad) bem Haufe zur Folge,
wodrrdy bad Haus tm Wert und in ber Broudbarkeit, aud) im
-Mietertrage, dauernd fo erheblid) Herabgefept twerbe, baf Dder
Rliger bei Kemminis ber Sadhloge unb verftanbiger Wiirhigung des
Falles ben Raujvertrag nidht abgejdlofien Haben wiithe,

Diefe Enijdeibung fieht im Einflange mit der jtéandbigen, and
unter ber Derridiaft des neven Redhts feftgehaltenen Reditipredhung
be3 Reidhageridis,

ogl. 3 B. Entjd. in Bivill, Bb. 21 &. 310, 811, Bh. 52 &, 2,
wonad) unter Eigenfdaften einer Perfon ober Sadje im Sinne bes
§ 119 Ubf. 2 B.G.B, und einer Sadie im Sinne bed § 459 ALY, 2
nid)t nur bie natitrliden, ber Perfon ober Sadie an fid) utommenbden
Gigenfdaften, fonbern aud) folde tatfidlidien ober tedifichen Bers
pilltniffe Derfelben s verjtefen {ind, weldhe in ifren Beziehungen zu
enberen Perfonen ober Sadjen wurzeln und zufolge ibrer BVejdaffen-
Beit undb vorausgefepten Daner nady den Anfdhavungen ded BWertehrs
einen Einflug auf bie Wertfdhtigung der Sadje in allen ober dody
in gewiflen Redytdverhilinifien ju fiben pflegen. So {ind fiir Cigen-
jhaften einer Perfon in biefem Sinne ber Vermbgensbefiy eined
Briutigams, Rep. IV, 83/85, bdie Jahlungsfidbigleit eined RKeiufers,
Tep. 1. 355/87, Bolze, Praxid Bd. 5 Mr. 890; einer Sadye
die Bebaubarleit eined Grundftiits, Rep. V. 840/94, beffen gewerb-
lide Wermendbarfeit, Rep. V. 265/00, bie Stewerverhiliniffe eines
Houfed, Seuffert, Ardiv Bb. 40 RNr. 102, und in vielen Fdllen
“die Tiet= ober jonftigen Criviigniffe eined Grundftiids erflirt worben.
Mag aud) ber LWert einer Kauflache ald folder feine Cigenjdaft im
fidilizlidhen Sinne barftellen (Entjdh. des R.LO.H.O.'8 Bb, 22 &,392),
fo.finb bodj jebenfall3 bie ben Wert bilbenben Faftoren in biefem
Sinne Cigenjdhaften.
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Daber ift dbasd Recht, bie Bebamung ber dbavor liegenden Grund-
ftitde gu vetbieten, bag die Parteien irvifimlih mit bem Paufe ver-
bunben glaubten, fdjon weil e3 einen befonderen Geldwert befap,
pann aber aud) weil e3, jolange 3 beftand, bie Braudybarleit bes
Haufes filv ben Eigentiimer erhobt Haben witrbe, fiiv eine Eigenjdaft
ved Haufed zu erachlen. Wber oudy die aud bem Berbietungsred)t
entfpringenben eingelnen Folgen ber befleren Bughngigleit bed Paufesd
und ber Wusfidht von und nady bem Houfe find Eigenfdaften bed-
felben, beren [Feblen fidh durdy eine Berringerung ded Miet- und
Raufrwertd bemertbar madif. Der Jrrtum bed Rldgers hat demnady
nidit blofe Reditsfolgen ded Kaufgeidiits, jonbern beffen Jnbalt,
und nid)t efwa blof Eigenfdaften ber vermeintlidy bienenben Grund-
ftiife, jonbern audy Eigenfdjaften bed herrjdjenden Grundbftiids, bder
Raufjache, betroffen, unb baf bieje Eigenfdhafien wefentlidhe waren
nach ben Anjhaunngen bded BVertehrs, hat ber Berufungdriditer dibers
- geugend und jedenfalld unangreifbar feftgeftelIt.”



