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26, Benrhundung des Berinferuugsvertraged iiber cin Grundjtna
und der Anflafjung durd) den Grundbudibeamicn - in Wilrttemberg.
' Beweid der unriditigen Bewrtundung bdes Borgangs.
8BO. § 4i5.
8.8.8. §§ 313. 925.
Reidhdqel. b, b, Angel. b. freiw. Gerichtdbarteit §5 174 flg. -

V. Bivilfenat. Urt v, 7. Jumi 1905 i &, B. (Befl) w. S (RL.).
Rep. V. 618/04,

L Lanbgeridt Eiibingen,
II. Oberlanbefgeridit Stuttgart.

Nad) bem Protololle bes Grundbudgamts W. vom 5. Mai 1803
Datten bie Parteien in Fegenwart bed Grundbuchbeamten B. einen
Raufvertrag dabin beurfundet, baf ber Kldger, yugleich namend feiner
Ehefrau, bem Bellagten das im Grunbbudhe von W. Heft 85 UbL 1
Re. 7 begeidhnete Grunditid verfaufte, JIm Anjding daran ers
Hirten bie Parteien die Uuflofjung, beantragten die Eintragung ber
Gigentumidnderung in bad Grundbud) und fepten Hinter ben Ubs
tiirgunggoermer? . B. g. u. un.” (auf Borlefung genehmigt und unter-
fdyrieben) ifre Unterjdriften. Davunter ftand ber Beglaubigungs-
bermert ,B. B. (ur Beurtundung) Srundbudbeamter B.4 Die
Gigentumddnderung wurbe eingetragen, der Kaufpreid bejahlt. Der
Rldger fodt bad Gejhift an. Er madjte geltend, Kaufoerirag unbd
Wufleffung feten nichtig, tweil die BVerhandlungen ber Parteien, bie
Anfrnahme, Borlejung, Genehmigung und Unterzeidnung bded Protos
Pollz nichgt, wie bied Falihlid) bejage, vor bem Grundbudybeamten
B., fondern vor beflen @ehilfen, dem Berwaltungslanbdidaten B,
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{tattgefunben Bdtten, ber nur zur Borbereitung von Einfrdgen in
bag Grunbbud), nidt jur Wabrnehmung der Ge{dyifte eines Grund-
budybeamten ermiidytigt gewefen fei. Der Kldger beantragte, zu ers
fennen, baf ber von ben Parteien am 5. Mai 1903 abgefdhloffene
Seaufoertrag und bie am gleichen Tage erfolgte Huflafjung nidtig
feten, unb baf ber Betlagte {dhuldig fei, feine Buftimmung jur Be-
riditigung ded ®runbdbucé babin zu geben, baf an feiner Stelle
wieber tev Kldger und bdeffen Ehefran aff Cigentiimer bed aufge-
laffenen Srunbditildd eingetragen iwerden. Der erfte Midter wied
inforeit bie Rlage ab. Auf vie Berufung ded Kldgers wurde nad
vem Rlogantrag erfannt. Der Hevifion bded Veflagten wurde flatt-
gegeben aud folgenden
: Griinben:

»Dad Berufungdgeridit nimmt zwar an, bap durd) bas Prototoll
beg @rundbudamts M. vom 5. Mai 1908 als eine dfentlide Urs
funbe ber volle Beweis bded dadurd) beurfundeten Borgangs erbradit
fei, wonad) bdie Parteien vor dem Grunbdbuchbeamten B. erfdjienen
finb, ibn um bdie amtlide Beurfunbung iber Kauf und Verfauf
bed dem Rldger und feiner Ehefrau gehorigen Grundftids, einer
Wiefe mit Heujdeuer, erfudyt und fodann in feiner Segenwart
bie Uuflafjung biefed Grundftitdd erfdrt Baben; es hilt jedod
purch) bie Wusfagen der Jeugen fiir erwiefen, Daf bdiejer Worgang
untidhtig beurtunbet fei. €38 ftellt auf Grund der Darftellungen
ber Beugen feft, baf die Parteien Kauf und Auflofiung vor bem
@ehilfen B, und nidt vor dbem runbbudibeamten B. ertldrt Haben.
Der Gehilfe B. habe ndmlidy die Parteien bavitber befragt, was fie
su erf{dren Ddtten, ihre Grfldrungen entgegengemommen, nieberges
{dyrieben, Die von ihm aufgefepte Scrift ihnen vorgelefen, fidy bariiber
pergewiffert, baf fie bas Borgelefente genehmigten, und bdie Urfunde
von ben Beteiligten unterfhreiben laffen. Der Grundbudybeamte
bagegent fbe tweber bie Gifldrungen ber Parteien entgegengenonunen,
nod) bei cer Beurfunbung mitgewirlt, ja fid) nidt einmal bereit
geaeigt, bt.: Grlldvungen ber SParteien entgegenzunehmen. Paf er,
wie er beiengt Dabe, ben gamgen ULt genau verfolgt und wibrend
ber Berlel.ng ded Protofolld fidy sum minbdeften quf feinem — in
ber an bir Grunbbudamidfanylei anftofenden, mit ihr burdy eine
offene Du- -gangstiic verbundenen Stadtpflegefanyler befindliden —
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©tuble umgedreht hobe, mbglidjerweile aber aud) aufgeftanden und
in bie Grundbudamislanylei eingetreten fei, geniige nidt zu der
Feitftellung, bag er aud) nur bereit gewefen fei, bie Ertldrungen ber
Rarteien entgegenzunehmen. Erft dbann fonnte biervon bie Rebe
fein, wenn er ben Parteien u erfennen gegeben hdtte, dap er von
ihnen vernehmen rolle, was fie beim Grundbudjamt fund 3u madien
hatten, Sein Benehmen Bhabe nidgt erlenmen Ilaflen, baB er fein
Umt ol Grundbudhbeamter gegeniiber den Parteien, die fih durdy
Huperung ifrer Willensertliirungen mit ihm unmittelbar in BVer-
bindbung Bitten fepen mifjen, oudithe. Aucdh wenn er in bdie Wers
Dandlung feine @ebiljen Dadurd) eingegriffen Ddtte, doB er bie
Hebung eined Anitanbes, der i ber Tinigung ber Parteien ent:
gegengeftellt, burd) feinen Gehilfen veranlaft habe, werbe nid)td ge-
finbert, ba barin nur bie Ausitbung feiner Wnfficht iiber ben ihm
untergebenen ®ehilfen zutage getreten fei. PBenn aud), wie bei ben
Rerhiltniffen in ber feinen Gemeinde TW. ofne Iweitered u unters
ftellen, ben Pazteien wwoh! bewupt gewefen fei, bak nidht der mut
ifuen verhanbelnbe unjelbjtdndige Sehilfe, fonbern fein Borgefepier
ber berantmnrtlicﬁe Triger ded Amted fei, und toenn audy ber Grund-
ﬁucbbeamte, wie ananne[;men, Bei feiner Kenntnid von Perfonen und
Dingen in ber Gemeinbe einen volftindigen Einblid in bdas wenig
verwidelte Redhtdgefidift durd) feine Wahrnehmungen wibrend der
Antvefenheit ber Parteien gewonnen Habe, fo redytfertige bod) aud
biez nidt bie Unnahme, bie Parteien Hitten bdad Redytdgefdaft vor
ijm und unter feinec amiliden Mitwirtung vorgenommen. &3 fei
gwar nidht unbebingt nbtig gewefen, daB ber Srunbbudibeamie jelbit
ba3 Prototoll aufgefest und verlefen, und bap er fidy wihrend bder
gangen Berbanbdlung in demfelben Bimmer mit feinem Sebilfen und
ben Parteien befunben Gabe, sumal die Thve zwifdyen feinem Arbeits-
simmer uud der Grunbbudjamtstanglei offen geftanben Habe; aber
ba nidjt fejtitehe, Dbaf er wibrend ber gangen BWerbandlung bdie
®rundbudamtgtanglet iiberfaupt betreten Babe, wndb ba, mit Hus-
nabme der bag Protofoll abidliefenben, beurfunbenben Unterjdyrit
bes Grundbudybeamten, bad gange Gejhiift tatfadylich erwiejenermafen
von dem Gehilfen B. bejorgt fei, fo lonnte bie Umishanblung nur
bannt al8 eine Joldhe Des Grunbdbbuchbeamten felbft angejehen terben,
wenn ex in fider exfennbarer Weife ald bie eimgig verantwortlicdhe
@ngid. in Bioill, W §. 11 (61). 1
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Umigperfon Gervorgetreten wdre, bie fid) zwar bder Dienfte bed Ge-
hilfen bebiene, aber bod) nidht im foldhyem Umfange, baf e bie
Parteien in Wabrheit nur mit bem Gebilfen su tun Hitten, Hier-
nady perbece bie Beurfundung bded Protofolls burd) ben Grunbbudy-
- beamten ben wahren Sadyverfalt unbd fei unriditig und mifbraudlid.
Hitten ober bie Parteten die HAuflaffung nidht vor dem Grunbdbudh-
beamten, fonbern bor beffen @ebilfen, ber aur Toahrnehmung - bdes
Amtes eined Beziridnotard nicht befahigt gemwefen fei, ertlict, fo fei
fie {iberhaupt nidit vor bem Grundbuchamt ertldrt und wegen WMangels
ber durd) § 925 B.B.B. vorgefdricbenen Form nidtig. WAuch der
pon ben SPavteien gefdhloffene Raufvertrag fei niditig, toeil er teber
geridytli nody notaviell beurfundet, unbd bdie vom Sebilfen B. vors
genommene Beurfunbung uneiditig undb unwirfjam fei. Bon einer
Deilung Ded Formmangeld nad) § 813 Sap 2 B.B.B, durd) Yuf-
faffung unb @intragung tonne nidyt die Rebe fein, weil die ber Ein-
fragung zugrunbe liegende Uufloffung an Nidjtigleit leide. . . .

Der Revifion war der Erfolg nidht ju verfagen.

Dap bad Berufungégeridhyt verfannt Habe, bdie Beweislaft in Uns
febung bes nady § 415 Wb, 2 BP.O. juldffigen Gegenbeweifes liege
bem Sldger ob, und baf 3 nidht beftimmt jum Husbrud gebradt
habe, 3 fehe Diefen Geqenbeweid filr gefilhrt an, ergibt fidh) ausd ben
Rusfithrungen bed Berufungdgeridhits nidjt; fonbern e ift barin bas
®egenteil deutlid) genug zum Ausbrud gebradt.

Dagegen ift dem Bellagten barin beizutreten, baf bas fBerufungés
gevicht bie Unfprithe an bie Mitwirtung de Urtunbsbeamten bei
Beurtundung bed BVerduBerungsvertraged (8§ 313 B.G.B) und ber
Ertidrung der Aufloffung (§ 925 B.G.B.) fiberipannt hat. €3 foll
nidit verfanut werben, baf e8 einem ibealen Jujtand entfpreden
wittbe, wenn ber Urbunbdabeamte perfdnlidh mit ben Parteien dber
igre Erilarungen berhanbelte und bei bem Beurfundbungsgefdyift un-
audgefet mitwirfte. So tweit geht aber die Prayis tatjidlidh nidht,
und e ldft fid jemer Buftand endy nidht verwirlliden. €3 muj
genitgen, baf bie Parteien, bie ihre Erildrungen vor einem Ge-
bilfen Ded Urfunbsbeamten abgegeben Haben, bie von biefem proto-
follierten Erfldrungen, nadydem fie ihnen vorgelefen find, in Anmwejen-
Beit bed Urfundsbeamten genehmigen und dag Protofoll unterjdireiben.
Wenn dann ber Urfundsbeamte bag Protololl jum SBeidjen ber Be-
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urfunbung unterjdjreibt und bamit bie volle Verantwortlidleit fitc
ben Jubalt bes Protofold iibernimmt, fo ift dbamit bdie Benrlunbung
einanbafeei feftgeftellt. Diefen Exforbernifien ift aber bei bem Protos
tolle vom 5, Mai 1903, wie bas Berufungdgericht feftftelit byw.
al8 aweifellos unterftellt, voll entiprodjen. Danad) ift ben Parteien
wohl bewuft gewefen, baf nidht der mit ifnen verhandelnde Gebilfe,
fonbern fein Borgefepter die verantwortlide Urhmbaperfon fei. Der
Grundbudybeamte Hat bei jeiner Kenntnis von Perfonen und DVingen
in ber Heinen Gemeinbe M. einen vollftandigen Einblid in bad wenig
veridelte Redjtdgeldaft burdy jeine Wafrnehmungen wibhrend ber
Anwefenheit der Parteien gewonnen. Er ift wer wifrend bder
gangen Berhandlung feines Gehilfer mit dent Parteien nidht in ber
Grunbbudhamtsfanzlei, fonbern in eimem unmittelbar anftoBenben
Bimmer gewefen; aber burdy die offenitehende Ziir hat er bie Parieien,
und Baben ifhn bie Parteten fehen, und Dat er bei der geringen Ent-
fernung jeined &iped im Mebenzimmer von ber Stitte, wo der Ge-
pilfe mit ben Parteien verhanbelfe, feine Wahrnehmungen madjen
ind die Verhanblung fiberwadjen onnen. Wenn ber Grunmbdbud-
beamte bei joldjer Sadhlage der Borlefung und Genehmigung bes
Prototolls, ofne in bie Srundbudyamtdlanglei jelbft einjutreten, von
jeinem Sige im Nebemgimmer, auf bem er fid jum Jeiden feiner
Teilnahme und Mitwirting um- und ben Parteten ubrehte, beis
gemobnt Bat, fo ift nidt eingufehen, wad er nod) batte tun jollen,
um a8 bie einig verantwortlidye Amtdperfon hervorsutreten und bied
ben Parteien, bie ihn je al3 Grunbbudbeamten fannten, zum Bea
wuftjein au bringen. €8 beburfte body gewifi feiner befonderen Er-
Hirung bed Grunbdbudibeamten, baf er es jei, ber die Beurfunbung
pocnefjme, und baf er felbft, nidit ber Gebilfe, ber bie Parteien
pernomumen, thre Gulldrungen niebergefdrieben, fie vorgelefen und
fie Batte genehmigen Ioffen, bad3 Wnt bes beurbunbenben Grunds
budgbeamten ausilbe. €3 mag fein, dbag bas Berfahren des Grund-
budjbeamten, wie €8 Bier beobadhtet ift, von feiner vorgefepten Be-
Hirbe mifibilligt und im Wnffidhtdwege geafnbet werden lann; aber
eie Drbnungdwibrigleit, wegen beren bdad Prolofoll vom 5. Wai
1908 al3 Bffentliche Urtunde infolge unridjtiger Beurfunbung nidhtig
exjdheinen fonnte, ift barin nidyt enthalten ...
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