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47. Qommt ber difentlidhe Glanbe ded Grundbudis audy demjenigen
suftatten, ber ywar eimerfeité bei dem Ermerbe eines Redts an
einem @rundititde den mit ber wittliden Redtsloge nidyt fber-
tinfiimmenber Jubalt 9e8 Grundbudé in bejug anf biefes RNedt
nidt fenut, aber anbererjeits wegen ded Umfangs und der Grengen
{eined Redtd lediglid) ben Angaben jeined Berinferers folgt, die ber
wistliden Redyidlage entfpreden?
B.8.8. 88 892. 894,

I Bivilfenat. Ut b, 7. Juli 1905 . ©. G. (Vell) . L. (BL).
Hep. I11. 21/05.

I Roanbgeridit Hall.
0. ©Oberlanbedgericht Stuttgart,

WAm 28, Februar 1886 verfauften ber Bauer Friedrid) §. ber
ltere und fjeine Ehefran ihr Anwefen Nr. 8 in B., su weldjem ein
BWohn- und Wirtidjaftsgebaube, ein mit biefem gleihlaufendes jog.
Mittelaud undb ein quer an leptere3 anftofended fog. DHinterhous
mit einem Treppenanbau gehdrten, an ihren Sobn, ben Kidger. Su
bem DBertrage bebielten fidy die BVerldufer auf Lebensgeit bie Redhte
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an bem PHinterhaufe und an gewifien in dem oberen Stodwerle bed
Mittelhaufed belegenen Riumen, ndmlid) einer Riide nebit Speife-
fammer, einem ©dlafzimmer und einem bazwijden belegenen SGang
bi8 an bie Dbort befindlide Gladtiir ,mit dinglider Eigenjdhaft”
por. Um 1. Dejember 1892 verlaufte ber RKidger, nadbem in-
swifden bdiefed eyt feiner Cltern erlofhen war, bas Anwefen
ar bie Pandeldleute L., M. und O., und von diefen Laufle er am
22. Februar 1809 dad DHinterhaud mit Treppenhaudanban wieder
guciid.  Wuf Grund bed RLaufvertraged nahm bder Kldger widt nur
biele Gebdube, fondern aud die im erften Stodwerle bed anftofenben
Mittelhaufes belegenen, vorher begeihneten Raume bid zu der Glas-
titre in Venupung. Dad Mittelhausd jelbjt verfanften L., M, und
die Grben be3 ingwifdien verftorbenen -D. am 21, November 1900
an ben Beflagten. UAn bemjelben Tage fand aud) bie Auflaffung
ftaft, unb ber Beflagte wurde alf Eigentiimer bed Haufed im Grund-
budje eingetragen,

Der Kldger will nun durd) ben BVertrag vom 22, Februar 1899
nidt nur dad Hinterbaus felbit, fondern audy jene im Wittelhaufe
belegenen Riume mitgefauft, fie audy ibergeben erhalten Haben, und
bebauptet, baf er obne biefe dad Hinterhaus gar nidyt gefauft Hatte,
und baf aud) der Bellagte erft feit Oftober 1902 .ihm fowohl bas
Gigentum wie bad Redjt jur BVenuhung jener Ndume beftreite. Cr
beantragt deshalb,

fejtauftellen, baf fente tm erften Stod bes Paufed bed Bellagten
befinblicgen Riume nicht Eigentum  ded BWellagten, fonbern besd
Rldgers feien, und ben Bellagten su verureilen, zu bewilligen,
baf unter Veridtigung bed Grundbudhs er, RKliger, -al3 Eigen-
tiimer biefer Maume im Srundbudye von TW. eingetragen werde.

Der Bellagte beftreitet, bafy der Kidger dburdy den Kauf vom
22, Februar 1899 irgendieldje Teile bes Mittelhaufed ertvorben
Gabe, unb behouptet, ald er Diefed Haud im November 1900 gefauft
habe, fei ibm von ben Werfdufern L. und M. ausdbrfidliy gefagt
worbent, der Giebel bilde bie Grenge. Er will aber aud) in feinem
bamals bollzogenen Eriverbe bed gamen Mittelbaufed gegen efmaige
nidt eingetvagene Recjte bed Rldgers durd) den difentlichen Glauben
bes Grumbbudys gefdjitpt fein.

Dasd Lanbdgerid)t Hot die RKlage abgewiefen.  Auf die Berufung
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bed Kligers Hat Das Dberlanbedgericht bas Mrteil dahin abgednbdert,
baf bem RKlagantrage gemif erfannt worben ift.

Die Revifion bes Betlagten wurbe juriidgewiefen, aus folgenben

Griinden: _

»Dad Bernfungdgeridit hot al8 ertviefen angejehen, daf Fricvrid K.
ber Hlliere, al3 er su Unfang der 1880er Jfahre bamit umgegangen
fet, fid gur Mube zu fepen, in bem erften Stodwerle ded Wittel-
Baufe§ ba, wo biefes an bas Dinterhausd gremge, ¢ine Kitde nebit
©peifetammer eingebaut unbd 1886, al8 er bad Wnwefen an feinen
©ohn, den RKlbger, verfauft babe, fid auf Lebenszeit bad Eigentum
an bem Pinterhaufe und auferbem im erften Stodmwerle bed mittleren
Houfed bie von ihm eingebaute RNitde und Speifefammer, jowie das
gegemiberliegende Sclafsimmer und ben dazwijden legendben Gang
vorbebalten Babe, Jebenfalld3 — fo Hat e3 weiter angenommen —
feien, aud) wenn ed {i§ babei mur um eine Venupung diefer
Raume auf Lebenzeit gebandelt Haben offte, jene Selafie im mittleren
Dauje, ald Friedrid K. der Hltere 1886 in bad Hinterhaus ein-
gezogen fei, ihm tatfadlidh in der Weife ugeteilt worben, bag ex
fie sugleid) mit bem Dinterhoufe bewobnt und gegen bdad mittlere
@ebiude burdy eine verjdyliegbare ®lastir abgegrengt Habe. Jn
biefem Juftanbe feient bie Haufer qeblicben, ald fie 1892 an &, und
Genoffen verfauft worben fetenr, ebenjo, af8 1899 ber RKidger von
diefen bad PHinteraus gelaujt habe. Jm weiteren eradtet bad Gericht
bie Mehauptung bed Kidgers, ed feten ihm bei bem RKaufabjchluffe
im ebrnar 1899 auBer bem interhaufe von ben Bertiufern aud
bie ftreitigen, im mittleren Donfe befindliden Gelajfe — . Kitdye,
Gpeifelammer, Sdlaffammer, Gong — borgezeigt worden, und bdie
Rerliufer Hatten babei erflirt, diefe Gelajfe gehbrten mit zu bem
verfauflidhen Binteren Haufe, fir evmiefeor. Daf in bem Kaufoerirage
bicfe Gelaffe nidht als RKonfgegenfland mit erwdhnt feiem, erblirt 3
mit bem Umftanbe, baf bie Vertragidiliekenden beim RKaufabfdhluife
fidy gar feine Gebantfen bariiber gemadyt Hitten, ob bdie Kide, bdie
- Gpetjetammer, bie Sdlaffammer und der Gang nody innerhalb ber
Umfafjungd3mauern bed Ginteren, ober bed mittleren Haufed ldgen,
vaf fie vielmehr unter ber Bejeidnung ,Hinterhaus® alle
@elaffe, bie mindli) verfauft worden feienm, bitten vers
ftanden mwiffen wollen.



108 47, Ofentlidher Glaube ded Grundbudis.

Bei ber redytlidien Beurteilung bes Rechtsertverhs bes Rligers
gebt e3 auf biefer tatiidliden @rundblage bavon and, baf auf iGn
nod) bas frithere JRedyt Amwendung finbe, Da mun in bem {drift-
lidjen Raufoerivage die vom Ridger jeht beanfpruditen Maumlidhleiten
nidyt aufgefdhrt feien, jo fei nach ben rtt. 1 und 2 Hed wilrttem-
bergifhen @efeped vom 23. Juni 1853 infoweit fein gitltiger Kauf-
vertrag juftande gelommen. Diefe Annahme beruht auf Anwendung
bes nicht vevifibelen witritembergiihen Partitularredh)ts. Das Geridit
fifrt aber fermer aud: ba beibe Teile bad Eigentum Pdtten fber-
tragen unb erwerben wollent, fo fei gleidwohl bag Eigentum am
jenen Miumen auf ben RKldger fbergegangen. Died enthdlt eine
jutreffenbe - Unmwendung bed gemeinreditliden Sapes, bah ber
Gigentumaitbergang an fid) nur debon abhingt, baf beide Leile bei
ber {ibergabe bariiber einig gewefen finb, baf ber eine dag Eigen-
fum ftberfrage, ber anbere e erwerbe, nidht aber aud) davon, baf
bes fog. Raufalgefdift gifiltig abgefdlofjen ift. Die Anfid)t bes
Qanbdgerichts, baf im vorliegenden Fale eine redjtdmwirfjome Uber
gabe jebenfalld beshalb audgejdylofien gemwefen fei, weil die ftreitigen
Riume ald ﬁe[tnnbfexte bes mittlevent Daufed nidgt fitr fidh allein
®egenftond einer Ubergabe Batten fein. founen, verwirft dag Be-
rufungSgeridht, weil e8 nad) dem friiferen wilrttembergijdien Rechte
juliffig gewefen fei, baﬁ ber Eigentlimer eined Haufes lediglid) be-
fimmte ™dume an einen Dritten verdufert und fibergeben Babe,
woburdh ein fog. Stodwerldeigentum an ben Riumen begriindet
worben fei. Dies enthilt wieberum bie nwendbung nidit revifibelen
Partitularredts, Bou biefem reditliden Gefihtspuntte aud priift
ba3 Geridgt dann bie Behauptung bes Vellagten, bei bem RKaufe
swifden L. und Genoffen und dem RKltiger jeien bie jamilidhen Be-
teiligten Davon cudgegangen, baf bie fireitigen Miume inmerfhialb er
Umfaffungdmauern ded Dinterhaufed Idgen, undb bof bedhald ein
Rauf jiber Teile bes mittleren Gebduded gar nidht Habe abgejdiloffen
werben follen, €3 fommi dabei quf Grund ber Beweisaufnahme zu
bem Ergebniffe, baf die Bertragidliefenden fich dariiber iiberhaupt
teine Gebanlen gemadit hatien, ob bie Raume innerhalb bed Hinteren
Danufed ldgen, baf fie aber jebenfall3 einen Raufoertrag iiber famt-
lide Riume hétten abfdliefen wollen, die nadher bem RKldger
itbergeben feten. ©oweit erforberlidy, Bdtten fie bemnad) aud
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Stodwerfdeigentum an dem miftleren Haufe fiiv den Kldger bes
grinben wollen. Died ftellt fih al2 eine tatfddlicdhe Feftitelung
bar, bie feinen Mechtirvium erfennen [ift.

Nady Verwerfung ber wiederum auf dem Sebiete Ded nicht
revifibelen Partifulorredtd liegenben Sdupborbringens ded Bellagten,
baf jur Begrindbung von Stodwerldeigentum ein materielled geridt-
liched Erlenntnid erforberlich gemefen fei, erBrtert bad Geridyt ben
Einwwand bed Bellagten, er Babe im Bertrauen auf bie Ridtigleit
bed @rundbuchd bad mittlere Haud erworben, ihm jiehe besbalb fiir
ben von ihm behaupteten Crwerd biefed Haufed in feinem vollen
Umfange der § 892 B.BMB. jur Seite. Hierbei fleht ed ald er-
wiefen an, bafy ber Beflagte bei Abjhiug bed Kaunfvertraged jwijchen
Q. unb Genofien und ihm am 21. November 1900 gemau gewuft
habe, baf die Gelaffe jenfeit ber Slasdtiir ihm nidyt verfauft wilrden,
unb baf er {ie audy nicht Habe erwerben wollen, WUnbdererfeitd er-
adytet e8 freilid) nidht filr erwiefen, baff ber Rldger bamald gewuft
habe, daf bie freitigen Miume innerhalb ber Umfafjungsmauern
pes von ihm erfauften DHaufesd ligen. Dabei fei er aber ber Unfidyt
gewefen, baf burd) bie ihm zum DBerfaufe vorgezeigien Riume baz
gange mitilere Haud audgefilt jei. WAuf einen Fall aber, in weldjem
ber Erwerber bad erhalten habe, wad er vertragdmdifig Habe erhalten
follen unbd wollen, fei ber § 892 B.8.B. diberhaupt nidyt anwendbar.
Bei diefem EntfdjeibungBgrunbe fteht bdie Unwendbung von Reidhsredht
in Grage. Seine Ridptigheit ijt, da bie Revifion Bievgegen einen
bejonberen Ungriff gerichtet Hat, bei deffen Erdrterung zu pritfen.

Dad Berufungsgericht halt hiernad) sunddyft den Feftftelungs-
anfprud) bes RKldgers, beffen befonbere Borausfepung, daf ber Kidger
ein redjiliched ynteveffe an ber algbalbigen Feftftellung Ded fireitigen
Red)tzverhiltnifjes Habe, bei ber ausbriidlidhen Beanfpendjung der
fteeitigen Riume durd) den Betlagten al8 fein Eigentum, 8 mit
Recht al3 unyweifelhaft exfiilit anfieht, dabin fiiv begriinbet, baf bie
ftreitigen Riaume nidyt Eigentum ded Bellagten, fondern bed Kligerd
feien. Daraufhin gelangt ¢2 bann audy zur BVerurteilung ded Be-
fHagten nad) bem eiteren Rlogantrage, su bewilligen, baf unter
Beridtiqung bed Grundbud3 ber Kldger als Eigentiimer jener Riume
eingetragen werbe. Ob biefe AUnwendung bed § 894 ridhtig ijt, ift
bei der Priifung jened Mevifionsangriffs wmit su erdriern.



200 : 47, Offentlidier Gloube des8 Grundbuda.

Qm iibrigen ergibt fid Giernad), bdaB Das anmgefodytene Urteil
Peine Verlepung einer revifibelen Redjtdnorm erfennen lift.”

€3 folgt sunddhft die Crorterung unbd Jurfidweijung bed erften
¥Ungriffs ber fMevifion, baf bie ledbiglih nad) gemeinem, alfo
reifibelem Recjte zu beantwortende Frage, ob eine gilltige ibergabe
ber ftreitigen, in bem Mittelhaufe belegenen Ndume vorliege, wenn
Beiberfeit3 ba3 Bewuhifein, baf dbie Rdume im Mittelgebdude ldgen,
gefeblt, und ber Jurtum beftanben Habe, baf fie im PHintergebdnde
Idgen, vom Berufungdgeridte su Unred)t bejoaht worden fei, fomwie
be3 ¥Ungriffjz, baf bdie Begriindung von EtodwertBeigentum nidt
mbglid) fei ofne Schaffung gemeinjdaftliGen Eigentums am Grund
und Boben unbd ven Umfaffungdwénben, €8 wird fortgefahren:

2 Die poeite Bejdywerbe ber Revifion viig Verlehung ded § 892
B.08. Bur zutrefienden Beurteilung bdiefed Angrifis bebarf o3
amiadft ber Slarfiellung der Redidlage, wie fie bei dem Hb{dlufje
ped Kaufveritagd zwifden L unb Genoffen und dem Betlagten und
bei ber Luflaffung vom 21, Rovember 1900 beftand, auf Grund
beren ber Rliger al3 Eigentiimer ded jog. Mittelhaufes eingetragen

wutbe. Durd) ben RKaufvertrag vom 22, Februar 1899 und bie
bemmidyft - erfolgte Uibergabe Batte nad) bem oben Dargelegten ber
Rldger bas Eigentum an dem PHinterhoufe und ben fireitigen, im
MittelGaufe belegenen Raumen erworben; benn biefer Crwerh vollzog
fih nod in jeber Bejiehung nad) den Bor{dyriften besd  damald
geltenben wiirttembergifjchen und Des Dbiefes erglimzenden gemeinen
Redhts. Jndbefondere fand er nod) unabbingig vbon ber Eintragung
bed Gigentumd bed Rligers in bem Damaligen Gfiterbude jtatt, da
eine folde Gintragung nad) bem fritheren Redhte feine redhig-
begriinbenbe, fonbern nur eine den erfolgten Crwerhb be-
urfunbenbe Bedbeutung hatte,

Bgl. Wadhter, Hanbbud) bes im Rinigreid) Wiiritemberg geltenben

Privatredits Bd. 2 §56 II2a &. 873, und Nieder, Dasd

wiitttembergijde Ausfifrungsgefey sum Biirgerliden Gejepbudye,

Rorbemerfungen zum 1. Abfdnitt B 1T 1 &, 26.
Dap bad Cigentum bes Ridgers an ben fiveitigen Fiumen nidt im
iiterbudie eingetragen Yoar, weil dad in ber oben bargelegten LWeife
begriinbete StodweriBeigentum iberbaupt aus diefem Bude nidyt
ervorging, Baite Demnady an fid auf feinen Rechtdbeftand Ieinen
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€influg. Um 1. Januar 1900 trat nun bad Bilrgerlihe Gefesbud
mit feinen RNebengefepen in Rroft. Jur Tberleitung in bad nene
Hecht Batte anf bem Bier in Betradt tommenbden Gebiete ber' Art, 189
Einf.O¢l., jtm B.8.S. verordnet, daf ber Erwerd und Werluft des
Gigentums, fowie die Begriindbung, [bertragung, Belaftung und Y-
hebung eined anberen Medit3 an einem @runditiide aud) nad) bem
Snfraftiveten be8 Biivgerliden Gefepbud)d nad) ben bisherigen Ge-
feten exfolge, bi2 bad Grundbud) al8 angelegt anjufehen fet. Fiic
Biirttemberg madhte aber bie Roniglide Beroronung vom 30, Juli 1899
von bem Borbehalte beg § 87 G.B.D. Gebraud), wonad durd
lanbesherrlide Berorbmumg beftimmt werben fonnte, bap ein bigher
aefithrted Budy ober mehrere bidher gefiihrte Biicher filr fich allein,
ober jujammten mit einem neuen Budye ober mehreren neuen Biidern
al3 Grunbbudy gelten {ollten. ie fehte feft, baf vom 1. Januar 1900
an bie in ben Gemeinden bisher gefifrten Giiterbiiher, Servitutens -
biiher unb Unterpfandabiicher fiir dben Srundbudamisbezirt ber Ge-
meinde al8 Grunbbudh mit ber Mapgabe gdlten, bap dad Giterbud)
bas Dauptbud) fei, und baf mit jenem Jeitpuntte das Grund-
budy fiir den Gemeindebesir? al3 angelegt amzujehen fei.
Demgemif waren vont 1, Janwar 1900 ab die BVor|dyriften bes
Bitrgerliden Gefehbud)8 iiber den Erwerd unb ben Berluft bes Eigen-
tum$ an einem @runbftiide in Geltung getreten. Dad zur Beit des
Intraftivetens bed Witrgerliden Gefepbudis bejtehende Stodwerts-
eigentum Bat ber Wrt. 182 bes EinfilhrungBsgefehes Heftefien laffen.

Der Crwerd be3 Eigentums bed Bellagten an dem Wittelfaufe,
ber fid) auf Srunb bed Raufoeriraged vom 21, November 1900
“burd) bie Auflaffung von bemfelben Tage und bie baraufhin erfolgte
Gintragung itm Srunbbudye bolzog, fand bemnad) fhon nady den
Beftimmungen ded Bitrgerlichen Gefepbudg® ftatt und ift nad) diefen
st Deurteifen. Run gilt nad) § 892 bed lebteren zugunften bed.
jenigen, der ein Redht an einem Grunbdftilde ober ein Redht an einem
Jolchen Redjte erwirbt, dber Inhalt ded3 Grundbud)s ald vidhtig,
ed fei benn, baf ein Wiberfprudy gegen bie Ridtigleit eingetragen,
ober bie Unridytigleit bem Erwerber Hefannt ift. Rady dem
vom Berufungsgeridhte fefigefteliten Sadyverhiltniffe war aber bod
Stodwerldeigentum bed Rlidgers, dad nad) dem oben Dargelegten
sur Beit jened Grwerbes bed Beflagten vedjdgiiltig begriindet war,
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andy bis su biefem Erwerbe noch nidjt in bem feit bem 1, Januar 1900
ald Grunbbud) anzufehendben Gitterbude eingetragen. G3 ift baher
bem Betlagten einguvhumen, baf, indem ev im RNovember 1900 bad
Mittelbous faufte, aufgelofien erbielt und ald bdeffen Eigentiimer
eingetragen wurbe, ofne baf in bem Bertrage ober bei der Huf-
lafjung bes beftehenben Stodwerfaeigentums bed Kldgers Eriviihnung
getan wurbe, bafiir, baf biejer Crwerh ba3 gefamie Haud umfapte,
an fid) bie Borfdrift bed § 892 B.®.B. in Betradjt tommen fann.
&3 fragt fih nur, ob bie inneren Boraudlepungen erfitllt find,
von Demen e8 abbdngt, ob bie Weftimmumg bed § 892 wirllid) Plag
greift. Objeltiv wird sur Anwendung biefer Borjdhrift erforbert,
baf eine Abmweidhung bes Jnbealtd bes Grundbudhd von bder wirk-
lidgen Mecytslage beftehe, fubjettin aber, bafi ber Ermerber bes
. Red)t3 an bem Grunbdftiide jeinen Erwerb im BVertrauen auf den
dffentliden Glanben bed Grundbudyd gemadt hobe, Freilid
braudyt ber Erwerber nidht nadjuweifen, baf er gerabe im Bertrauen
auf bie Ridtigleit bed Jnhaltd bes Srundbbuds ben Eriwerd voll-
sogen Babe. Bielmehr wird bied unddhft ftilljdweigend voreus-
gefest — vgl. Pland, 2. Aufl. Bem, 2 ju § 892 —, wie denn
aud) bie Begriindbung zu § 837 bed erften Entwurfd unter Ale
Abf. B bemertt: ,Wenn daber jemand bei etnem bdinglidhen Erwerbs-
gefhift bas Srundbudy fiiv fid fat, jo muf von ihm angenommen
werden, baf er im Glauben an bie Ridtigleit der RNadjriditen des
Budes auf bad Sefdydft fidh) eingelaffen Hat* (Motive Bb. 3 &. 213).
Deghalb fommt der § 892 an fid) audy bemjenigen zu fratien, Der
bor bem Grwerbe bed Grundbud) gar nidht eimgefehen Bat (vgl.
Motive, a. a. . &, 212), Uber dof jene gefeplide BVorausdjepung
jutveffe, Tann im eingelnen Falle mwidberlegt werben, inbem ber
®egner bartut, daB ber Erwerber feinen Erwerb nidt im Bers
tranen auf ben bffentliden Glauben bed Grundbudhd vollzogen Hat.
Dad efey ldft diefen Cinwand jwar ausdriidlidh nmr in ber
Ridtung gu, bap ,ein Wideriprud) gegen die Ridptigheit ein-
getregen, ober die Unvidtigleit dem Grmetber belannt” gewefen
jei. Daf e3 aber in einem Falle, in weldem biefem bie Unriditig-
Peit De8 ®runbbudhd zwar nidyt befannt gewefen ift, er fidh aber
anbererfeits bei bem Grmwerbe aud) nidht euf deffen Ungaben ver-
lafjen Bat, fondern lediglid) benjenigen bed Berduperverd gefolgt ift,
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nad) benen ber Crwerb dag nid)t eingetragene, aber an fid redyta-
gliltig begriinbete Mecht eined Dritten unberithrt gelofien Bat,
ift gunddift bavaud st entnehmen, baf bad Gefep, wie jdon fein
Wortlaut erfennen Iift, einer Annahme su Hilfe fommen will, von
ber ¢8 voraudfest, dbaf ber Grwerber bei feinem Eriverbe aus-
gegangen ift. TWo feftfteht, bap biefe Woroudfegung — baf er
fid) im ®lauben an bie Ridtigleit ded Jnhaltd ded8 Grunbbud)3d auf
ba3 Gejchift eingelaflen Hat — nidt autrifft, mu§ aud) bie vom
Oefese vorgefehene Wirtung verfagen. Bon diefer Anffaffung gehen
. aber aud) bie Motive zu bem Entwurfe ded Biigerlichen Sefegbuchs
aud, wenn fie gu § 887 be8 Entwuriz B, 3 S, 212 unier e aus-
fprechen:

vDer Redtaidup, welden ber dffentlide Glaube ded Grund-

budg gewdhrt, Pann nur Ddemjenigen zuftatten ¥ommen,

welder biefem Glauben gefolgt ift,”
unb wenn fie weiterhin &. 213 unter £ Hervorheben:

+Die Tdufdung, welde der Brundfah bed dffentlichen Glaubens

perhinbern foll, muf in dem Bude felbft ihren Srund

Haben.* .

. Wer {id) aber trop Kenninid der Ungaben bed Grunbbudys
wegen bed JInhaltd unb Der Grenzenm bed oon ihm evworbenen
Redhtd nidht auf die Ausfunft bed Srundbudd verldft, fondern
bie Erildrungen feined LVerduperers fiir mapgebend eradhtet,
von dem ftefit fejt, baB er, aud) wenm er nidt pojitiv bdas
. bad feinige materieX begremsenbe Redht eined Dritten fennt, eben
nidgt bem Bffentliden Glauben bed Grunddbudyd bei jeinem Ermwerbe
gefolgt ift, und bei bem Fann bedhalh aud) nidt diefer dffentliche
®laube eine Tduidung, bie in dbem Bude feldft ihren Grund
batte, verhindern. Demn weil ¢r auf bie Ungaben dbed Snundbudys
fih nidt verldft, ift er dburd) fie auch nidht getdnjdt, und die
@rhdrungen bed BVeridiuferers, benmen er folgt, geben bem von ifm
erworbenen Redite einen bder wirlliden Reditdlage entfpredjenden
Inhalt und Umfang. )

Cin jolder Fall Iiegt aber Bier vor. Der Beblagte Hat im
Rechitszuge bder Berufung nad) bem Zatbeftanbe bed angefodhtenen
Urteil8 allerhingd behauptet: er habe fi auf dbem Rathaufe bei ber
Brotolollierung bed Wertraged dad Giiterbud) seigen lafjen, um den
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o Befdreib” su jehen; in biefent Babe aber nidhts dbavon gejtanben,
daf ein Teil ded Daufed dem Rifiger gehdre. Selbft wenn biefe
Behauptung jutreffen jollte — ber Rliger fot fih darilber mit
Ridtwiffen ertidrt —, jo wilthe fih baraud nidt evgeben, baf der
Betlagte den Angaben ded Giiterbuchs, bie bier nur negativer Art
jein Tonnten, Beveutung beigelegt Hitte. Denn bad Berufungdgeridt
ftellt ausbriidlidh feft, ber Wille bed Betlagten fei nur auf Erwerd
ber RNaume, die ihm vorgezeigt worben feien, geridtet gervefen;
weitere Gelafje habe er nidht faufen wollen. Wemn er aber wirtlich
gt ¥Unfang, wie er behauptet, geglaudt haben follte, baf die durd
bie Glnsidy gegent die ihm vorgeseigten Rdume abgefdylofienen Bes
Iaffe, bie fidh im Befige bed Klidigers befanden, anferhalb bed von
ihm oerfouften MMittelhaufed ligen, und wenn er jedenfalld alle
in biefem Dauje befindlidhen Ranme bitte erwerben wollen, jo
hitte biefe feine Willendmeinung dodh minbeftens aldbald, naddem
er i) von ber wirtlidien Rage ber flreitigen Reume Abergeugt ge-
habt — und dieg mufte der Natur ber Dinge nad) {ogleid) nad
fetnem Einzuge in bag mittlere Haug gejdyehen fein —, irgendmie
jgum Ausbrud fommen miffen. Died ift aber nach bem feft:
geftellten Sadjverhiltnifie nidyt gejdehen. Bielmebr bat ber Schult
heip L. in BWefternad) ausdriidlih begeugt, er Habe etiva bis jum
Herbite 1902 nie etwad bdavon gehdrt, baB ber Bellagte bie jept
ftreitigen @elafle fiix fid in Unjprud) nebme. Jm Derbjte 1902
habe Der Grunbbudibeamte belannt gemadyt, ef fei bdad Grunbdbud
jet angelegt — twomit offenbar bie Umjdyreibung bded Grund-
bud)d nad) ben §§ 6 flg. der oben erwdhnten Kiniglidien Berorbnung
vom 80. Juli 1898 und ben &8 108 {lg. ber Werfitgung bed Juitiz
minifteriums vom 2. September 1899 gemeint ift —, €8 tonme jeber
Beteiligte Cinfidit nehmen, Der Bellagte habe died getan, und jepht
fei er aunf einmal mit ber Behauptung aufgetveten, das
gange mittlere Hous jei auf feinen Namen eingefdrieben
und gehore im allein; der Kidger habe kein Recht an den Gelaffen,
bie er im mittleren Paufe bewohne. Hieraus erhelit, bap ber Be-
flagte, oud) nadibem er genane Renninis davon erlangt hatte, dof
bie ftreitigen Riume in bem mittleren Haufe Idgen, dbem Jnbalt und
Umfang fjeined tatjddliden Erwerbes alf feinem ermorbenen Redte
entfpredjend betradjtet hat, und in biefer Begrenzung entjprad
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fein’ Grwerb ber wirlliden Redtslage im Berhdlinifje s bem
Rliger. Wemnn er alfo aud) sur Beit bed Erwerbed dad Srunbdbud
tingefehen Haben {ollte, fo war er dod) dbamald und in ber folgenbden
Beit deflen Glauben nidt gefolgt; er war dburd feinen Inbalt
nidyt fiber ben Umfang bed u erwerbenden und bed erworbenen
Redits getduidt.

Demgemi ift im Ergebniffe bem Berufungdgeridie ber
Mevifion gegeniiber barin beizutrveten, bdaf ber § 892 B.G.B. bem
Bellagten nidyt puftatten fommt.

Jft aber Biernady ber Feftitelungdanjprud bed Rldgers be-
gritadet, fo folgt daraud obne weitered gemdl § 894 B.G.B. die
Berpfliditung bed Betlagten, feine Buftimmung au ber Beridhtigung
be8 Grundbudd zu- erteilen; benn bann fleht der Jnbalt bed
®rundbuchs, dod ben Beflogten ald alleinigen Tigentiimer ded un«
geteilten Mittelaufed auffithrt, mit der wirlliden Recitdlage nicht -
im Ginflange, und fein formaled Redjt wird burd) bie Berichtigung
betroffen.

Bal. Pland, a. 0. D, Bem. I 1 3u § 894; Biermann, Da3
Sadenredit bed B.G.B. 2. Anjl. BVem. 12 und 2b umd ¢ zu
§ 894; TurnausForfter, a. a. O, Bem, 111, 2 ju §894.4 ...



