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90. Kauu die Pfandung einer in Julunjt mogliderweife entjtehenden
Cigentitmerhypothel im Grundbudy einmgetragen werben?

V. §ivilfenat. Bejdl. . 18, Ottober 1905 1. &. Peinr. & H. M.,
(®laud) w. B. (Sduldn,). Befdw.-Rep, V. 241/05,

L WAmtdgeridit I Mitndjen,
0. Sanbgericit dafelbft,

Otto B. in . lieR im November 1898 quf feivem Anwefen
3. Tr. 22 fitr die Wttiengefelljdaft ,¥.%, eine mit 4 Progent vers
sindlidie Darlehnsbypothet von 835000 A4 mit einer Kautions-
bypothet filr nidht bevorsugte Binfen, Wersugssinfen, Kojten und
Sdyiiben an 33500 A eintragen,

it 1. Mai 1905 ift daz Grundbud) in M. old angelegt
ertlixt.

Lon der Firma Heinr. und §. WM., Banlgefddft in M., rourbe
gugunften einer votldufig vollftredbaren Fotberung von 29000 A
nebft Binfen und Koften gegen B. Pfanbungsbejdhluf in ,bdie an
Stelle der fiir bie Witiengefelfdaft A. eingetragenen Kautionsdhypothet
von 33500 4 midglidhermeife zur Entitehung gelangende Eigentiimers
bypothet erwirttt, Dad Grundbbudjamt wied jedbod) den Untrag auf
Eintragung biefer Pfandung in dad Grundbud) zurid. JIn der
Begriinbung  diefer Berfligung twurbe zwar jugegeben, baf bie
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Pfanbdbung einer sulitnftigen Eigentitmerfnpothel juldffig fei, beren
Eintragung aber aus den zwei Haupterwigungen abgelehnt:

1. baf bie unter dem alten bapesijdjen Dypothefentedht begriin-
beten Mebenfachentautiondhypothelen, insbefondere im Hinblid
auf § 1178 B.8.B., felbftindiger Bebeutung entbehrten, und
ifre von niemand voraudgefefene Umaeftaltung in Cigentimer-
hypotheten fdmerfte Nadjteile fiiv die nadfolgenben Hypotheten-
glaubiger i« nad) fidh jiehen iwiivde, ‘

2. baf aber aud) bie Gintragung ber erwdbhnten Pfindung nad)
8§ 40 @.B.D. jowie deshald vedtlih unguldifig fei, weil bad
bedingte Recht bes Grunbitidseigentiimers auf Erwerd einer
Gigentitmerhypothet weder felbit bdinglidy fei, nody audy dem
jeweiligen @runbftiidseigentiimer juftele.

Dabet beyog fidh bag Srunbbudjamt ingbefondere anf den Be-
{hinf bed Kammergerichtd vom 16, Februar 1905, abgedrudt in ber
Deutidgen Jurift.-Jeitg. 1906 S. 461 (md HIW b &, 270 fig.).

Die Bejdmwerde ber Glaubigerin wurbe durd) Befdhlup bdes
Qanbgeridhts M. im wefentliden unter Billigung ber Griinde bes
Umtsgeridhis guritdgeriefen. Der weiteven Bejdjroerde ber Gldubigerin
ywollte bad bayerifhe Dberfte Landedgeridyt, wie e8 unter audfiihr-
Ticher Begritndung in feinem Bejdjlufje vom 23. Juni 1905 barlegte,
gwar flattgeben, e3 fob fid) aber im Hinblid auf bem vorverwibnien
tammergeciditlichen Befchluf dbaran gehindert und Hat dbedhalb bdie
©adje vem Reididgeridit vorgelegt.

Diefed wied jedod), unter Anerlennung feiner nady § 79 ALY 2
®.B.D. gegebenen Buftindigleit, bie weitere Befdhwerde guriid, aud
folgenben

Griinben:

,SMit dem Dberften Lanbedgeridhte muf der filr Ablehmung
ber Pfandunggeintragung von bden Unterriditern angefiihrie exfte
Grund, baf namlid die Binfen- und RKoftentautionen teine felbftdn
bigen Dupothelen feien, mifbilligt werden. Buiveffend filhrt ber
Borlegungsbeldlub aud, bdaf derartige auf Srund bed bayeriiden
Dypothelenvediis eingetragene Kautionen nunmehr nidjta anbeves feien
al8 Siderungdhypothelen fitr einen Hidiitbetrag nad) § 1190 B.G.B,,
beren Wefen ber Entftebung von Cigentiimerhypothelen leimedweqs
entgegenjtebt. :
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Daf bie Ausfidht ded Eigentlimers auf mbgliden. tinftigen Er-
werh einer Eigentiimerhypothel, mag man fie ,HAnwartidaft ouf
Eigentlimerhypothet”, ober mit anberen ,vorldufige Eigenfiimers
bypothet”, ober vielleidit aud) ,bedingte Eigentiimerhhpothet” nennen,
jdon ein Redyt bes Cigentiimerd bilbet, und baf diejed. Recit fogar
pjinbbar ift, nehmen mit bielen anderen und indbejondere aud) mit
bem fammergetidhtliden Befdluffe vom 16, Februar 1905 audy dad
Grundbudgamt und dad Lanbgeridt IN. I aw, unb e8 mag bie Ridhtig-
Teit biefer ©idpe Hier unterfiellt wetden. Da andbeverfeits and) die
vom bayerijden Oberiten Seridhtdhofe juriidgerviefene, vom Sammer-
getid)t und ben jeht angefoditenen Bejdiliiffen geteilte Deinung, ald
fei bas ermifmte Medit bed Eigentilmerd nur ein perfonlides, u
erheblidjen Bebenlen Unlaf gibt, fo Wnnte man deffen Dinglidhleit
annehmen unbd danr folgern, daf e8 auf bem in ben §§ 830.857 Ubf. 6
B.B.D. vergeidhneten Wege, gepfinbet werben IBnnte und mitgte, dap
alfo bei Mnmwartidhaft auf eine Cigentiimerbudyhypothe? deren Plina
dung nur burd) intragung in bad Grundbud) redhtdwirtiam werben,
biefe Eintragung daher aud) nicht verweigert werden fdnnte. Jnbeffen
ift fdon eine folche Shluffolgerung nidht obhne tweitered uldlifig.
Denn einerfeitd bleibt ¢8, wenn aud) nod) ber Redjtjpredhung ins-
bejonbere aud) bed befdiliefenden ©enats bie Anwendbarleit der am-
gezogenen §8 830, 857 UH{. 6 B.P.0. aud) auf Eigentitmerhypothelen
und Grundicdhulben audgubehnen ift, iwmmer nod) fraglich, ob bies
aud) jugunjtenr ber blofen Anwartidaft auf Eigentitmerhypothelen
gelten muf; anbererfeits aber gibt bad Gefeh im § 857 ALY 1 u. 2
B.RD. bod) auch eimen anderen Weq filr Planbdung pon jolden
Redjten, bie nidit Gegenjland ber Bmwangdvolljtredung in dad un-
beweglide BVermdgen und aud) nidt Gegenftand gewdhnlider
Korberungd- und Anfprudipfindbung find.

Wollte man aber aud) alle vorftehenben Fragen im Sinne ber
Beldwerbefilhrerin und suguniten ihreg Eintragsbegehrend entjcheiben,
fo muf doch diefed Begehren und bamit die Bejdymwerde an Srilnden
jdyeitern, bie in ben bidherigen Befdyliffen awar sum Teil angebentet,
aber nod) nicht geniigend erdrtert worben find. Sie ergeben fic
aud dem Wefen nnd Bwede ber Srunbbudigefepgebung fiberhaupt
und indbefondere aus ber ridhtigen Wuslegung und HAnivendung ded
§ 40 ®.B.D.
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Jm Gegenfay zum romijden Redyte Bielt e3 fhon bdad &ltere
beutfdje Medyt filr ndtig, bie befonbers widhtigen Eigentums- und
Planbanjpriide euf unbeweglie Sadjen bdurd) Cinridtungen ju
fidern, woburd) ibre Renntnig fiiv alle Beteiligten am beften und
einfachften vermittelt, unb fie felbft tunlichft gegen Stdrung und Ber-
bunflung gefdiiibt werben fonnten. Ang monnigfacen dlteren Ber-
fudjen jur Erreidung bdiefer Biele entwidelte fidy fdhliehlid) bie als
bie zwedmdpigfte erfannte Tafregel ber Eintragung ber ermdhaten
Redyte in bffentliche Biider, in bad Grundbud), Wan Pann und
mufy ed insbefonbere aud) als Houptywed bed durd) bie neue deutide
Reidh3gefegebung gefdafferen Grundbudid ertldven, baf daburd
auf fidjerer Grunbdlage beftimmte und fidere Redjtsverhilinifje fiir
unbeweglide Sadien gefdaffen und erbalten werben follten, Diefer
Buwed ijt fo felbitverftindlidh), bak er in ber Begritnbung ber be-
treffenben @efepgebung, die er ald leitender Grundgebanfe burdysieht,
feiner ausfilfrliden Grovterung bedurfte. I[lbrigens ift ev an eingelnen
Stellen jener Begritndung (vgl. 3. B. Dotive zum B.G.B. By, 8
©. 10. 16. 20. 161) befonber3 hervorgehoben, und er hat in eingelnen
Stellen des Sefehed felbft deutlidien Ausdrud gefunden,

-Pierber find 3. B, gu recdinen, ber UL} 2 bed § 873 B.@.B., ber
gur Bedbingurg von Grunbbudjeintragungen geridhilicdie ober notarielle
Beurlundungen ober Crfldrungen vor bem Grunbbuchamte felbit
madyt, und ber § 925 bafelbjt, ber fogar gleidjzeitiae Wnmwefenbeit
bed Verdiuferers und bed Eriverbers bei der uflafjung forbert, und
eine Anflaffung unter einer Bedingung ober Jeitbeftimmung verbietet,
ferner aucy ber § 1115 B.G.B,, worin genaue Angaben ddber ein-
sutragenbe Hypothelen vorgefdricben finb. Jn den §§ 5 und 6 .B.O.
ift ber Beforgnid vor Berwirrung bed Grundbudd qudbriidlid) Red»
nung getragen, und ber § 16 @.B.D,, ber einen Eintragungdantrag
unter Borbehalt unterfegt, der § 18 ebenda, der genaue Borjdriften
fite den Fall von Eintragungshinbernifien gibt, und der § 29 . B.L.,
ber abermals dffentliche Utfunden al® Srunbdlagen fiir Eintragungen
verlangt, betunben ebenfoll8 bie ftete Fiirforge be3 Gefepgebers fiir
ben angegebenen Hauptzywed bed Grundbuds. Diefer fann aber nur
im PWege einer gewiffen Selbfibefdrantung erreidit werben. Wie
fid bie Grundbudygefepaebung Jelbjt nur auf einen beftimmten Rreid
voun Redyten erftredt, fo muf fie fih aud) innerhald bes ihr eigenen
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®ebiets jadgemife Schranfen auflegen. Sie will und fann nidt
 alle bentbaren Redhtdverbiltnifife, wovon unbeweglie Saden und
Redite an foldhen betroffen werben, in ihren Bereid) ziehen und jum
®egenftanbe bon Einiragungen madjen, bda ein foldjes Beftreben,
foweit iiberbaupt beml- und burdjfiihrbar, gerabe bie beabfidjtigte
Rilvze, CinfachBeit und Uberfihiliclit der Srumdbitder ivieber-
auffjeben und bad Gegenteil, namlid) Verwirrung und Unbeutlidyleit,
berbeifiifren witrbe, ©o extlirt e§ i) beifpieldeife, baf bie Befip-
verhdltnifje in bejug auf unbeweglide Sadjen vom Grunbdbudh aus-
aefdlofien find, und bap biefed nur einer gang beftimmien, durd
Privatwilltitr nidt ju evweiternben, und gegen friber 3. B. hinfiditlidy
ber icte und Padyt eingefdhrantten Bahl von Redhten an unbemegs
lichen Sacjen offen jtebt (vgl. aud) Motive jum B.6.B. Bb. 8 &. 3).
Hierber wird eud) ju redyuen fein, bak ber Sefepgeber fiir die bod
nunmehr o widtige Eigentitmerhypothe! nur wenige Leitfage gibt,
aber Gingelbejtimmunger Ddariiber, insbejonbere iiber Noimendigleit
und Jeit ifrer Eintragung, unterldft.

Nad) biefen Ermwigungen mup e8 al3 gerabeyu ausdgefdlofjen
gelter, baj bad ®ejep die Eintragung jolder Hidftbedingter, Hiufig
iiberbaupt nidht oder dod) nidht in abjehbaver Jeit ju verwirkidender
Redyte, twie eined Bier in Frage fteht, in bad Grunbdbud) geftatten
wollte, bafi freiwillige Berfiigungen ober Vollftredungsanorbrungen
itber inftig vielleidt entftehende Eigentiimerhypothelen ober Grund-
jchulben eintragbar wiren, woburd) zu tinftigen Verfilgungen iiber
bie betreffenben Hypothefen jelbft und su deven Ldjdhung nad) § 876
B.0.8., §8§ 19, 21 §.B.D. die Buftimmung ber bebingt Beredtigten
notwendig gemadyt, und ber Grundbudverlehr auf bas erheblidiite
exfdwert wiitbe. Hierbei fommt nod) befonberd in Betradyt, baf bie
Bier ju entjdeibende Frage nidht blof fitr Hoditbetragshypothelen,
fondbern fiir bie gamze Wenge ber Hypothelen unb ber babei mig-
lidgen Gigentiimerfhypothefen von Bebeutung ift, und daf, wemn man
. bie Gintragung ber Ibertragung ober Piinbung ber Hinftiy mbg-
lidjen Gigentiimerhypothel geftatten wollte, man folgerichtiy aud) bie
Einjdreibungen von Weiterverfiigungen und Pfandbungen bei berartig
bidhftbebingten und zweifelbaften Rediten nidt verwehren Einnte.
&3 -bedarf feiner ndbeven Susfithrung, baf alled bdiefed eime un-
abjefbare, hodft naditeilige Belaftung und Anfitlung ded Grund-
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budy3, beffen grofte Unitberfiditlidhteit und hievaus ermadfende Redyts-
verwirrung nad) fidh ziehen tonnte und mit Wahrjheinlihleit nady
ftdy siehen witcbe.

Spredjen fdjon bievorftebenben allgemeinen Erivdgungen ywingend
gegen ben worliegenben Cintragungdantrag der Firma Heinr. & H. M.
und gegen beren nunmebrige weitere Befchwerde, fo find beibe volends
nad) ridhtiger Uudlegung und Amwendung bed § 40 G.B.O. unijtait-
Daft. Rad) ULJ. 1 diefer Sefepedfielle joll ein Eintrag im Srund-
budje nur erfolgen, wenn berjenige, beffen Med)t daburd) betroffen
wird, ald ber Beredhtigte eingetvagen ift. Broudt man eud) diefe
Bor{dhrift nidt ftreng whrtlidh und formaliftiidy dehin zu vexrfteen,
baf in jebem Falle und aud) bamn Der BVorberedjtigte zuerft ein-
gefdyrieben werben muf, wenn von bem tatfidfid) jept Berechtigten
freirwillig ober von feinem Bolljtredungdgldnbiger nad) § 14 .B.DO.
bie Urtunben, aus benen ungweifelhaft bex RNedidibergang erbellt,
beigebracht find, fann in biefem Falle vielmehr ein eingiger ent-
fpredjenber Einirag itber bie Recdyisverdnberung geniigen, fo verjtebt
bag Gefey body ungweifelhaft unter bem Beredtigten einen endgiiltig
und beftimmt, abev nid)t eimen nur eventuell Beretiaten, wie 3. B.
einen Nadjetben oder ben, ber mdglidhertveife iinftig einmal Eigen-
titmerhypothetar wird, ,Beredtigler” im Sinme der Grundbudhgefet-
gebung fann eben nad) obigem nuv der fdjon jeht endgiiltig Beredytigte
fein. Nad) ber Denlchrift su § 38 bed Eniwurfé ber Grunbbudy-
ordnung foll bie Bordrift ded ADf. 1 bed § 40 einerfeits dem Srund-
budjamte die Regitimationdpriifung erleidtern, anbererfeitd den ein-
getragenen Berehtigen dagegen fidgern, baf ungeachtet bder nad
§ 891 B.8.8B. mit ber Cintragung berbundenen Bermutung ein anbderer
unbefugtermweife iiber bad Medht verfiigt. Dieje WAbfiht ded Gefeh-
geberd unbd der § 891 B.®.B. paffen itberhaupt nidht auf die Ein-
tragung eined nmur bebingt Berechtigten. Eingetragen find dev Hypothets
gldubiger unb ber Grunbditiidaeigentiimer, und fiir fie befteht bie volle
Bermutung ded § 891 a. a. ©.; fie fann durd) bie blofe MMbglichLeit
fpaterer Entftehung einer Eigentlimerhypothet oder fpdteren Eintritis
eined MNacerbert ober fonjtigen eventwell Beredjtigten nidht entlrdftet
mwerdert, fonbern nur durd) ben wirfliden Cintritt ber Eigentiimer-
bypothe!, Nacderbfdaft :c. 3 ift deshalb die Sdlupiolgernng ge-
boten, baB bie GEintragung foldher bedingten Redyte, ald fiir ben
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®runbbucysvertehr, indbefonbdere fiir TWiderlegung odber BVegriindung'
einer Bermutung, swedlod, unzuliffig ift. Daz Grundbudy will Hifent-
lidjen Glauben, Bermutungen fiiv wirflides Beftehen von Redyten
begriinben; RedjtSverhiliniflen, bei Denen bied nad) ber Natur ber
Sadie nidht mbglidy ift, muf e8 veridloffen fein. So iwird 8 benn
bent Eigentiimer ober ondj feinem Volljtrecungdglaubiger wohl ge-
ftattet jein, ouf Grund Nadweifed durd) Sifentlihe Urtunbden bie
Einfdyreibung von Berfigungen odber Pindungen bei wirtlidh jGon
entftandbenen Gigentitmerhypothelen zu erwirfen, tveil Hierbei eben
ber Vorbereditigte, ber Eigentiimerhypothefar, ald eintragdfihig be-
ftimmt nodjgewiefen ift; aber bie Eintragsfabigleit bes Hitnftigen
etwaigen Eigentilmerbypothelars, feiner Verfiigungen unbd der Pfin-
bungen gegen ifn ift ebenfo entichieben su verneinen. $Gnlih) muf
e3 fih beim MNadjerben verhalten. Deflen Anwartfdaft tann zwar
a{3 bejdyrintend in Wbteilung XTI ober IIT bed Grunbbudys eingetvagen
werben; er mnf fogar nad) § 52 &.B.D. grundbudmifig gefidert
werden; aber baburd) with er nidht Beredjtigter im Sinne ded § 40
Ubj. 1 B.B.D., ber grundbudymdfig fiber feine bebingten Redjte vers
filgen, ober gegen ben grunbbudmdifige Bwangsvolljtvedung be-
trieben twerben fonnte.

Bu erwibnen find nody bie hefonbeten ©dywierigleiten, bie burd
Cintragung von Rechtdverdnderungen bei Hinftig mdgliden Eigens
titmerhypothelen verurfadt werben Ednnten, und beren Werhinberung
aleidfalld of8 in ber Abfidyt be3 Gefeppgebers gelegen 3u evadyten ift. Wie
bie Sted;tipted)ung, befonberd aud) bed erfennendben Senats, annimmt,
fann fdon ein frijer Emgettugen gewejener igentiimer Rechte al3
Eigentiimerhypothelar an einer eingetragenen PHypothe! errworben
haben, bie audy ohne Gintrag {tilljdyweigend foribeftefen Ionmen.
Ebenfo ijt e |elbitveritandlid) mdglidh, bof erft unter fpdateren Redts-
nadfolgern im Eigentume die Eigentitmerhypothel wirtlid zur Ent.
ftebung gelangt. Yudh die Redyte biefer anberen Eigentitmer wifrben,
ebenjo wie bie ber eingetvagenen Hypothelgliubiger, burdy Berfilgungs-
und Pfindbungdeintragungen, wie bie bier beaniragte, nicht unberithrt
bleiben. Bwar ift zuzugeben, daf an fidh burdh Pfinbung einer
mbglidermeife !inftig entjtehenden Tigentitmerhypothel eine {dhon
in ber Bergangenbeit entftandene Cigentilmerhypothe? an fid
nidht betrofien wiirbe; aud) ift bem Dberfien Sanbedgeridyte datin
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beigupfliditen, baf bei Hidyftbetragshypotheleit bdurd) Gintragung
eoentueller Pfindungen ¢ ber Krebitverfehr pwiiden Sliubiger und
Sduldner red)tlid) nidt beeintraditigt und geftort werben biirfte.
Jmmerbin ift e3 aber bentbar und wahrideinlid), daf der eingetragene
Beredytigte ber eventuellen Berfiigung ober Piindbung feine, wenn
- aud) mur §dyetnbaven Redte behaupten unb verfolgen und den genannten
wittli) Beredytigten wefenilihe Hinderniffe in ber Wahrung ihrer
Redte tatfachlidh bereiten ¥ommte, ud) with indbejondere zu wver-
neiven fein, baf ber tiinftige Cigentiimer im voraug durd) Bers
fiigungen bed fepigen Eigentimers ober SPfindungdeintrige gegen
biefen jo bejdrintt werden fann, bdaf, wenn er 3. B. burd) Bahlung
ober Bergicdhyt zu {jeinen Gunjten Eigentiimerbypothefar wird, jofori
bie Redjte bed eingetragenen Eventualberechtigten aufleben  wiirdben,
a3 ber Doppelbelaftung bed Srunbditildd mit der betreffenden
Roft gleichlime.

UYuf Grund dhnlider Erwigungen twie bie vorftehenden BHat
fih aud) bie Wechtdwiffenicdhaft, foweit fte Hiberhaupt Pfdndbungen
tiinftiger Gigentiimerhypothefen sulafjen will, gegen beren Eintragung
im Grundbudie audgefproden.

Bgl. Biermann, Sedenved)t S, 310. 418; Endemann, Lebr-
bud) 2. Mufl, &, 741 Uum, 22; Hir{d, im WArdio fir biirgerl.
Redit Bb. 25 &, 2477 ‘
Nady dem allen muf bdie Befdjwerde der Firma Heinr. & H. M. al3
unbegriindet juriidgemiefen werben.” ..

' Bu bgl. audy Predbavi, G.BO. §1% Bem. 8 u. 9 &.802fg, “D. G,



