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26, 1. Dot bie nad) dem Jnbrajtireten Ded meuen Liegenfdofts:
redjtd st luredt Dewirfte Lijdung eimer unter dem frilberen
preufiidhen Redjte entitandenen und eingetragenen Grunddienitbarteit
jur Folge, dafp bie Dienjibartelt guigliubigen Dritten gegcnﬁﬁer
al eclofden qilt?
Preup. Eig.-Criv-Sef. § 12,
B.8.8, §8 891, 892,
2. Grlifdt eive Grunddienftbarteit dadurdy, daf fie i dem
Befdylufle, durc) den bad belaftete Grundftild sugefdlagen wird, als
mitiibernommen nidt aufgefithet it?

V. Bivilfenat. Urt. v, 25. November 1905 i. &, FlorasTerrain-
UAttiengefelfd. (Bell) w. Sd. (RL). Rep. V..188 u. 199/05.

L Sanbgeridht II Bexlin,
O fammergeridt bafelbft.

" Die Parteien waren Eigentdmer in E§. belegener, aneinander
grenzender @runbitide, ie ftritten um bie Benupung eines als
Promenade begeidfneten, unmittelbar an ber Greme gelegenen, jum
Grunbditide ber Bellngten gehdrigen Landfiveifens und ber unmiitelbar
angrengenben Gruubjiiidateile. Im Jahre 1872 fhlof bdie damalige
Flora-Attiengefelfhaft, die Borbefiperin der Bellagten, mit A S4.,
bem Borbefiger ded Rldgers, cinen Bertrag, worin fid beide Berirags-
feile fir fid) und ihre Befignadyfolger verpflidhteten, mit allen Baulid-
feiten minbeftens T Meter von der nady ber Seite ber Beklagten su
licgenben ®renge ber Promenade abyubleiben. Die- Cintragung auf
bad fpiter auf bie Betlagte idbergegangene Grundbftitd rwurbe be-

willigt, Heantragt ‘unb bewirkt,
1%
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Die Beflagte, bie das belaftete Grunbdfiiid nad) bem Jnkraft-
treten bed netent Liegenfdaftaredhts erworben Batte, evridtete an ber
Gremge bed Kldgers einen Bauzaun und warf in unmittelbarer Nibe
ver iPromenade Baugruben aus, Der Kliger begehrte Venurkeilung
ber Bellagten bazu, den BVaugaun zu entfernen, mit allen Bauten
7 Deter von der nadh der Seite der Beblagten zu gelegenen Srenge
ber Promenadbe enifernt zu bleiben und die Baugruben guzujditten,

Die Betlagte wenbete u. a. ein, dbof die Grunddienftbarteit burd
Ridytitbernahume bei gwel Subhaftationen und nadfolgende S!uicf)ung
im @umbdbud) ecfofden fei.

Der erfte Ridter wied bdie Klage ab. Der BVerufungsridyter
~ erfannte nad) ben mitgeteilten Klagantragen,

Die Revifion wurbe juriidgewicfen.

Wus ben Griinben: :

coo o Die Revifion erbebt verfhiebene {elbftindige Ungriffe
gegen a8 BerufungBurteil.

1. 3n erjter Meihe wenbet fie fid) in ber (von ibr aber nidht
fiir ridtig eradjteten) Unferftellung, dog bie Lojdung der Grund-
bienjtbarfeit zu Unrecht exrfolgt fei, gegen die Wnnobhme bed Bes
rufungdriditers, baf die Grunbdidpe itber ben bHifentlichen Slauben
bed Grundbudi® nicht anwendbar feien, Dabet wird nicht vertonnt,
baf binglide Redite durd) unredtmipige LojHung nidht untergehen,
wohl aber Berlepitng ber beiben Hauptgrunbiibe besd Srundbndred)ts
geriigt, daR bag Grunbdbud) bie Boljtdndigleit und Ridtigleit der
Eintragungen qewdbrieiftet, indbefonbere eine BVermutung fiir bdas
Nidthefteben eined geldjdten Reditd gibt, und baff guigliiubige Cr-
werber auf bie Midjtigleit bed Grundbudys vertrauen biirfen, baf
ifnen indbefonbeve bad Beftehen eined geldfdyten Redits nidt ent.
gegengehalien werben fanm. Beide Grundjibe waren im preufifden
Redjte anerfannt, und ba3 BitrgerliGe Gefepbudy Hat fie in ben
88 891, 892 ausbrlidlid audgejprodgen, Der erfie Grundjah Hat —
auf ungerechtfertigte LojdGungen angetvendet — bdie Bebeutung, daf,
wer ein geldfdhted Redht in Anjprud) nimmt, befjen Befteen, aljo
bie Unveditmafigleit der Lojdung, beweifen muf, ber yweite, baf aud
ber Nodymeis bed Bejtehend einem quigliubigen Erwerber gegenitber
nidtd bilft. Mit Redit fat der Berufungdridhiter bie Unwendung
biejer Grundidpe auf den vorliegenden Fall abgelehnt.
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Dad Grunbbud) hat nicht bie Aufgabe, den Rechtdzuftand bes
Srunbdjtiids volftinbig barsuftellen. Gine Gewdhr fiir Ridtigleit
unb BVoljtinbigleit leiflet es nur Binfidjilich der Redhte, die ber
Eintragung bebiirfen, um Dritten gegendiber Wirtjamleit zu
baben. Dinglihen Belaftungen, bie, wie 3 B. in Preufen bdit ges
meinen Laften (Wusf.-Gef. sum B.8.B. Urt, 11) und nad) dem Biirgers
lilen Gefegbude die (iberbau- und RNotwegrente (36 914 A6 2.
917 ALY, 2), nidt ind Srunbdbhud) gehdren, fteht der difentliche Glaube
bes Grundbbud3 weber zur Seite nod) entgegen. €2 Tonnten und
tinnen alfo aud ber Lofdjung foldjer tropdem eingetragenen Qoften
weder Bermutungen flir dag Niditbeftehen, noch aus dem Eingetragen-
fein Bermutungen fir da3 Beftehen bergeleitet werben, unbd der Ers
werber bes Grundittds Tonnte und famn fid) nidt auf feinen guten
Glauben an bad Nidjtbeftehen ber geldjditen Laft berufen. Nidt
wefentlich anberd ift bie Reditdlage Binfidtlich ber dingliden Rechte,
bie gur Wirtjamleit gegen guiglaubige Dritte ber Eintragung nidt
bebiirfen, bie aber eingetragen tverben fomnen.

Bgl, Turnanu. Forfter, Siegenjdaftsredit 2, Lnfl. Vb, 1 S, 224 lg.

und &. 200. ‘ '
Bu biefen Redyten gebirten in Preufen nad) § 12 Cig.-Crw..Sef.
bie ®runbbienftbarleiten, und foweit fie vor bem Jnlfrafttreten bes
neuen  Liegenjhaftdredytd entjtanben find, gehiven fie nod) bdazu
(Einf.-Gef. jum B.GB. Art. 187 AGY. 1), ba Preufen von ber im
Urt, 187 UDf, 2 ber Randedgefehgebung eingerdumten Vefugnis Leinen
Gebraud) gemadit hat. Da folde Grunddienfibarfeiten auperhald
bed Grunbbuds mit Wirkfamleit gegen gutgliubige Dritte entftanben,
wurde unbd ift bas Srunbbud) durd) Unterlafjung ber geftatteten Eina
tragung twedber unvollftindbig nod) unridtig. Die Eintragung fat
nidyt bie Bebeutung einer reditlidhen Bervolfommuung ber aud) ohne
fie volig wirtjamen Grundbdienjtbarfeit, fonbern fediglih bie. ciner
tatjdchlichen Rundbarmadiung. Jene Bebeutung Hat die Eintragung
nur bei einer anberen RAafje von Redjten, bie ywar aud) ofhne Ein
tragung binglid) find, aber zur Wirkjamieit gegen guiglubige Dritte
ver Eintragung ober Wiebereintragung bebilivfen. Hierher gehirt
3 B. ber Fall, baf eine Hypothe? zu Unredit geldjdht, ober eine
Gigentiimerfypolbe! burd) Bablung entftanden ift. Wird in folden
Fillen bie Wiebereiniragung oder Eintragung unterlaffen, fo wird
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badurc) bie Popothel der Dinglichleit nicht entlleibet; aber Dritten
gegeniiber, bie im guten Glanben Mechte am Grundftitd ober an ber
$ypothel evworben Haben, fann bie Hypothet nidyt geltend gemadit
merben. (WBeitere Beifpiele f. bei Turnonw, Forfter, a.a. 0. €, 226
Bem, 4.) Die Hier vertretenen Grundfdge iber Hie Bebeutungalofigheit
ber Gintragung fitr Redyte, die ohnehin voll wirtjam find, ift denn
aud in ber HodjtridterliGen Mediipredung nad) berfdicdenen
Ridtungen hin anerfannt worben. o ift 3. B. audgefprodhen worbden,
baf nicht die unridhtigen Ungaben ded Eintragungdvermerts, jonbern
bie Beftimmiungen bed Werivaged fiir ben Umfang einer Grunds
bienjtbarfeit aud) guigliubigen Crwerbern bed Grunditiids gegeniiber
enticheidend find.
Bgl. Striethorft, Ard). Bd. 67 &. 113, 117, und Eutid. bed
R.G’s in Bivil]. Bb. 28 &, 326,
o ift fermer erfannt worben, bofi, wwenn ecine Grunbbienftbarteit
aufgehoben, aber nidt geldidt ift, ber gutgliubige Criverber bded
Berrienden Grundftids fidh auf ben dffentlichen Slauben bed Grund-
buchs fir bdad Fortbejtehen nidt berufen bdarf (Jurift. Woden|dr.
1897 &. 615 Mx. 88). @B ergibt fih barans, baf ber Crwerber
einer unter ber Derrfhaft bed friiferen - preufiijden Wed)td ent-
ftandenen eingetragenen Srunbbienftbarleit mit ber Moglidleit ded
Grlofdjenfeins, und ber Crwerber eines Grunbditids mit der Mdglich-
Teit -Des Beftehend niht eingetragener Grunbdbienfibarfeiten recdinen
miflen. &8 muf aber, mit bem Berufungdriditer, aud) bie tweitere
Solgerung gegogen werben, baf ber Erwerber eined Grunbftiids
pamit rechnen muf, baf eine gelojdte runbbienftbarteit- nod) bejteht.
Freilidy liegt in einem foldyen Falle filr ben Erwerber bie AUnnabme
nafe, bdaf bas geldjchte Medit aud) erlojdyen fei; aber diefe Un-
nahme grindet fich lebiglich auf eine Latfade, bie weber im friiberen
nody im jepigen Rehte mit bem Bffentlidhen Glauben bed Grunbbuds
umffeibet ijt. Wud) died ift in ber Redtjprediung bereitd anerfonni;
swar nidyt fiir Grunbdienfibarfeiten, aber fiir Rentenbantrenten, die
chenfalls zur Wirkjomleit gegen Dritte ber Eintragung nidjt bebdiirfen,
aber eingelragen werben Tonnen und in gewifjen Fillen fogar eins
getragen werden follen (bgl. Turmau u. §Forjter, a. a. D, S, 225),
&3 ift angenommen tworben, baf ber guigliubige Eriverber eines
mit einer {oldjen . eingetragen gewefenen, aber zu Unvedit geldfdhten
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Hente fid) auf ben Glauben bded Grundbudis nidit berufen biivfe, . tweil,
wenn e3 ur Begriindung der vollen Dinglicdhleit ber Rente der Ein-
tragung nidyt bebiiefe, auch jum Fortbeftehen besd binglichen Rechta
unbd gu feiner Wirtfamleit gegen Dritte das Eingefvagenbleiben nicht
erforbertidh fein tonme.
Bgl, Entjd. be8 R.B.'8 in Bivilf. Bd. 6 S, 292 fig. und Yohow.
Ring, Jafhrb. Bb. 27 &. A 115 flg.

Anusfdhlaggebend ift aud) Hier, daf ber ﬁﬁent[td;e ®laube bes
Grunbbudyd nur filr und gegen folde Redjte wirkt, die yur Wirljam-
Teit gegen Dritte der @Emtraguug bebiirfen. i!tnd) bem Bitvgerlidjen
efegbudh ift bas bei bem inmeren engen Jujammenhange ber 8§ 592.
893 mit § 873 yweifellod, und aud) nad) fritherem Redjte wor es
nidht anbers. Das Bitrgerlide Gefehbud) enthalt iberhaupt teine
Beftimmungen fber Redjte, bie sur vollen Dinglidieit ber Eintragung
nidht bebfirfen, aber eingetragen werben IBumen,

©Steht biernad) ber Revifionatdgerin eine Vermutung filr das
Criofdenfein ber Grunbbienftbarfeit aus § 891 B.G.B. nidt jur
©eite, und Hat aud) der nadh Jnfrafttreten bed Liegenfdafidredyts
bollzogene Erwerh ber Beflagten nicht bdie Folge gehabt, dafh ber
Rlager dem Bellngten weiden mup, fo ijt

2. su unterfudjen,? ob, wie bie Nevifion behauptet, die Srund-
bienftbavleit nidit gu Unrecht, Jombern zu Redit geldjdt und erlofden
ift. Yudy biefe Frage war zuungunften ber bemeidpflidhtigen Re-
vifiongfdgerin su entjdeiben. Geldjdit ift die Grunddienfibarleit in
Jafre 1877 auf Crfuden bes Sublofiationdridhiers. Der Grunds
budyrichter mufte biefem (Etfud;en ftattgebent, fo daf nur ein Bers
feen be8 Subbaftationdriditers in Frage tommen fanm, Nadh dem
bamals geltenben iRedgte (§ 342 UWLM. 1. 11 unbd § 47 Cig.-Criv.-Gef.
vom . Mai 1872) gingen bdinglidge [aften aud privatveditlichen
Titeln fraft @efeses anf ben Crfteher fiber, falls bdeg Srunbdjtid
nidgt ofhne {olde Laften audgeboten wwurde, wad nur ulifflg war,
wenn bie Redjte vorjtefender Gliubiger auf vollftanbige Befriebigung
aud bem Raufgelde beim Vertauf unter lbernahme der Saft gefifrbet
waten (Entfd). bed8 Lbertrib. Bb, 72 &, 142 flg). Ob tm EBtetungﬁe

1 SD{e folgenben Ervdqumgen rwerden miigeteilt, weil rte and) bem iepigen
Redjte entfpredien. D. €.
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termine ba8 Grunbitiid ofne bie Grundbienftbarfeit ausgeboten worben
ift, laft fidh nidt mehr feftftellen, ba von ben Subbaftationgatten
nur nod) bad Bujdlaglerfenntnid unbd bie RauigelberﬁetegungB-
verbanbdlung vorhanden find, MNach ber Belegungdverfandlung in
Berbindung mit dem vomt Vernfungdriditer fefigeftellten JInbalte ber
Grunbalten betrug bad Peiftgebot um etwa 460000 A mehr af2
ber Gejamtbetrag ber der Grundbienftbarleit vorgehenben Hypothelen.
Demnad) durfte bad Grundftiid obne Ubernafme ber Dienftbarkeit
nidt ausgeboteri werben. WDofity, daf died aud) nidt gefheben ift,
fpridit bad nod) vorbandene Juidlagdurteil, dad fein Wort bavon
enthilt, bap bad Grunbftid ofne bie Grunbdienfibarleit audgeboten
fei. SRacI; § 42 ber SubhaftationBorbnung vom 15, Wiy 1869
muften in der Urteildformel bie ehwaigen Hejonberen (b. §. die vom
Gefehe abweidenben) Bedingungen, unter benen jugefhlagen wurbe,
genau umd volljtindig beseidhnet werben. Dap Dies in8bejonbere
aud) gejdehen mufte, wenn der Bujdlag ofue libernalhme einer ein-
gefragenen Privatlaft erteilt werben jollte, bat bie Bodftridterlicde
Reditipredyung, '

vgl. Entjdheidungen ded Dbertribunals Bb. 72 &, 142 fig., Bb. 79

€. 260; Urteile be8 Reichageridhts im . JI.BL 1880 . 268,

1888 &, 8,
- mit Red)t angenommen., Paite ber Ridyter eine bem Erfteher ghinftige,
vom Sefeh abweidende Bedingung in bas Jujdhlagurteil aufpnehmen
aud Berfehen unterfaffen, fo galt ber Jufdhlag ald unter den gefep-
licgen Bebingungen erteilt,

vgl. Urteil deg Dberiribunald in Grudoi’s Beitr. Vb, 28

€. 744 flg.,
und babei blieh e8, wenn der @Etfteber nidht ouf Grund dag § 47
ber Subbaftationsotdrung bon 1869 im Wege der Befdmerde eine
Unberung bes Urteils erwirtie. Dof bies gefdiehen fei, ift nidt be-
Bauptet, Die Srunbdienftbarfeit twiirbe daher auf den Crfieher jelbft
banm iibergegangen fein, wenn bdas Grundjtiid ofne ihre Lbernabme
audgeboten worben fein follte. Jndbefonbere war, wag die Revifion
itberfieht, ber Dienfibarfeitdbereditigte weber verpflidhtet, bie Dienjt- -
barleit jur Bermeidung bder Prik{ufion angumelden (§ 18 Mr. 7 baj),
noc war dem Beredtigten fein Redit nadh § 43 bajeldbft vorzu-
beBalten, ba 3 vor ber Gubfajtation iiberhaupt nidyt berfihrt wurbe.
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Dadurd), baf ber Eriteher im Laufgelderbelegungstermin erfldrte, er
fibernefme bie Grumbdienftbarfeit nidgt, und bak ber Subhaftationss
ridhter fidy badurdy verleiten licg, dag Grundbudamt um bie Lbfdhung
su erfudjen, Yonnte ber gefeblidhe Buftand nid)t verdinbert werben.
Die Revifion verfucdjt nun zwer biefe Erilirung e Erftehers in
Berbinbung mit dem Berhalten bed Subhaftationdrichters jur Aus-
legung bes Bujdjlagderfenntniffed zu vermerten und bavzutun, baf
¢ine Bereinbarung ohne [bernafme der Srunbdienftbarteit vorfers
gegongen fein miifle; allein eine etwa im Bietungstermine gelroffene
Bereinbarung wilcde bei bem gefchilberten Reditsuftande bem JInhalte
bed Jujdlagderfenninified gegeniiber unwirtiom fein, und eine Aus-
lequng biefed Erlenntnified gegen feinen Haren Jnbalt iff nidt ans
ginglg. Paf aber im RKaufgelberbelegungdtermin eine berartige
Bereinbarung mit bem Redidvorgtinger bed Rligers getroffen worben
fei, ift nidyt einmal Dehauptet swordem. |
Infolge Der Subboftation von 1877 und der auf GSrund bed
Erjudens ded SubBaftationsridters bewirlten Lojdung ift alfo bie
. @runbbienjtbarteit nidt untergegangen. Im Jahre 1886 wurde bad
Grunbftitd wieberum jubfoftiert. Damals badhte anfdjeinend niemand
on: bie @runbbienftbarteit. Nad) bem zu jener Jeit geltenden Sefepe
pom 13, Juli 1888 gingen dinglidye Laften, bie ber Cintragung nidt
beburften, auf ben Erftefer iiber, joweit nidyt in ben Laufbedingungen
ein anbere Be[timmt war (§ 22 WDf. 8). Unter Umiftdnden fonnte
bie Bedingung bes Exldjdens geftellt werden (§ 60 UDLf, 2). Nad
§ 83 Ubf. 1 mufiten befondere Bebingungen, unter denen der Buidhlag
erteilt wurbe, in ber Urieilsformel bezeidinet werden, Nad) ber nidt
angefodytenen Feftftellung bed Berufungsriditers ergibt- bad MUrteil
nidt, bof ba3 Grunbjtiid ofne Iibernahme ber Grunbdienftbarteit
audgeboten und zugejdlagen ift. Per Eriteher mupte fie baber iibers
nehmen, wenn fie ihm aud) beim Wbgeben feines Gebotd nidjt be-
fannt gewefen fein jollte.
. Bal, Urteil bed Neidhsgeridhtd in Grudot’s Beitr. Bd, 34
©. 1079 fig. |
Wud) Dier judit bie Mevifion bergeblidy dem Berufungdurteile durd
Unslegung bed Bufdlagdurteils beizulommen. Daroud, dah in dem
Bujdilage die {lbernahme beftimmter in Wbt. II eingetragener Laften
feftgeftellt, unb babei bie fireitige Grunbdienftbarleit nidt aufgefithrt
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ift, Yann nady ver gefdjilberten Bebeutung bed Jufdhlagdurteils nidht
aefolgert werben, bdaf bad @nmbftﬁa‘; ofne bie @mnbbwnftbaﬂmt
sugefdlagen tworben fet."



