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66. Tuf bei der Teilenteignung von Banland ein fir dad Meft-
grundtiid von Der juftindigen Behirde in gewifjem Umjonge erteilter
Dispensd von der baupolizeiliden Beftinumung, daf nnr ein beftimmter
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Teil von jebem Grundfiid bebaut terden darf, beridfidtiot werden?
Wie it bei der Tetlenfeiguung vom Bauland pie Enteigunugs-
entjdidigung zu beftimmen?

VIL Bivilfenat. Uzt v. 9. Januar 1906 i. &. Stabtgemeinde Sch.
(81w, R (Bell). Rep. VIL 77/05.
L SQanbgeridt IT Berlin.
IL.  Rammergeridht dajeldbit,

- Bur Berbreiterung ber Friebenauerftrafe in €d). waren nad
bem Bebauunysplan vom 1. Januar 1899 von zwei dem Bellagten
gehdrigen, an bicler Strafe belegenen Srundfiliden zivei Teilfladen
erforberlich. Jm Jahre 1800 wurbe anf ¥nirag ber Kldgerin ba3
Enteignungaverfobren bejiiglid) biefer Grunbdjtiide eingeleitet. Der
in biefem Berfahren vernommene Sadyverflindige jddpte bie Heiden
Kliden -auf doppelte Weife. JIm Jabre 1835 war eine BVerordnung
ber Regierung u P. ergangen, wonad) Gebdube auf bem bie bamalige
Ehouffee von B, nady P. begrenzenden Grnumbdjtiiden 8 eter vom
Gufieren @rabenrande entfernt bleiben muften. Die Friedenauerfirafe
in ©dy. bilbete friiher einen Teil bdiefer Chauffee. Der Sad-
verftindige leate nun jeiner erfien Beredinung bdie Annahme zugrunbde,
8) baf bie burc) biefe Megierungverordbnung betroffenen Streifen ber
Hagerifden Grundftiide ald Borgartenland, b) ber Reft ber su ents
eignenben Flichen aber al8 Banland zu bewerten feien. Bei der
sweiten Berednung ging er von ber BVorausfehung aud, daf bdad
Grundftiid erft durd die jepige Anlage bie Sigenfdhaft ald Bauland
exlangt Babe. Cr fchabite fiir diefen Fall einen Leil ald Strapenland
unb ben anderen als friibere3 Vorgartenland ein. Der Besirks-
audfduf Bielt bie erfte Berednung bed Sadverftandigen filr bdie ju-
treffenbe und fprad) dem Bellagten ben Bieraud fid) ergebenderr Be-
trag su. Die Stadtgemeinde Sd). war dagegen ber Meinung, daf
bie sweite Beredmung bes Sadjverftinbigen bdie riditigere fei, und
beantragte im Redtdwege die Entidhidigung dementfpredend fefts
gufeen. Gie madite Gierbei aud) einen bei bem BezirtBausidhup in
P. unter dem 2. Degember 1897 fiir bdie MHigerifjdjen Grunbditiice
erivitften Didpend von der Baupolizeiverordnung vom 5. Degember
1892 geliend, nach beffen Jnbalt bei der Berechnung der bebauungs-
fahigen lade bdiefer Grunditiife bas abjutretende bisherige Vor-
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garfenland in Unvednung gebradt erben durfte. Die Beiben
vorberen Jnftamgen teilten ben Standpuntt ded Beyirtdausiduffes
und wiefen bie Klage ab.

Das Feid3geridh)t Bat die Berufungdentfheidbung aufgehoben
aud folgenben A

@riinden: .

yDer Sfreit ber Parteien befdyrintt fid) in ber gegenmirtigen
Snftang auf die Frage, ob und welde Wirtung dem vom Begirlss
augfdiuffe in besug auf bie fldgerifhen Grundfitide erteilten Dispenfe
von Der Beftimmung bed § 8 ber Baudpolizeiverorbnung vom 5, DVe-
sember 1892, wonach (abgefeben von Edgrunbitiicen) hdditens 5/,
ber Gefamtflide bebaut werben biirfen, beizumeffen ift. Der Bea
tufungsridter Hat diefem Didpenfe jebe Beadtung verfagt, Hiergegen
wendet fif bie Nevifion. Wenm mun aud) ihrem Angriffe nidht in
allen Gingelheiten ber Begriindung beigetreten werden fann,.jo muf
ev dodj im Cnbergebnid &rfolg Haben. Der negative Stanbpunit
bed Berufungdridhterd Yamm nidht geteilt werben,

Bunidft tann e3 feinem ernftlidhen Bweifel begegmer, daf bie
Rligerin beredtigt ift, fidh auf. diefen Didpend zu berufen. Die
Bebauung der Grundftitde ift nady Umfang und Axt den Bor{driften
ver Boupolizeiorbnungen untertworfen. Wird auldffigerweife eine
Ausnahme von ben baupoliseilihen Regelvoridriften burdy bie zus
ftinbige Behorde geftattet, fo hanbelt e3 fid) hiexbei um eine objeltive
Zatfadye, auf bie fidy jeder, ber ein berechiigted Interejle Bieran wegen
ihrer Wirtungen bat, begiehen tann. Die Sadje ift alfjo nidt fo au
beurteilen, baf Biethei wur ein folded fubjeftived Werhaltnid besd
Srunbftidseigentiimers zur Baupolizeibehdrde in Frage ftiinde, a3
allein Die Perfon bed Eigentiimerd amginge, und auf dad fidh), weil
3 nur hddhft peridnliche Redite begriinbe, Dritte nidht berufen dixften,

Die Frage mun, wie in Falen dev votliegenben Art bie Ents
fdibigung ve3 Cigentilmers tichtig su ermitteln ift, ftellt ein Problem
bar, beffen Qbfung erheblidhe Schwierigleiten bexeitet Folgt man
ber Unfidht bed Berufungdriditers, jo gelangt man zu einem nidyt
annefmbaren Ergebnis. Gefept, eine Bauftelle fei 1000 qm grof.
Hiervon find nady der hier mafgebenden Baupolizeiorbnung 500 qm
bebaubar. %Rerben von bem 1000 qm 200 gm.an ber Ftont ents
eignet, jo ift von ber Reftflie von 800 qm gemdR Der baupolizei
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liden Regelvorfdjrift nur bie Hdlfte von 400 qm beSauungsfihig.
Bird aber von biefer Regelvoridyrift Dispend babin erteilt, daf bie
enteignete Flidje bet ber Bebauung mit in Anfdlag gebracht werben
bazf, jo beifit died nidytd anberes, al8 bafi aud) auf bem verfleinerten
®Grumbdftid von 800 gm ein Housd nidt von 400 qm, jonbern von
500 qm Umfang erridhtet werben bdarf. Die Wirtung der Cnt-
eignung ift bei foldher Dispenderteilung aljo lebiglidy bie, baf bas
in- feinem Umfange nad) wie vor ber Cnteignung fid) gleichbleibende
Daud von ber bisherigen Frontlinie um bdie Tiefe ber enteigneten
Slide in dad Refigrunditid suriidgejdoben ift, daf bie Berdinberung
alfo nur in ber Berfleinerung ded hinter dem Hauje gelegenen Hofes
befteht, batw. in bem Berluft eined fonft etwa vor dem Hauje mbglid
gewefenen Borgartens. BVergiitet man nun, wie ber Berufungsriditer
¢3 tut, bie enteigneten 200 qm bem Gigentitmer al8 Bauland, d. L.
al3 Land, dad mit Baulidleiten Hitte befetyt werben tonnen, fo exhoht
man baburd) im [dliekliden Criolge ifiber bad baupolizeilih) vors
gefdriebene Maf Binaud bdie Fliche, bie ber Eigentiimer bor bder
Euteignung Batte bebauen Mnnen. Denn nur ein Haus von 500 qm,
wie ev e3 nad) der Enteignung aud) nod) erridten Fann, burfte er
vor der Enteignung erridjten, nidyt ein griferes. Gemwdbrt man
ibm aber, trofsdemt bad Doud diejed Waf behalten hat, bod) nod
Entjchiidigung fiiv 200 qm Bauland, fo luft died bavauf Hinaus,
. baf er fo abgefunben wird, al8 hatte er vor ber Enteignung 700 qm
bebauen tBunen. Bap bied Crgebnis nidt ridtig jein fann, lieat
_-auf ber Hand. Uuf der anberen Seite fann ¢ and) nid)t utrveffend
fein, wenn man, ivie bie Kfdgerin, dad ju enteignende Land Tlebiglid
al3 Borgartenland (bywo. ald Hof« ober Hinterland) bewerten wollte.
&3 wiilrdbe dann ber Umftand feine Veriidfidtigung finben, baf bie
@rifteny eined Borgartend, byw. bdie Criftens eined grifeven ober
fleineren $ofes anf den Wert bed Haujed einwirtt, aud) wenn diefes -
vor und nady ber Enteignung gleich grof bleibt. Ferner Pann bie
Fatfadje, bag nady der in der Revifiondinftany tweder angegriffenen
nod) mit Grund angreifbaven Unnahme bed Berufungdriditers gerade
bie in Frage fiehenden 389 qm bei Nr. 688 unb 480,34 qm bei
Nr. 654 wirlliches Bauland waren, alfo Hitten bebaut twerden Lonnen,
nicht fchledithin ignoriert werben. Diefe und andere einander zum
Zeil entgegenfaufendben Crwdgungen erweifen die Notwendigleit, ein
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[eitenbes einBeitliched Primyip zu finben, weldjed umter gebithrenbder
" Beriidfidtigung aller in Betradyt Tommenden Faltoren zu einem an-
gemefienen Ergebnid flbrt. A foldes fann in manden Fillen,
namentlidh) wenn €3 fid um gefdloffene Bauftellen und abzutrennende
Glacher von nur geringem lUmfange Bandelt, bie burd)jdmitilicge
MWertberedhnung nady dem Duadbratmeter gelten. Dabei ift auf
folgenbe Bimpuweifen. eutzutage ift in allen Baupoﬁseiurbnungen
Beftimmung daritber getroffen, bdaf ein nady einem BVerhiltnis be-
ftimmter Teil eined jeben Bauplaped oder einer jeden Bauftelle nidt
bebaut werben barf., Diefer unbebaubare Teil bildet Hiernach ein
gejeplich notwenbdiged Bubehirftiid bed bebaubaren Teiles; beide ftehen
in engfter Wedyfelbeziehung zueinanber. Mit der @tﬁﬁe Ded einen
wid)ft audg die ded anberen; mit ber Verringerung bed eimen vers
minbdert fidy audh der anbere, &3 Yann banady geredjifertigt eridjeinen,
biefes bas cigentlige Bauland und ba3 Nidtbauland umfafjende
Bauftellentand ald ein einbeitliched Ganged aufufafjen und gemdp
ber wedfeljeitigen Werteinwirhing den Wertburdjdnitt bes Quabdrat-
meterd zur Srunblage der Entdibigung u wihlen (ogl. 3 B, Furit.
Wodenjdhr. 1900 &, 899 Nr. 16). b das jur vollen Entidhadigung
genfigen witrbe, muf der eingelne Fall lefren. &2 ift mbglid, daf
unter Umftinden nod) ein Bufofy filr bie durd) die BVerlleinerung des
Qrunbitiids entjiebenden Nadjteile Hingutreten muf. [n ber Megel
toitd inbes ein andered Pringip fidjerer jum Biele filhren, namlich
dndjenige, wonad) erftend ber Wert bed gamen Grundftids alz
Baugrunditiids vor ber Enteignung und oldbann der Wert ded Reft-
grundftids oz Baugrundftids feftgeftellt wird; ber Unterjdied wird
bie bem Eigentitmer gebiihrende Enijd)adigung ergeben. Hierbei it
aber einem Puntte Beadyhung su fdenten, ndmlid bem Feitpunii,
nad) weldem bder Wert bes Reftqrunditilds al3 Baugrundjtitds su
{ddgen ift. - €8 witd regelmifig feine Unridjtigleit jur Folge Haben
und ber Einfachheit Halber vorzuziehen fein, wenn ber Wert, den das
Reftgrunditid ald Baugrunditiid nad ber Enteignung Hat, jugrunde
gelegt wird, ~ Allein bentbar ift e3, daff unter Umftdnben biefe Be-
vedynung beshalh unridjtig fein fanm, weil bei jolher Bewertung
bereitd ber newen ¥nlage, fiir weldje bie Enteignung erfolgt, ein
merterrgu[)enber @influf eingerdumt wirh, Wnf bie Ausjdheibung ’meieﬁ
Tales ift in den gegebenen Fillen Bebadh)t zu nehmen.
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Db ba3 im vorftehenden an pweiter Stelle behanbelte Prinip
fidy jdhlechihin in allen Fillen alé riditig bewdhri, mag zwar Bweifeln
unferworfen fein, Die Sadjlage bed gegemwdrtigen Folled fdeint
aber nmad) bem bisher vorliegenben Material febenfalls Yeine Ve
benten gegen feine Anwenbung zu weden, Die Verufungdentfheidung,
ber in bem entjdeibenden Punfte nidht beigeftimmt werben Tonnte,
mufte dbafer aufgeboben, und die Sadje in bdie Vorinftan; juriids
periviefen rwerben.” . ..



